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1. Общие положения

1.1. Перечень применяемых в тексте сокращений:

	СП
	сельское  поселение

	ЛПХ
	Личное подсобное хозяйство

	ТБО
	твердые бытовые отходы

	пгт
	поселок  городского  типа

	АБО
	Агинский Бурятский округ

	КФХ
	Крестьянско-фермерское хозяйство

	р.
	река

	СЗЗ
	санитарно-защитная зона


1.1. Состав проекта.
	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Марка
	Гриф

	Текстовые материалы

	Генеральный  план  сельского  поселения  "Амитхаша"  Агинского  района  Забайкальского  края.

	1. 
	Том I. Положение о территориальном планировании 
	-
	-
	несекретно

	2. 
	Том II. Материалы по обоснованию  проекта.
	-
	-
	несекретно

	Графические материалы. Положение о территориальном планировании

	3. 
	Схема планируемого размещения объектов местного значения поселения.

Схема  функционального  зонирования
	М 1:50000
	ГП-1
	несекретно

	Графические материалы. Материалы по обоснованию 

	4. 
	Схема положения поселения в системе района
	М 1:300000
	ГП-2
	несекретно

	5. 
	Схема современного использования территории поселения.

Комплексная  оценка  территории.
	М 1:50000
	ГП-3
	несекретно


1.2. Состав утверждаемой части генерального плана.
	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Марка
	Гриф

	Текстовые материалы

	6. 
	Том I. Положение о территориальном планировании .  Пояснительная  записка.
	-
	-
	несекретно

	Графические материалы. Положение о территориальном планировании

	7. 
	Схема планируемого размещения объектов местного значения поселения.
Схема функционального зонирования поселения.

Формат  листа  1000 мм х 1320 мм
	М 1:5000

	ГП-1
	несекретно


1.3. Основные сведения о территории планирования 

Официальное полное наименование муниципального образования – сельское поселение «Амитхаша» муниципального района «Агинский район» Забайкальского края.

Сокращённое наименование муниципального образования – сельское поселение «Амитхаша», сельское поселение, поселение,  СП "Амитхаша".
Граница территории сельского поселения «Амитхаша» установлена Законом Забайкальского края от 18.12.2009 № 317-ЗЗК «О границах сельских и городских поселений Забайкальского края».

          Начальной точкой границы сельского поселения «Амитхаша» является точка стыка границ поселка городского типа Агинское и села Амитхаша (координаты: 51 градус 4 минуты 17,74 секунды северной широты и 114 градусов 31 минута 17,71 секунды восточной долготы). От этой точки граница идет в юго-западном направлении по южному краю границы сельскохозяйcтвенных угодий, доходит до отметки 877,4 на северном подножии горы Улиртуй, далее поворачивает на северо-запад и доходит до 5,7 км. автодороги Агинское- Дульдурга, пересекает реку Ага, далее доходит до северо-западного подножья горы Дулан Баран и поворачивает на восток через северные горы села Амитхаша, далее доходит до автодороги Чита-Забайкальск и далее идет по границе поселка городского типа Агинское в юго-восточном направлении до начальной точки границы сельского поселения "Амитхаша".  (Ошибка в тексте - выделенное жирным шрифтом следует читать :  пересекает  реку Ага и доходит  до 5.7 км автодороги Агинское - Дульдурга).  
Сопредельные  поселения  :  СП  "Урда-Ага",  ГП  "Агинское.
Согласно измерениям в границах, отображённых на картах, общая площадь земель муниципального образования составляет 1238,9 га. 

 На  территории  сельского  поселения  проживает  -  2978  чел.  (на  2015 г.)
Генеральный  план  сельского  поселения  "Амитхаша"  Агинского  района  Забайкальского  края  реализуется  в  границах  сельского  поселения.  В  Генеральном  плане  учтены  ограничения  использования  территорий,  установленные  в  соответствии  с  законодательством  Российской  Федерации.

Генеральным  планом  сельского  поселения  "Амитхаша"  выделены  следующие  этапы  реализации:
· первая очередь – до 2025 года;

· расчётный срок – до 2035 года.  

Проектная  численность  населения:

· на  1  очередь  -  3 600 чел.  

· на  расчетный  срок  -   5 000 чел.

 Нормативы  обеспеченности  жилищным  фондом:

на  1  очередь  -  21 м2/чел.

на  расчетный  срок  -  25 м2/чел.

Проектный  средний  состав  семьи  4  чел.

Обеспеченность  учреждениями  социальной  сферы  (здравоохранение,  образование,  физкультура  и  спорт  и  т.д.)  по  действующим  нормам.
План  реализации  Генерального  плана  сельского  поселения  утверждается  органом  местного  самоуправления  сельского  поселения  в  течение  трех  месяцев  со  дня  утверждения  Генерального  плана  поселения.  План  реализации  Генерального  плана  сельского  поселения  является  основанием  для  разработки  адресных  программ  капитальных  вложений. 
2. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий.
2.1. Развитие  системы  градостроительной  документации  на  территорию  сельского  поселения.
	Таблица 1.  Перечень  мероприятий  территориального  планирования  и  этапы  их  реализации  по  разделу  создания  градостроительной  документации

	п/п
	Наименование  мероприятия
	Этапы  реализации
	Исполнитель 

	
	Внесение  изменений  в  Правила  землепользования  и  застройки  сельского  поселения
	2015-2017г.г.
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	
	Проекты  планировок  на  территории предприятий,  участки  проектируемой  жилой  застройки  и  общественных  зданий
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	
	Проекты  межевания  территорий,  градостроительные  планы  земельных  участков
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  МР  "Агинский  район"


Для  уточнения  параметров  проектируемого  жилищного  и  др.  видов  строительства,  рационального  развития  территории  в  сельских  населенных  пунктов  и  учета  местных  градостроительных  и  др. условий  предусматривается  разработка  проектов  планировки  на  участки  и  территории  планируемого  строительства  в  соответствии  с  потребностями  администрации  СП,  или  других  застройщиков.
2.2. Развитие и размещение объектов социального обслуживания 
    населения

Для создания полноценной системы социального и культурно-бытового обслуживания муниципального образования   проектом предусматривается следующий комплекс мероприятий.

	Таблица 2.  Перечень  мероприятий  территориального  планирования  и  этапы  их  реализации  по  обеспечению  объектами  социального  обслуживания  населения

	п/п
	Наименование  мероприятия
	Этапы  реализации
	Исполнитель 

	п/п
	Здравоохранение

	1
	Капитальный ремонт здания амбулатории
	Первая очередь
	Администрация СП

	
	Физкультура и спорт

	1
	Строительство  универсальной  спортивной  площадки  30 х 50 м2
в  центральной части
	Первая очередь
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	2
	Строительство  Детско-юношеской  спортивной  школы  со  спортивным  залом 12 х 30 м2
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  МР  "Агинский  район"

	3
	Строительство  физкультурно-оздоровительных  площадок  в  новых  селитебных районах
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  СП

	4
	Строительство  Школы  верховой  езды
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  СП

	5
	Благоустройство  территории  ипподрома
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  СП

	
	Образование

	1
	Комплексный  плановый  капитальный  ремонт  здания  средней  школы
	Первая очередь
	Администрация СП

	2
	Строительство  начальной  школы на  200  уч.  в  районе  "Восточная  Амитхаша"
	Первая очередь
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	3
	Строительство  детского  сада  на  75  мест  по  ул. Центральной
	Первая очередь
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	4
	Строительство  комплекса  "Детсад - начальная  школа  в  районе  "Южная  Амитхаша"
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	
	Культура

	1
	Комплексный  плановый  капитальный  ремонт  Дома  культуры
	
	

	
	
	
	


2.3. Развитие и размещение объектов транспортной инфраструктуры

Мероприятия по строительству (реконструкции, ремонту) автомобильных дорог и объектов транспортной инфраструктуры для обеспечения круглогодичных автотранспортных связей поселения с другими территориями.

	Таблица 3.  Перечень  мероприятий  территориального  планирования  и  этапы  их  реализации  по  развитию  транспортной  инфраструктуры

	п/п
	Наименование  мероприятия
	Этапы  реализации
	Исполнитель 

	1
	Капитальный ремонт уличных  дорог  и  искусственных  сооружений
	Первая очередь
	Администрация СП

	2
	Устройство  дорог  с  щебеночным  покрытием в  районе  "Южная  Амитхаша"
	Первая очередь
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	3
	Строительство  пешеходного  моста через  р. Ага  
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация СП

	4
	Строительство  автомобильного  моста  через  р. Ага
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	5
	Устройство  парковки  на  5  м/мест  у  проектируемого  рынка  стройматериалов
	Первая очередь
	Администрация СП

	6
	Устройство  парковки  на  3  м/мест  у  проектируемой начальной школы  
	Первая очередь
	Администрация СП

	7
	Устройство  парковок    у  проектируемых  объектов  расчетного срока 
	В  течение  расчетного  срока
	 Администрация СП

	8
	Строительство  остановочных  павильонов  
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация СП


2.4. Развитие и размещение объектов специального назначения.
	Таблица 4.  Перечень  мероприятий  территориального  планирования  и  этапы  их  реализации  по  размещению  объектов  спецназначения

	п/п
	Наименование  мероприятия
	Этапы  реализации
	Исполнитель 

	1
	Рекультивация  несанкционированных  свалок  мусора
	Первая очередь
	Администрация СП

	2
	Долевое  участие  в  строительстве  полигона  ТБО  на  сопредельной  территории  ГП  "Агинское"
	Первая очередь
	Администрация  МР  "Агинский  район",  Администрация СП

	3
	Разработка  схемы  планово-регулярной  системы  сбора  и  транспортировки  бытовых  отходов  на  территории  сельского  поселения
	Первая очередь
	Администрация СП

	4
	Строительство  контейнерных  площадок  для  сбора  и  временного  накопления  отходов  
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация СП

	5
	Плановый  ремонт  существующей  автодороги  до  мест  захоронения  (кладбище  расположено  на  сопредельной  территории  СП  "Урда-Ага")
	В  течение  всего  срока
	Администрация СП

	6
	Устройство  дополнительных площадок  для  сбора  бытовых  отходов  и  мусора  в  проектируемой  рекреационной  зоне  отдыха
	Первая очередь
	Администрация СП


2.5. Развитие и размещение объектов производства и торговли.
	Таблица 5.  Перечень  мероприятий  территориального  планирования  и  этапы  их  реализации  по  объектам  торговли

	п/п
	Наименование  мероприятия
	Этапы  реализации
	Исполнитель 

	1
	Строительство  многофункционального  рынка  стройматериалов  в  районе  "Восточная  Амитхаша"
	Первая очередь
	Администрация СП

	2
	Строительство  авторынка  в  районе  федеральной  трассы
	Первая очередь
	Администрация СП

	3
	Строительство  магазина товаров  повседневного  спроса   в  районе  "Южная  Амитхаша"  
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация СП,  частный инвестор

	4
	Строительство  фермерского  рынка  в  районе  "Южная  Амитхаша"
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация СП

	5
	Строительство  Дома  обрядов  (столовой)  
	Первая очередь
	Администрация СП


2.6.  Обеспечение  территории  сельского  поселения  объектами  жилой  социальной  инфраструктуры

	Таблица 6.  Перечень  мероприятий  территориального  планирования  и  этапы  их  реализации  по  объектам  жилой  инфраструктуры

	п/п
	Наименование  мероприятия
	Этапы  реализации
	Исполнитель 

	
	Комплексное  освоение  земельных  участков  для  жилищного  строительства,  для  ведения  личного  подсобного  хозяйства

	1
	Участки  для  жилищного  строительства  в  районе  "Южная  Амитхаша"     

Всего  50  га
	Первая очередь
	Администрация СП,  частные  инвесторы

	2
	Участки  для  ведения  ЛПХ  в  районе  "Южная  Амитхаша"  

Всего  30 га
	Первая очередь
	Администрация СП

	3
	Участки  для  жилищного  строительства  и  ведения  ЛПХ   в  районе  "Южная  Амитхаша"  

Всего   65 га
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация СП,  частный инвестор

	4
	Участки  для  жилищного  строительства  в    районе  "Восточная  Амитхаша"   

Всего  25 га
	В  течение  расчетного  срока
	Администрация СП


Намечается увеличение населения   до 3 600 человек  на первую очередь и до 5 000 человек   на расчетный срок  с  возможным  ростом  населения  на  перспективу  до  6 800  чел.

Жилищный фонд  частной собственности в индивидуальных жилых домах муниципальной   собственности  с нижними пределами площади  квартир -18 м2/чел. предусмотрен из расчета:

21м2/чел  на  1 очередь  (2015-2025г.)

25м2/чел  на  расчетный срок  (2025-2035г.)


Существующий  жилой  фонд   составляет   24150  м2  (при  существующей обеспеченности порядка  12,7  м2/чел) .
Потребность  в  жилищном  фонде  исходя  из  нормативов,  установленных  Администрацией  муниципального  района  составляет  на  прирост  численности  населения:

На первую очередь:     21м2/чел.    х   700 чел.   =  14 700 м2


На расчетный срок:      25м2/чел. х 1400 чел. =  35 000 м2 

Размер  приусадебных  участков  для  жилищного  строительства  в  сельском  поселении  составляет  от  0,12  га до  0,2  га.  
Размер  существующих  земельных  участков  для  ведения  личного  подсобного  хозяйства,  расположенных  в  районе  "Южная  Амитхаша"  составляют  от  1га  до  10 га.  

Размер  проектируемых  земельных  участков  для  ведения  ЛПХ  составляют  в  среднем  1 - 2  га.  

В составе таблицы 7 сведены проектируемые мероприятия с разбивкой  по срокам реализации: первая очередь – до 2025 года, расчётный срок – до 2035 года. 
Таблица 7
	№

п/п
	Наименование объекта
	Местоположение
	Параметры объекта

Сущ./проект
	Характеристика зоны объекта с особыми условиями использования территорий
	Этапы территориального планирования

	ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

	1.1. 
	Капитальный ремонт уличных дорог и искусственных сооружений на дорогах
	Сельское поселение «Амитхаша»
	По проекту
	Нет
	2017-2025

	1.2. 
	Строительство спортплощадки 
	Сельское поселение «Амитхаша»
	- / 1500 м2
	Не устанавливается
	2017-2025

	1.3. 
	Строительство детского сада на 75 мест
	Сельское поселение «Амитхаша»
	
	Не устанавливается
	2017-2025

	1.4. 
	Комплексный капитальный ремонт  школы
	Сельское поселение «Амитхаша»
	.365уч. 

/ 365 уч.
	Не устанавливается
	2016-2025

	1.5. 
	Строительство Дома обрядов (столовой)
	Сельское поселение «Амитхаша»
	- / 75 мест
	Не устанавливается
	2025-2035

	1.6. 
	Строительство  начальной школы на 200 мест  
	Сельское поселение «Амитхаша»

	- / 200уч.
	Не устанавливается
	2016-2025

	1.7. 
	Цех по переработке молока
	Сельское поселение «Амитхаша»
	
	СЗЗ – 50 м
	2025-2035

	1.8. 
	Минипекарня, кондитерский цех
	Сельское поселение «Амитхаша»
	
	СЗЗ – 50 м
	2025-2035

	1.9. 
	Строительство полигона ТБО  (долевое участие)
	Пгт    Агинское
	
	СЗЗ
 – 500 м
	2016-2020

	1.10. 
	Строительство автомобильного моста через  р.Ага
	Сельское поселение «Амитхаша»
	
	
	2025-2035

	1.11. 
	Строительство комплекса  детский сад-начальная школа  в "Южной Амитхаше"
	Сельское поселение «Амитхаша»
	На 15 мест
	Не устанавливается
	2025-2035

	1.12. 
	Строительство автомобильного  рынка  в районе фед.трассы 
	Сельское поселение «Амитхаша»
	- / 11000м2
	Не устанавливается
	2016-2025

	1.13. 
	Строительство банно-оздоровительного комплекса с бассейном
	
	по проекту
	Не устанавливается
	2025-2035

	1.14. 
	
	
	
	
	


3.  Параметры функциональных зон

В результате анализа современного использования территории и перспектив экономического развития на территории сельского поселения «Амитхаша» Генеральным планом установлены следующие функциональные зоны:

· Зона жилая;

· Зона общественно-деловая;

· Зона  производственная;
· Зона  инженерной и  транспортной  инфраструктуры;

· Зона  особо охраняемых  территорий;

· Зона  рекреационная;

· Зона сельскохозяйственного использования;

· Зона специального назначения  (за пределами  поселения).
Жилая  зона.
Зона  предназначена для  низкоплотной  застройки  жилыми  домами  усадебного  типа,  малоэтажными  жилыми  домами.  В  жилых  зонах  допускается  размещение  отдельно  стоящих,  встроенных  или  пристроенных  объектов  дошкольного,  начального  образования,  а  также  автостоянок,  гаражей  и  объектов,  связанных  с  проживанием  граждан  и  не  оказывающих  негативного  воздействия  на  окружающую  среду.  В  состав  жилых  зон  могут  включаться  также  территории,  предназначенные  для  ведения  садоводства  и  дачного  хозяйства.  Допускается  размещение  объектов  социального  и  культурно-бытового  обслуживания  населения,  преимущественно  местного  значения.   

Таблица 8
Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам

	Целевое назначение земель
	Предельный размер земельных участков, га

	
	Минимальный
	Максимальный

	Жилые дома усадебного типа с хозяйственными постройками, с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства
	0,06
	0,20

	Личное подсобное хозяйство,  КФХ
	0,5
	2

	Палисадники
	0,01
	0,03

	Благоустройство к жилому дому
	0,01
	0,03


Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц – 5 м.

Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов – 3 м.

Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка – 3 м.

Общественно-деловая  зона.
 Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
Производственная зона,  зона инженерной и транспортной инфраструктуры
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов
Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учётом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. Благоустройство и озеленение указанных территорий осуществляется за счёт собственников, владельцев, пользователей этих коммуникаций (объектов).

Для предотвращения вредного воздействия объектов транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается соблюдением необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами.
Зона сельскохозяйственного использования

Зона используется в целях ведения личного  подсобного  хозяйства, выпаса  животных,  для садоводства, огородничества, сенокошения  и других аналогичных целей.

Зона природных территорий.  Рекреационные  зоны.
Зоны природных территорий включают в себя как зоны естественных природных объектов (лесов, лугов, болот, иных ландшафтных и водных объектов), так и природные зоны искусственного происхождения (парки, скверы, бульвары, водные объекты и иные), предназначенные как для рекреации, так и в качестве защитных территорий от различных вредных объектов.

Зона специального назначения

Зона, предназначенная для размещения объектов, допускаемых по специальному разрешению, таких как кладбища, крематории, скотомогильники, свалки ТБО, где особо необходимо соблюдение экологических и санитарно-защитных норм.

Существующее  кладбище,  исторически  сложившееся  места  захоронения,   расположено  на  сопредельной  территории  СП  "Урда-Ага".

Несанкционированная  свалка  ТБО,  расположенная  без  соблюдения  СЗЗ=500 м,  рекультивируется.     

           Полигон  ТБО  в  существующих  границах  СП  "Амитхаша"  разместить  с  учетом  500-метровой  СЗЗ  невозможно.  Согласно  рекомендаций  справочной  литературы  "Санитарная  очистка  и  уборка  населенных  мест",  целесообразно  создание  единой  системы  санитарной  очистки  сгруппированных  населенных  пунктов.  Генеральным  планом   предлагается  долевое  использование  полигона  ТБО  пгт  Агинское,  как  самое  оптимальное  решение.  Экологическая  состоятельность,  а  также  экономичность  использования  единой  системы  санитарной  очистки  подтверждена    жизнью.

3.1. Зоны  ограничений,  зоны  с  особыми  условиями  использования.

Согласно Градостроительному кодексу РФ, в состав зон с особыми условиями использования территорий входят:

· охранные зоны, санитарно-защитные зоны;

· зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия);

· водоохранные зоны;

· зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

· зоны охраняемых объектов;

· иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В границах этих зон вводятся соответствующие режимы и регламенты, полностью запрещающие, либо ограничивающие градостроительную деятельность.  Законами РФ определены порядки утверждения границ и режимов использования каждого вида зон с особыми условиями использования территорий ( табл.9).

	Таблица 9.  Градостроительные регламенты для строительства объектов жилищного строительства, промышленности и рекреации



	Наименование территории с ограниченным режимом использования
	Разрешительная градостроительная деятельность
	Законодательная база

	1
	2
	3

	Территории и охранные зоны объектов историко-культурного наследия
	Для территорий памятников и ансамблей и зон охраны – запрещение всех видов строительства.

Для территорий достопримечательных мест и зон регулирования застройки – ограничения по разрешенному использованию и параметрам застройки.

Режимы и регламенты устанавливаются администрацией Забайкальского  края
	ФЗ  РФ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ “Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ”;

Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ

	Санитарно-защитные зоны
	Ограничение всех видов строительства, в соответствии с утвержденным регламентом
	Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;  

Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

Лесной Кодекс РФ от 4.12.2006 г. № 200-ФЗ;

ФЗ РФ от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03

	Защитные полосы вдоль федеральных и региональных трасс транспортных коммуникации
	Запрещается строительство капитальных сооружений (сооружений со сроком службы 10 и более лет), за исключением объектов дорожной службы, объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения и объектов дорожного сервиса
	ФЗ от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ»;

Пост. Правительства РФ от 01.12.98 г. № 1420 “Правила установления и использования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования”;

СНиП 2.07.01-89*;СНиП 2.05.02-85

	Охранные зоны электрических сетей
	Запрещение всех видов строительства
	“Правила устройства электроустановок”,  изд.6., Главгосэнергонадзора  России, Москва,1998 г.;

“Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт” от 26.03.84 г. № 255

	Сельско-хозяйственные ценные и малоценные земли
	Запрещение всех видов строит-ва

Возможно строительство жилищных и промышленных объектов, объектов рекреации при условии перевода земель сельскохозяйственного назначения с кадастровой стоимостью земель не превышающей среднерайонный уровень, в установленном законом порядке
	Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

ФЗ от 24.07.2002 г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»

	Земли населенных пунктов
	Возможно строительство в соответствии с утвержденными градостроительными регламентами
	Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ


3.2.Охранные  зоны  инженерно-транспортных  коммуникаций.
На  территории  сельского  поселения  имеются  следующие  инженерно-транспортные  коммуникации:

-  участок  региональной  автодороги  Агинское - Дульдурга  (II  категория,  ширина  придорожной  полосы  11 м   в  каждую  сторону,  нормируемое  расстояние  до  жилой  застройки  -  50 м);
-  воздушные  линии  электропередач  ВЛ-35     -  охранные  зоны  -  15 м;

-  ВЛ-10  и  ВЛ-0,4  -  охранная  зона  10 м.

3.3.  Зоны  ограничений  по  экологическим  и  санитарно-гигиеническим  условиям.

На  территории  сельского  поселения  могут  быть  выделены  следующие  типы  зон:

-  санитарно-защитные  зоны  предприятий;

-  зона  санитарной  охраны  источников  питьвого  водоснабжения;

-  водоохранные  зоны  и  прибрежные  защитные  полосы.

3.3.1.  Санитарно-защитные  зоны  производственных  предприятий.

Предприятия,  расположенные  на  территории  сельского  поселения,  не  имеют  разработанных  проектов  санитарно-защитных  зон  (СЗЗ).  При  отсутствии  утвержденной  СЗЗ  принимаются  нормативные  размеры  СЗЗ  по  СанПин  2.2.1/2.1.1.1200-03  и  в  соответствии  с  санитарной  классификацией  предприятий,  производств  и  объектов.
Перечень  предприятий  и  объектов  на  территории  СП,  являющихся  источниками  негативного  воздействия  на  состояние  окружающей  среды  с  указанием  нормативных  размеров  СЗЗ:

Таблица  №10

	№

пп
	Наименование  предприятий  и  организаций
	Санитар-

ный  класс
	Размер  

СЗЗ, м

	1
	МП  РСУ  «Агинское

МО  «Агинское»,  1,28 га
	V
	50

	2
	Производственная  база  ООО  «Радуга»,  промышленное  и  гражданское  строительство,  1,9 га
	V
	50

	3
	Деревообрабатывающий  комбинат  ООО  «Арал»  16,33 га
	IV
	100

	4
	Цех  по  производству  профлиста  ООО  «Темп»    
	V
	50

	5
	ООО  «Дархан-Сервиз»  0,96 га
	V
	50

	6
	ООО  «Технология»  Цех  по  производству  пиломатериала
	V
	50

	7
	Молокоприемный  пункт
	V
	50

	8
	Производственный  цех  по ул.Центральной 
  0,51 га

Авто-тракторные  услуги
	V
	50

	9
	Автозаправочная  станция  ,  автосервис

	V
	50

	10
	Госконюшня 
	
	50

	11
	Ипподром  

На  расчетный  срок  предусматривается  стандартное  благоустройство  территории.
	V
	50

	12
	Котельная  
	
	50

	13
	Баня 
	
	50

	14
	Участки  компостирования  твердых  бытовых отходов (неорганизованная  свалка)
	II
	500


3.3.2.  Зона  санитарной  охраны  источников  питьевого  водоснабжения.

Источником  хозяйственно-питьевого  водоснабжения  являются  подземные  воды.  В  соответствии  с  СанПин 2.1.4.1110-02  источники  водоснабжения  должны  иметь  зоны  санитарной  охраны  (ЗСО).

ЗСО  организуются  в  составе  трех  поясов.  Первый  пояс  (строгого  режима)  включает  территорию  расположения  водозаборов.  второй  и  третий  пояса  (пояса  ограничений)  включают  территорию.  предназначенную  для  предупреждения  загрязнения  воды  источников  водоснабжения.  В  пределах  СЗЗ  устанавливается  специальный  режим  и  определяется  комплекс  мероприятий,  направленных  на  предупреждение  ухудшения  качества  воды,  которые  определены  СанПин  2.1.4.1110=02.  На  существующих  скважинах,  расположенных  в  СП  "Амитхаша",  зона  санитарной  охраны   1  пояса  подземного  источника  водоснабжения   составляет  30  метров.

 3.3.3.  Водоохранные  зоны  и  прибрежные  защитные  полосы.

Создаются  с  целью  поддержания  в  водных  объектах  качества  воды,  удовлетворяющего  всем  видам  водопользования.

Водоохранные  зоны  устанавливаются  от  береговой  линии.  В  соответствии  с  п.4 с.65  Водного  кодекса  РФ  ширина  водоохранной  зоны  регламентирована  в  зависимости  от  протяженности  реки.  Для  реки  Ага  (протяженность  167 км)  водоохранная  зона  составляет  200 м.  
Ширина  прибрежной  полосы  строгого  режима  составляет  35 м.

В  границах  водоохранных  зон  запрещаются:

1)  использование  сточных  вод  для  удобрения  почв;

2)  размещение  кладбищ,  скотомогильников,  мест  захоронения отходов  производства  и  потребления радиоактивных,  хим., ядовитых  веществ;
3) осуществление  авиационных  мер  по  борьбе  с  вредителями  и  болезнями  растений;

4)  движение  и  стоянка  транспортных  средств,  за  исключением  их  движения  по  дорогам и  стоянки  в  специально  оборудованных  местах,  имеющих  твердое  покрытие.  

В  границах  прибрежных  защитных  полос  наряду  с  установленными  для  водоохранных  зон  ограничениями  запрещаются  распашка  земель,  размещение  отвалов  размываемых  грунтов,  выпас  животных.

Генпланом предлагается установить размеры и границы водоохранной зоны и прибрежной полосы строгого режима  в пределах границ села  исходя из конкретных природных условий  и с учетом сложившейся планировки и застройки. 

Обязательным  условием при совмещении водоохранной зоны с прибрежной полосой строгого режима в пределах существующей застройки являются следующие мероприятия, заложенные в  генеральном плане:

- строительство дамбы обвалования;

   -сохранение  пойменного  кустарника;  

   -укрепление  и защита отдельных небольших, эрозированных участков берега ( типа микрооврагов)       устройством крепления    наброской  из бутового камня с последующей засыпкой растительным грунтом для зарастания;

- организация поверхностного стока и его очистка;

   -высокий уровень благоустройства и озеленения застроенных территорий и улиц, а также благоустройство зоны массового отдыха и другие мероприятия.  

3.3.4.  Требования  по  охране  объектов  культурного  наследия.

Ансамбль Агинского дацана в с. Амитхаша – объект культурного наследия федерального значения.  План  охранных  зон  разработан  в  составе  генерального  плана 2009 г.  (см.  том 3).
В  целях  обеспечения  охраны  объекта  культурного  наследия  в  его  исторической  среде  на  сопряженной  с  ним  территории  -  для  центральной  части  с. Амитхаша  установлены  следующие  зоны  охраны  памятников:

-  охранные  зоны  памятников;

-  зоны  регулирования  застройки  и  хозяйственной  деятельности;

-  зоны  охраняемого  ландшафта.

Охранная  зона  памятника -  территория,  в  пределах  которой  в  целях  обеспечения  сохранности  объектов  культурного  наследия  в  его  историческом  ландшафтном  окружении  устанавливается  особый  режим  использования  земель,  ограничивающий  хозяйственную  деятельность  и  запрещающий  строительство.  за  исключением  применения  специальных  средств,  направленных  на  сохранение  и  регенерацию  историко-градостроительной  или  природной  среды  объекта  культурного  наследия.  
В  охранной  зоне  памятника  ограничивается  новое  строительство,  кроме  направленного  на  обеспечение  основной  функции  сохраняемого  объекта  культурного  наследия. 

Охранная  зона  назначена  вокруг  территорий  объектов  культурного  наследия  в  границах,  соответствующих  современным  границам  землевладений  Агинского  дацана:
-  с  южной  стороны  с  целью  обеспечения  возможности  функционирования,  организации  входной  зоны  и  сохранения  визуальных  связей  территории  дацана  с  поймой  реки  Ага;

-  с  западной  стороны  стороны  с  целью  обеспечения  возможности  развития  действующего  храма  и  планировочного  регулирования  существующей  застройки  с  учетом  потребностей  религиозной  организации  и  буддийского  учебного  центра.
Зона  строгого  регулирования  застройки "А" -  назначаются  на  территориях,  прилегающих  к  охранным  зонам  памятников,  на  участках.  где  регулирование  нового  строительства  должно  быть  подчинено  основным  закономерностям  исторической  застройки  с  соблюдением  общего  масштабного  соответствия  новых  зданий  памятникам,  а  также  с  учетом  особенностей  сложившейся  градостроительной  среды  и    раскрытия  визуальных  панорам  в  границах  существующего  земельного  отвода.. 

Зона    регулирования  застройки "Б" -  назначена  на  территориях,  прилегающей  к  зоне   строгого  регулирования  и  включает:
-  модернизацию  и  капитальный  ремонт  сохраняемых  зданий;

-  формирование  новых  пространственных  систем,  связанных  визуально  и  функционально  с  обеспечением  оптимального  режима  эксплуатации  объектов  культурного  наследия  в  культурно-просветительских  и  религиозных  целях;
-  ограничение  этажности  нового  строительства  -  1-3  этажа,  использование  мелкоразмерных  элементов  фасадов,  интерпретации  архитектурных  деталей  исторической  застройки;

-  запрещение  применения  типовых  и  повторно-применяемых  проектов; 

-  запрещение  строительства  производственно-складских  предприятий.

Зона   регулирования  застройки "В" -  назначаются  на  территориях,  застройка  которой  включается  в  восприятие  объектов  культурного  наследия  (ОКН)  при панорамном  восприятии  с    дальних  точек.  

Зона    регулирования  застройки "Г" -  назначена  с  учетом  удаленности  территорий  и  размещения  по отношению  к  ОКН федерального  значения:
-  ограничение  по  функциональному  использованию - запрещение  объектов  производственного  назначения;

-  ограничение  этажности  объектов  -  3  этажа.

Зоны  охраняемого  ландшафта.  

В  связи  с  особенностями  природного  ландшафта  и  взаимным  расположением  природных  объектов  и  объектов  историко-культурного  наследия  в  проекте  выделены  территории:  
-  охраняемого  пойменного  ландшафта;

-  охраняемого  ландшафта  крутых  склонов  террас;

-  участки  охраняемых  исторических  зеленых  насаждений.  

В  составе  мероприятий,  связанных  с  охраной  предусматривается:
-  сохранение  сложившегося  уровня  восприятия  ансамбля  Агинского  дацана  в  целом;

-  соблюдение  исторической  традиции  размещения  дацана  по  отношению  к  естественным  формам  рельефа  и  открытой  долине  реки;

-  сохранение  фиксирования  бровки  рельефа  выше  территории  дацана  субурганом  с  организацией  пешеходной  тропы.  
Генеральным  планом  предлагается   постепенный  (по  мере  износа)  вынос  усадебной  застройки  с  территорий,  расположенных  выше (севернее)  территории  дацана  в  границах.  являющихся  продолжением  границ  территории   памятника.  Территории  южнее  границ  памятника  -   зона  охраняемого  пойменного  ландшафта.  Земельный  участок  с  кадастровым  № 80:01:060101:1180  для  жилищного  строительства,  зарегистрированный  в  этой  зоне,  предлагается   вынести. 
К  природным  памятникам  местного  значения  относятся  все    видовые  возвышенности    с элементами культового значения   (Обоо),   имеющие  особое природоохранное, эстетическое,  рекреационное,  познавательное  и  культовое значение.

На территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников природы.  Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, на которых находятся памятники природы, принимают на себя обязательства по обеспечению режима особой охраны памятников природы.

4.  Баланс земель. 
Согласно измерениям в границах, отображённых на картах, общая площадь земель в границах муниципального образования составляет 1238,9 га. 

Баланс земель сельского поселения «Амитхаша» выглядит следующим образом:

	Таблица  11.   Итоговый баланс земель сельского поселения «Амитхаша»  (по  данным  картографического  анализа) 



	Сельское поселение
	Общая  площадь
	Общая площадь  земель

населенных  пунктов
	В том числе по зонам

	
	
	
	Жилая  и  общественно-деловая
	Производственная  
	инженерных и транспортных инфраструктур
	Земли  водного  фонда
	рекреационная
	сельскохозяйственного использования

	Площадь, га
	1238,9
	1238,9
	705,5
	28,9
	36,0
	11,5
	89
	368

	Доля от общей площади, %
	
	100
	57
	2,3
	2,9
	0,9
	7,2
	29,4


� Согласно п. 7.1.12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для полигонов твёрдых бытовых отходов, участков компостирования твёрдых бытовых отходов, СЗЗ составляет 500 м.
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