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1. Общие положения

1.1. Состав генерального плана

	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Марка
	Гриф

	Текстовые материалы

	1. 
	Том I. Положение о территориальном планировании 
	-
	-
	несекретно

	2. 
	Том II. Материалы по обоснованию
	-
	-
	несекретно

	Графические материалы. Положение о территориальном планировании

	3. 
	Схема планируемого размещения объектов местного значения .
Схема  функционального зонирования.
	М 1:5000
	ГП-1
	несекретно

	Графические материалы. Материалы по обоснованию 

	4. 
	Схема  положения поселения в системе района
	
	ГП-2
	несекретно


	5. 
	Схема современного использования территории поселения

Схема территорий, подверженных  риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	М 1:5000
	ГП-3
	несекретно


1.2. Введение
Корректировка генерального плана муниципального образования сельское поселение «Амитхаша», Агинского района, Забайкальского края выполнена на основании договора №30 от 29.12.2015, заключённого между администрацией сельского  поселения  "Амитхаша"  Агинского района, Забайкальского края и обществом с ограниченной ответственностью (ООО)   Творческие  архитектурно-проектные  мастерские  «Читаархпроект» (г. Чита).

В основу разработки Генерального плана положены исходные данные по разделам и следующие документы:

·  задание на выполнение  корректировки   Генерального плана сельского поселения «Амитхаша»  Агинского района  Забайкальского края;

· схема территориального планирования муниципального района «Агинский район», утверждённая решением совета муниципального района «Агинский район» от ______ № ___;

· схема территориального планирования Забайкальского края, утверждённая постановлением Правительства Забайкальского края от 28.02.2013 № 100.

· Генеральный  план  ,  совмещенный  с  проектом  планировки  с.Амитхаша  Агинского  Бурятского  автономного  округа  Читинской  области.  разработанный  ООО  ТАПМ  "Читаархпроект"  в  2009 г.

Корректировка  проекта генерального плана муниципального образования сельское поселение «Амитхаша» проведена ООО  ТАПМ  «Читаархпроект» в соответствии со следующими нормативными и законодательными документами:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 191-ФЗ;

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;

· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

· Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

· Федеральный закон от 6.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-Ф «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· Федеральный закон от 8.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в РФ и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;

· Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;

· Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»;

· Приказ Министерства Регионального развития Российской Федерации от 26.05.2011 № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»;

· Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде»;

· Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 30.01.2012 № 19 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения»;

· Приказ Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации № 525, Комитета Российской Федерации по земельным ресурсам и землеустройству от 22.12.1995 № 67 «Об утверждении Основных положений о рекультивации земель, снятии, сохранении и рациональном использовании плодородного слоя почвы»;

· Закон Забайкальского края от 18.12.2009 № 316-ЗЗК «О границах муниципальных районов и городских округов Забайкальского края»; 

· Закон Забайкальского края от 18.12.2009 № 317-ЗЗК «О границах сельских и городских поселений Забайкальского края»;

· Закон Забайкальского края от 29.12.2008 №113-ЗЗК «О градостроительной деятельности в Забайкальском крае»;

· Закон Забайкальского края от 18 декабря 2009 № 310-ЗЗК «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Забайкальского края»;

· Постановление Правительства Забайкальского края от 01.03.2016 № 89 «Об утверждении концепции развития системы особо охраняемых природных территорий регионального значения в Забайкальском крае на период до 2030 года»;

· «СанПиН 2.1.7.1038-01. Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твёрдых бытовых отходов»;

· «СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

· «СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

· «СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· «СП 165.1325800.2014 Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны».

Генеральный план муниципального образования сельское поселение «Амитхаша» является документом территориального планирования. Расчётный срок генерального плана определяется на 20 лет: первая очередь – до 2025 года, расчётный срок – до 2035 года.

Решения генерального плана муниципального образования сельское поселение «Амитхаша» основаны на результатах комплексного анализа современного использования территории муниципального образования, ограничений её использования, демографических процессов и потребностей в развитии селитебной и производственной территории и инженерно-транспортной инфраструктуры в соответствии с градостроительными и экологическими требованиями.

Целью разработки генерального плана является создание в соответствии с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами, документа территориального планирования, определяющего стратегию градостроительного развития сельского поселения «Амитхаша», обеспечивающую устойчивое развитие территории поселения, создание благоприятных условий жизнедеятельности населения, исходя из совокупности экологических, экономических, социальных и иных факторов.

Задачи территориального планирования сельского поселения «Амитхаша»:

в области развития жилищного строительства:

· выделение территорий для нового жилищного строительства;

· определение структуры нового жилищного строительства.

в области развития функционально-планировочной структуры территории:

· обеспечение реализации основных направлений социально-экономического развития сельского поселения посредствам функционального зонирования территории поселения;

· обеспечение рациональной планировочной структуры территории поселения с учётом сложившейся структуры использования территории и снижения техногенной нагрузки на окружающую среду.

развитие транспортной инфраструктуры:

· увеличение качества улично-дорожной сети;

· увеличение протяжённости улиц улично-дорожной сети с твёрдым покрытием;

· электроснабжение

· обеспечение надёжности электроснабжения потребителей сельского поселения «Амитхаша»;

· обеспечение электроэнергией новой жилой застройки;

развитие туризма и рекреации:

· создание условий для массового отдыха жителей поселения и обустройство мест массового отдыха населения;

· создание условий для размещения современной инфраструктуры отдыха и туризма, обеспечивающей возможности использования рекреационного потенциала территории.

охраны окружающей среды и природных ресурсов:

· организация санитарной очистки территории поселения;

· сохранение и улучшение качества окружающей среды территории поселения.

сохранение объектов культурного наследия:
· учёт проектов зон охраны объектов культурного наследия и соблюдение его регламентов при осуществлении градостроительной деятельности.

Органом, уполномоченным на утверждение проекта генерального плана, в соответствии с законом Забайкальского края от 29.12.2008 № 113-ЗЗК «О градостроительной деятельности в Забайкальском крае», является представительный орган местного самоуправления поселения.

ОБЩИЕ  СВЕДЕНИЯ
      
 Ранее  разработанный  Генеральный  план  сельского  поселения  "Амитхаша"  (2009 г.)  был  выполнен  с  учетом  расширения  границ  поселения  в  северо-западном  направлении  за  счет  земель  сельского  поселения  "Урда-Ага" Агинского  района.  Было  разработано  также  "Планировочное  обоснование  изменения  границ  между  СП  "Амитхаша"  и  СП  "Урда-Ага"  по  заявке  администрации  СП  "Амитхаша".   
      
При  принятии  решения  об  изменении  существующих  границ  руководствовались    требованиями  и  условиями,  предусмотренными  ст.11 Федерального  закона  №131-ФЗ,  в  том  числе:

-  территорию  поселения  составляют  исторически  сложившиеся  земли  населенных  пунктов,  прилегающие  к  ним  земли  общего  пользования,  территории  традиционного  природопользования  населения,  рекреационные  земли,  земли  для  развития  поселения.

Предлагаемое  проектом  генерального  плана   расширение  границ  СП  "Амитхаша"  было  одобрено  на  публичных  слушаниях  в  с. Амитхаша  (Протокол от 30.11.2007 г.)  и  рекомендовано  для     рассмотрения  в  СП "Урда-Ага".  

Целью  ранее  выполненных  работ  было  восстановление границ  исторически  сложившихся  земель  сельского  поселения  "Амитхаша"  по  описаниям  Устава  СП  "Амитхаша",  принятого  решением  №01  от  18.01.1998 года. а  также  следование  рекомендациям  научно-проектной  документации  "Проект  зон  охраны  Агинского  дацана".  Анализ  существующего  положения СП  "Амитхаша",  приведенный  в  генеральном  плане,  свидетельствует  о  дефиците  территорий  для  дальнейшего  полноценного  развития  сельского  поселения  "Амитхаша". 
 К  примеру,  устройство  свалки  ТБО  с  нормируемой  санитарно-защитной  зоной  500 метров  в  границах  поселения  невозможно.  Существующая  несанкционированная  свалка  ТБО  находится  в  непосредственной  близости  от  жилой  застройки  на  расстоянии  80-100 метров.  
Согласно   прогноза  увеличения  численности  населения,  рассчитанному  в  проекте  генерального  плана  2009 года  и  подтвержденному  уже  нынешней  (на  2015 год) численностью  населения  СП  "Амитхаша"  в  2978  чел.,  а  также  предполагаемым  ростом  численности  на  расчетный  срок  до  5000  чел.,  возникает  необходимость  в  новых  селитебных  территориях.  Основное  развитие  предполагалось  за  счет  расширения  границ  поселения  в  северном  направлении.
Целью  данной  работы  по  выполнению  корректировки  генерального  плана  является   определение  мест  размещения  и  параметров  объектов  капитального  строительства  местного  (муниципального)  значения  на  основе  комплексного  анализа  экономических,  социальных  и  градостроительных  условий,  исходя  из  существующих   территориальных  возможностей. в  границах  сельского  поселения  площадью  1238.9  га. 

1. АНАЛИЗ  СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ  МО  СП  «АМИТХАША»,  

      ПРОБЛЕМ  И  НАПРАВЛЕНИЙ  ЕГО  КОМПЛЕКСНОГО  РАЗВИТИЯ
Анализ  современного  состояния  МО  СП  "Амитхаша  проведен  на  основании  имеющихся  исходных  данных,  собранных  и  обработанных  за  период  с  2007  по  2009 год,  частично  актуализированных  на   период  2016  года,  начала  корректировки  генерального  плана.
1.1. Положение  сельского  поселения  «Амитхаша»  в  системе  расселения. 

 Краткая  характеристика  прилегающего  района.  

Сельское поселение «Амитхаша» - муниципальное образование в составе муниципального района «Агинский район» Забайкальского края. Статус и границы сельского поселения определены законом Забайкальского края от 18.12.2009 № 317-ЗЗК «О границах сельских и городских поселений Забайкальского края».

В системе Агинского  Бурятского  округа МО СП «Амитхаша» граничит  с  юго-западной,   западной,  и северо-западной  стороны  с землями МО СП  «Урда-Ага»; с северной,  северо-восточной  и восточной стороны - земли МО  ГП  «Агинское», с южной стороны – земли   лесхоза  «Агинский», с юго-восточной - земли МО СП  «Урда-Ага».

Вдоль  северо-восточной  границы 
сельского поселения «Амитхаша» проходит федеральная автомобильная дорога «Чита-Забайкальск», через  все  село  -  территориальная  автодорога  «Агинское-Дульдурга», Агинское. По единому транспортному коридору Амитхаша связана с Читинской областью, до областного центра г. Чита -153 км, до г. Москвы -6286 км, до районного центра и ж/д станции п. Могойтуй – 45, км., до Алханая 115 км, до государственной границы с Республикой Монголией 97 км, до Китая -400км
Возникновение  и  развитие  села  Амитхаша  отражает  собой  системный  комплекс  исторических  форм  культуры  различных  периодов  развития  бурятского  общества.  

Храмовый  комплекс  Агинского  дацана,  основанный  в  1811  году  в  долине  реки  Ага  в    местности  Амитхаша  неподалеку  от  поселения  Агинское,  является,  по  сути,  первым  капитальным  строением  будущего  села  Амитхаша.  

Агинский  дацан  -  выдающийся  памятник  истории  культуры,  исторический  архитектурный  ансамбль-памятник  бурятского  культового  зодчества,  внесенный  в  Государственный  охранный  реестр  памятников  федерального  значения.  

Официально  поселение  «Амитхаша»  было  образовано  в  1932  году,  в  период  строительства  МТС  (машинотракторной  станции).

Село  Амитхаша  -  спутник  окружного  центра.    По  данным  первой  трети  ХХ  века   Амитхаша  представляло  собой  село,  центральную  часть  которого  занимал  храмовый  комплекс  Агинского  дацана.  В  советский  период  село  развивается  вдоль  дороги,  ведущей  в  поселок  Агинск.    

 
Общая площадь земель МО СП  «Амитхаша» - 1238,9 га.
Население  -  2978 человек  по  состоянию  на  1  января  2015г.

1.2. Природно-климатические, инженерно-геологические, гидрогеологические, гидрологические условия

          1.2.1 Климат    
   
Характеристика  климата  для    СП " Амитхаша" приведена по данным,   предоставленным Забайкальским территориальным управлением по гидрометеорологии и контролю природной  среды.
  
 Климат  рассматриваемого  района  континентальный,  характеризующийся резкими  колебаниями  температуры,  как  в  течение года, так  и  в  течение суток.   Формирование климата  происходит  под  влиянием  холодных  северных и  северо-восточных  сибирских воздушных масс,  воздуха  центрально-азиатских пустынь и юго-восточных муссонов тихоокеанского побережья.  К характерным климатическим особенностям относятся:  низкие абсолютные температуры,  преобладание безветренных погод,  большая сухость воздуха;   малое количество осадков – в зимний период, относительно высокие температуры,  ливневый характер осадков – в летнее время года, обилие солнечного сияния в течение всего года.

                                   Температурно-влажностный режим 

 
  Проектируемый район относится к строительно-климатическому району  I В.

Характерными являются большие перепады дневных и ночных температур, абсолютных максимумов и минимумов. Среднегодовая температура отрицательная – 1,9°.

Абсолютный минимум температуры наблюдается в январе - 51°, абсолютный максимум – в июле + 37°.°

Относительная влажность воздуха минимальна в апреле – мае  52-50%, максимальна   в 

декабре – январе  78 - 74%.

Наибольшее количество осадков наблюдается в июле – августе    102 – 78мм,    наименьшее  –  в  холодное время года   –     3-4 мм. 

   
Зима в селе  Амитхаша – суровая, морозная.  Средняя температура самого холодного 

месяца – января  -23,5°C.  Продолжительность морозного периода 138 дней.   Весна холодная,  ветреная.  Из-за высокой сухости воздуха является наиболее пожароопасным периодом.  Среднемесячные температуры переходят через 0 ° в апреле месяце / +0,5°C/. Последние заморозки наблюдаются в первой декаде июня.  Лето короткое,  но тёплое. Наибольшее количество осадков наблюдается в июле – августе  / около 50% годовой нормы/. В  июле довольно часты грозы /9 дней/.  Наиболее  тёплый  месяц  -  июль со среднемесячной температурой  +18,8°C.    Осень тёплая, непродолжительная.

                                        Ветровой режим
  
 Для проектируемого района характерно изменение ветров в течение года: ослабление в холодный период – незначительные скорости ветров, преобладание штилей, усиление в тёплый период, особенно весной с преобладанием ветров северо-западного и западного

направления со средними скоростями 6,5 – 7,1 м/с.

  
 Повторяемость направлений ветров по румбам  в %/ приводится в таблице №1 .

Таблица №1

	Направления

Периоды


	  С
	  СВ
	 В
	 ЮВ
	   Ю
	  ЮЗ
	  З
	  СВ

	Зимний период
	   I
	    I
	  I
	   I
	  2
	  II
	 27
	  8

	Летний период
	   3
	    6
	  4
	   4
	  6
	   7
	  12
	  6

	Годовая
	   2
	   3
	  3
	   2
	  3
	   8
	  21
	  10


                              1.2.2. Гидрогеологическая характеристика

   
Гидрогеологические условия района изучены недостаточно. Подземные воды в районе пос. Амитхаша зафиксированы двух типов.

1. Пластовая вода четвертичных отложений.

2. Трещинная вода элювиальных образований и коренных пород палеозойского возраста.

   
Пластовая вода подсечена с глубины 3,5-8,8м и приурочена к гравийным, галечниковым и щебенистому грунтам. Вода слабонапорного характера по химическому составу относится к гидрокарбонатно- натриево -кальциево- магниевой. По отношению к нормальной плотности бетона не агрессивна. Питание пластовых вод осуществляется за счёт инфильтрации атмосферных осадков. Уровень их не постоянен и зависит от количества выпадающих атмосферных осадков и колебания уровня воды р. Ага.

   
Трещинные воды залегают на глубине от 20 до 100м. Дебит их колеблется в пределах 

0,2-0,4 л/сек. По химическому составу трещинные воды относятся к гидрокарбонатно-кальциевому классу с наличием минерализации до 0,5 г/литр.

                            1.2.3. Гидрологическая характеристика р. Ага
   
Село  Амитхаша расположен в узкой долине реки Ага, притока р. Онон. В районе села с левого берега в р. Ага впадает притоки Цаган-Челутай и Булактуй.  

Долина реки Ага трапецеидальной формы, шириной 1,5 км, общее направление восточное.  Склоны долины пологие, поросли луговой растительностью, кустарником. Село  Амитхаша  расположено  на  левом  берегу  р. Ага,  водосборная  площадь которой  у  населенного  пункта  Амитхаша  составляет  приблизительно  2000 кв.км.

   По  гидрологическому  районированию  бассейн  р. Ага  находится  в  Ингодино-Ага-Борзинском  среднегорном  лесостепном  и  степном  районе  с  выделением  Ага-Ононского  подрайона.

   Режим  рек  этой  территории  характеризуется  слабовыраженным  или  умеренным  весенним  половодьем,  летними  дождевыми  паводками,  летне-осенней  меженью  с  промерзанием  реки  до  дна  и  прекращением  стока  рек.  Большие  уклоны  склонов  водосбора  и  самих  рек,  определяющие  быстрое  время  добегания  влаги,  и  интенсивные  летние  дожди  обусловливают  значительное  превышение  летних  паводковых  максимальных  расходов  и  уровней  над  весенними.

   Соответственно  катастрофические  затопления  исследуемой  территории  возможны  исключительно  в  летний  сезон  в  период  выпадения  ливневых  осадков,  порождаемых  прохождением  так  называемых  циклонов  «монгольской  ветви».

   Каких-либо  периодических  гидрометрических  наблюдений  в  створах  реки  у  пункта  Амитхаша  не  проводилось.  Ниже  по  долине  реки  в  3-4  км,  а  по  руслу  в  10  км  находится  гидрологический  пост  УГМС  в  поселке  Агинское.  Учитывая,  что  площадь  водосбора  реки  у  пункта  Амитхаша  не  отличается  более,  чем  на  5%  от  площади  водосбора  у  п. Агинское,  а  точность  измерения  максимальных  расходов  составляет  в  лучшем  случае  10%  от  истинной  величины,  хронологические  данные  о  расходах  гидрологического  поста  Агинское  можно  без  существенного  ущерба  точности  отнести  к  рассматриваемой  территории.  

Описание участка водомерного поста

   
Гидрологические наблюдения на реке Ага у пос. Агинское ведутся с 1946 года. Пост неоднократно переносился без увязки уровненных наблюдений. Последний раз пост был перенесён в 1968 г., однако привязка к реперу была сделана в 1971г. Пост расположен к ЮЗ (210°) от юго-западной окраины села в 150 м выше впадения р. Цаган-Челутай. Отметка водопоста  673,86 м БС. Регулярные наблюдения за уровнем воды ведутся с 1968г., за стоком воды – с 1953г., за мутностью воды – с 1975г. На участке поста берега укреплены насыпной дамбой высотой до 500 см. Выше поста в 0,5 -0,6 км пойма начинает затопляться при уровне 360 см.    Русло реки на участке водпоста извилистое, берега обрывистые до2-3 м, размываемые. Дно песчано-галечное, деформирующееся. 

   Основные гидрологические характеристики р. Ага  у  пос.Агинское.

1. Длина от истока до п. Агинское-                                                         160км

2. Длина от наиболее удалённой точки (от истока р. Падь Сохты)  – 84 км 

3. Уклон реки общий -                                                                             3,8‰

4. Уклон реки средневзвешенный -                                                        2,4‰

5. Площадь водосбора -                                                                      2190км2

6. Средняя высота водосбора -                                                              878 м

7. Заболоченность -                                                                                   10%

8. Лесистость -                                                                                          50%

Режим уровней воды

При среднем, за многолетний период, уровне H=246 см ширина реки равна 36 м, максимальная глубина 2,1м, средняя глубина 0,65м. Средние скорости течения изменяются от 0,4м/c до 1,4м/с. Основным источником питания реки является дождевой сток – 80-90% от годового стока. На подземное питание – 10-15%, на смешанное (снегодождевое) за период весеннего половодья – 5-7%.

   Главной фазой водного режима являются дождевые паводки. Начало паводочного периода – 31 мая, конец - 10октября. Продолжительность составляет в среднем 133 дня, число паводков – 2-7.

  
 Наибольший за многолетний период паводок наблюдался 21 июля 1988г. – 496см (678,81м),за период наблюдений 1968-88 г. г. Обеспеченность паводка равна 2% по эмпирической кривой.

Уровень 1% обеспеченности, определённый по теоретической кривой для створа водопоста, составляет 550см (679,35 м).

  
 Река Ага находится в зоне островной многолетней мерзлоты. Мощность мёрзлых пород в районе с. Амитхаша колеблется в пределах 30-20 м.

     
По характеру питания река Ага относится к рекам с преобладанием доли дождевого 

питания – 70-90%. Доля смешанного (снегодождевого) питания составляет 10-20%, подземного – 2-15%. Соотношение источников питания меняется в течение года и в многолетнем разрезе также не остаётся постоянным.

 
  Для годового хода уровней воды характерным является чередование резких подъёмов и спадов уровней в тёплый период и сравнительно низкое и устойчивое положение их в холодный период. Наивысшие годовые уровни приходятся обычно на летне-осенний период.

Максимальный уровень за период наблюдений на реке Ага у посёлка Агинское отмечен 21июля 1988 года – 496 см (676,47 м БС). Низшие уровни воды летне-осеннего периода изменяются в пределах 100-200 см, продолжительность их стояния от двух до десяти-двадцати дней, в отдельные засушливые годы до 50-ти дней и более, возможно пересыхание.

   
В зимний период река ежегодно перемерзает. Лишь зимой 1988-1989 года река не перемёрзла из-за повышенной водности в летне-осенний период, когда модульный коэффициент по р. Ага составил 5,31 л/с км2.

  
 Наивысший уровень воды дождевых паводков 1% обеспеченности рассчитан за период

1968-2000 годов, он составил 630 см (677,81 м БС) (табл. 15). Максимальный уклон водноЙ поверхности в створе водпоста составляет 1,9%.

   
На реке Ага у села  Амитхаша неоднократно наблюдался выход воды на пойму и подтопление села. В таблице 16 приведена краткая характеристика таких паводков.

Самый высокий паводок отмечен в июле 1988 года, когда паводки в Забайкалье носили характер стихийных явлений, нанёсших значительный ущерб народному хозяйству области. 

После паводка на реке Ага было произведено обследование специалистами Забайкальского УГМС. В результате гидрологических работ определена зона затопления этим паводком.

             Параметры кривой обеспеченности максимальных уровней воды    

 Таблица №2 

	Характеристика 
	Число лет наблюдений
	Обеспеченность  в  процентах

	
	
	0,1
	1
	3
	5
	10
	20
	25

	Максимальный  уровень  воды,      см  (м БС)
	33
	660

(678,11)
	630

(677,81)
	530

(676,81)


	470

(676,21)
	390

(675,41)
	340

(674,91)
	330

(674,81)


Максимальные  расходы  воды
   
Режим стока реки Ага характеризуется максимальными расходами воды в тёплый период, отсутствием стока зимой и увеличением водности в период весеннего половодья.

   
Летние максимумы значительно превышают весенние максимумы смешанного происхождения. За период наблюдений 1953-2000 максимальный расход отмечен в 1990 г. -644 м3/с, следующий по водности 1988 г. - 543 м3/с (Табл. 16).

  
 По данным наблюдений построены эмпирическая и теоретическая кривые обеспеченности.

В качестве расчётной кривой принята кривая обеспеченности, построенная при СS=2,5CV.

Максимальный расход 1% обеспеченности по этой кривой составляет 695  м3/с. 

Перечень лет, в которые отмечался выход воды на пойму и затопление с. Амитхаша.
Таблица№3

	 Год
	Высший

уровень,

см, дата
	 Продолжительность (дни)


	Превышение уровня, см
	Наиболь-ший

расход, м3/с
	Приме-

чания

	
	
	подъёма


	спада
	затопления
	Над

предпаво-

дочным
	Над отметкой

затопления
	
	


	
	
	
	
	поймы
	посёлка
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	поймы
	посёлка
	
	

	 1
	     2
	    3
	   4
	  5
	  6
	   7
	  8
	  9
	       10
	   11

	1974

1980

1984

1988

 1990
	   328,

10.11.06.

    356,

   09.05.

  489,

  22.08.

   496,

  21.07.

   427,

  07.07.
	     6

     8

    4

    1

    1
	   10

   5

  13

   4

    5
	   2

   5

   10

    3

     2


	  1

  2

   3

   3

    -


	    138

    110

     271

    268

     183
	   58

   86

  219

  176

   67


	    8

    36

  169

   126

    -
	     95,5

  10.11.06.

      186

      09.05.

      (510)

      22.08.

      (543)

     21.07.

     (644)

     07.07.


	Пост

перене-сён

в июле 1990 г.




Минимальные расходы воды

   
Минимальные расходы воды обычно отмечаются в период летне-осенней межени и в зимний период. Река Ага зимой перемерзает, сток отсутствует в среднем 131 день, с третьей декады ноября до первой декады апреля. Наибольшая продолжительность периода с отсутствием стока составляет 165 дней. Летняя межень в большинстве случаев не выражена. Паводки разделяются между собой кратковременными периодами с относительно низким стоком. 

Полного отсутствия стока за время открытого русла не наблюдалось. Минимальные летние расходы могут наблюдаться в любой месяц, но чаще они бывают в июне-августе.

   
Минимальные расходы:  месячный  и суточный наблюдались в 1976 году – 0,060 м3/с и 0,046 м3/с соответственно. Для расчёта обеспеченных расходов используются ежегодные значения минимального 30-ти суточного стока. Минимальный расход 95-ти % обеспеченности равен 0,031 м3/с.

 Внутригодовое распределение стока
  
 Реки верхней части бассейна р. Амура, в том числе и р. Ага, отличаются весьма неравномерным распределением стока в течение года. В большинстве случаев около 90-95% объёма годового стока проходит в тёплую часть года. В зимние месяцы на р. Ага сток отсутствует, река перемерзает.

   
Основными материалами для характеристики особенностей внутригодового стока реки Ага являются средние месячные расходы воды.

                                     Сток наносов

 
  В зависимости от форм передвижения потоком наносов различают взвешенные, влекомые и донные наносы. Взвешенные наносы – это мелкие минеральные частицы, переносимые потоком во взвешенном состоянии. Наносы,  перемещаемые водным потоком в природном слое скольжением, перекатыванием, называются  влекомыми.

   
Для оценки степени насыщения потока наносами используется понятие наносность воды – отношение количества наносов (в единицах массы или объёмных единицах) к объёму стока воды с наносами. Характер изменения крупности наносов и донных отложений в основном

связан с колебаниями водности в течение года. В период паводков, когда активизируется русловая эрозия, в русло реки поступает большое количество наносов, причём мелких частиц больше, чем крупных. Мелкие частицы диаметром 0,01 мм составляет 71,5%, средние диаметром 0,05-0,01 мм – 49,8%, крупные (0,2-0,1) – 54,5%. В весеннее половодье происходит смыв почвы с поверхности водосбора, когда средние частицы диаметром 0,005 мм составляет 52,8%.

   
Донные наносы. От весны к осени прослеживается увеличение крупности наносов. Это свидетельствует о том, что в каждом паводке возрастает доля наносов руслового происхождения за счёт уменьшения на водосборе к концу лета продуктов физического выветривания. Смыв наносов весной обычно приурочен к наибольшей суточной температуре

воздуха, а летом и осенью к наименьшей суточной сумме осадков. Наибольшие среднемесячные наносы приходятся, в основном, на летние месяцы: май – август.

Термический режим

   
Сведения о температуре воды на реке Ага у пос. Агинское следующие. Средняя дата перехода температуры воды осенью через 0,2°С – 24 октября. Наибольшая температура за период наблюдений до 1980 г. наблюдалась 31.07.64 г. и составила 28,2°С, наименьшая – 22.06.59 г. и равна 21,2°С.
Русловые  процессы

   
Наблюдения за русловыми процессами на реке Ага не проводятся. Река Ага протекает по узкой долине с пологими склонами. Пойма двухсторонняя отлогая. Берега крутые, размываемые. Дно реки песчано-илистое и песчано-галечное, подвержено сильной деформации. Почвы в районе метеостанции характеризуются разрезом: 0-15 см – супесчаная с примесью гумуса, 15-300 см – песчаная. Водомерный пост неоднократно переносился в связи с сильной деформацией русла. Последний раз был перенесён в июле 1990 года.
Средняя скорость течения

  
 Средняя скорость течения в реке Ага в период паводков колеблется от 1,5 м/с до 3 м/с. В более спокойный период скорости течения изменяются от 0,1 до 1м/с. 

     Ледовый режим

   
Наиболее ранняя дата появления ледовых явлений на р. Ага у пос. Агинское наблюдалась 02.10.54 г. После появления первых ледовых явлений на реке наблюдается шугоход, в 50% случаев. Средняя дата установления ледостава 26 октября. Продолжительность ледостава на реке Ага составляет 182 дня. С начала установления ледостава происходит нарастание толщины льда до полного промерзания реки. 

   На территории Забайкалья реки с площадями водосборов до 5 тыс. км2, как правило, ежегодно промерзают почти на всём своём протяжении. Площадь водосбора реки Ага до п. Агинское составляет 2190  км2. Продолжительность промерзания колеблется от 19 до 136 дней, средняя продолжительность – 107 дней. Промерзание обычно начинается с середины декабря до конца марта. Средняя продолжительность всех ледовых явлений составляет 196 дней. 

   Зимой на реке образуются наледи. Они возникают от разных причин. Чаще всего наледи появляются в результат выхода (и последующего замерзания) воды на поверхность льда. Постепенно нарастающий лёд и шуга забивают живое сечение потока и способствуют тому, что вода под влиянием напора выходит на лёд, растекается и замерзая, превышается в наледь.

Другой, не менее распространённой разновидностью являются наледи, образующиеся в местах выхода грунтовых и напорных аллювиальных вод. Наледи, формирующиеся подмерзлотными грунтовыми водами и питаемые ими, могут развиваться в течение всей зимы, тогда как наледи, образуемые над мерзлотными водами, обычно прекращают свой рост спустя 1-2 месяца после наступления зимы, что объясняется истощением запасов влаги и промерзанием грунта.

   В первой-второй декаде апреля начинается разрушение и интенсивное уменьшение толщины ледяного покрова, весенний ледоход наблюдается редко (средняя дата его – 27.04) в 67% случаев его не бывает, вскрытие происходит спокойно и при небольших подъёмах уровня воды. В конце апреля – начале мая река очищается ото льда.

1.2.4. Оценка территории по степени пригодности к строительству

   
Основными признаками, положенными в основу планировочной оценки территории, являются: характер рельефа, геологическое строение района, гидрогеологические условия.   На основании этого, на схеме планировочных ограничений выделены территории условно благоприятные, ограниченно благоприятные и неблагоприятные для строительства.

  
 Использование ограниченно благоприятных и неблагоприятных территорий допускается после проведения инженерных мероприятий при соответствующем технико – экономическом обосновании.

   
На исследуемой территории выделено два участка, различных по инженерно-геологическим условиям.

 
  Площадка I –  второй  (средней)   категории  сложности,  обусловленной  наличием  наклонной  слабо  расчлененной  поверхности;  содержанием  более  четырех  по  литологии  слоев;  скальные  грунты  имеют  неровную  кровлю  и  перекрыты  нескальными  грунтами;  наличием  подземных  вод  с  однородным  химическим  составом. Площадка  изысканий  находится  на  северной  окраине  с. Амитхаша  в  100 м  от  федеральной автодороги Чита-Забайкальск.  В геоморфологическом отношении  расположена на пологих склонах  северо-западной  экспозиции  с  уклоном  3°-6°  в пределах  693,4-719 м абсолютных отметок.   В  50 м  на  северо-запад  от  площадки  прослеживается  растущий  овраг глубиной  1.0 м,  шириной  до  330 м.  Борта  оврага  крутые,  сложены  суглинком;  на  дне  глыбы  сланцев  воды  нет.    Склон  покрыт  редкой  травянистой  растительностью,  площадка  свободная  от  строений. 

В  юго-восточной  части  площадки  рельеф  нарушен  и  этих  местах  наблюдается  неорганизованная  свалка  твердых  бытовых  отходов  и  строительного  мусора.  Скважина  № 1136  пробурена  на  территории  свалки.  

   
 В геологическом строении принимают участие аллювиальные и делювиальные отложения  четвертичного возраста.  Мощность  делювальных  отложений  колеблется  от  1,0 м  до  5,0 м.  Вскрытая  мощность  элювиальных  отложений  колеблется  от  0,3м  до  9,0м.  Элювиальные  грунты  подстилаются  скальными  грунтами  -  кремнисто-глинистыми  сланцами  верхнепротерозойского  возраста  ононской  свиты.  

Многолетнемерзлых  грунтов  на  площадке  нет.  Нормативная  глубина  сезонного  промерзания  4,0 м. При  промерзании  грунты  деятельного  слоя  -  практически  непучинистые.

Подземные воды пластового типа подсечены в пределах глубин 5,8 – 6,8 м.  воды  слабонапорные  высота  напора  от  0,8  до  1,3м. 

Водовмещающими  породами  являются  элювиальный  щебенистый  грунт  и  скальные  трещиноватые  сланцы.  Вскрытая  мощность  водоносных  пластов  1,0 – 3,2м.  По  химическому  составу  вода  гидрокарбонатная  натриево-кальциевая  с  минерализацией  0,65 г/л.  Степень  агрессивного  воздействия  воды  на  бетон марки  W4 и  металлические  конструкции  -  среднеагрессивная.   Коррозионная  агрессивность  грунтов  по  отношению  к  свинцовой  и  алюминиевой  оболочке  кабеля  -  высокая.   

По  результатам  инженерно-геологических  изысканий  площадка  I   благоприятна  для  строительства,  поэтому  она  рекомендуется  для  первоочередного  строительства.

       Площадка  II – третьей  (сложной)  категории  сложности. 

Площадка  находится  в  с. Амитхаша  на  территории  бывших  складов  «Россельхозхимия».  Поверхность  площадки  завалена  строительным  мусором.  Третья  категория  сложности  на  площадке  №2  обусловлена  наличием  неоднородных  крупнообломочных  грунтов,  обладающих  суффозионной  опасностью;  не  выдержанных  по  мощности  горизонтами  подземных  вод  (чередование  водоносных  и  водоупорных  пород);  распространением  слабых  грунтов  (супесь  гравелистая,  текучей  консистенции   ИГЭ-4);  наличием  пучинистых  грунтов  (ИГЭ-2).  В  геоморфологическом  отношении  -  это  первая  надпойменная  терраса  р. Ага  в пределах абсолютных отметок 684,6-686,4 м.

   
В геологическом отношении принимают участие аллювиальные отложения четвертичного возраста, представленные песками разной крупности, супесью, гравийным и галечниковым грунтами. 

Подземные воды пластового типа подсечены в пределах глубин 2,6 – 3,7 м. водовмещающими  породами  являются  гравийный  грунт  с  песчаным  заполнителем  и  супесь  гравелистая.  

По  химическому  составу  вода  гидрокарбонатная  натриево-кальциевая.  Степень  агрессивного  воздействия  воды  на  бетон  марки  W4  -  слабоагрессивная;  на  металлические  конструкции  -  среднеагрессивная.  Коррозионная  агрессивность  грунтов  по  отношению  к  свинцовой  и  алюминиевой  оболочке  кабеля  -  высокая.  

Многолетнемерзлых  грунтов  на  площадке  нет.  Нормативная  глубина  сезонного  промерзания  4м.  При  промерзании  грунты  деятельного  слоя  -  слабопучинистые.  

По  результатам  инженерно-геологических  изысканий  площадка  II   условно  благоприятна  для  строительства,  что  ведет  к  удорожанию  строительства.

Территории, неблагоприятные для строительства

– склоны падей и сопок с уклоном поверхности более 20%;

– территории, затапливаемые паводком 4% обеспеченности;

– изрытости;

– овраги и промоины;

– зона отступа застройки от неустойчивых склонов оврагов.

   
Территории запрещения жилищного строительства выделены, кроме того,  по планировочным соображениям, а также с учётом обеспеченности санитарно – защитных зон.  
1.3.   Анализ  современного  использования  территориальных  ресурсов
    Экономический  потенциал  территории  муниципального  образования  сельское  поселение  «Амитхаша»  зависит  от  интенсивности  использования  земель.  Анализ  проведен  по  видам  ресурсов  и  типу  использования.  

1.3.1. Сельскохозяйственное  производство
     На  территории  МО  производством  сельхозпродукции  занимаются  личные  подсобные  хозяйства.  Отраслями  развитыми  на  территории  МО  являются  производство  продукции  растениеводства  и  животноводства.  

На 1 января 2007 г. в личных подсобных хозяйствах МО СП «Амитхаша» содержится:

Крупнорогатого  скота   всего -795голов

Свиней  -  73  головы

Овец  и  коз  -  223  головы

Птиц  -  439

В  соответствии  с  Положением  об  окружном  бюджетном  фонде  развития  местного  самоуправления  и  на  основании  решения  Совета  МСУ  при  администрации  МО  «Амитхаша»  в  2007  г.  создан  муниципальный  фонд  поддержки  ЛПХ  и  малого  предпринимательства.

В балансе территорий МО ГП «Амитхаша» с учетом прироста скота пастбищ не достаточно, следует решать вопрос  выпасов  на смежных территориях.  Производство  сельхозпродукции  в  настоящее  время  дотационная  отрасль,  в  частности  дотации  на  производство  крупного  рогатого  скота,  а  также  работы  по  улучшению  продуктивных  качеств скота  направлены  на  развитие  этой  отрасли  и  увеличение  объемов  производства.   Однако,  параллельно  требуется  развитие  структуры  заготовки,  хранения,  переработки  и  реализации  продукции. 

           На  территории  МО  рядом  с  существующим  ипподромом  размещается    Конюшня  окружной  государственной  племенной  службы.    В  настоящее  время  конюшня  занимает  территорию  1,2  га.  На  участке  размещены  два  здания  по  стойловому  содержанию  лошадей  (на  16  и  18  денников),  загон  для  уличного  содержания  и  кормления.  

1.3.2.  Промышленное  производство
            На  территории  села  Амитхаша,  расположенного  вблизи  окружного  центра,  в  разные  исторические  периоды  развития  нашего  общества  размещались  разного  рода  предприятия:  ремонтно-тракторная  станция  (РТС),  база  Сельхозтехники  (СХТ)  и  т.д.  Вместе  с  общей  тенденцией  упадка  экономики  в  целом  по  стране  в  доперестроечное  время  были  утрачены  мощности  этих  производств  и  подсобных  предприятий.

            В   настоящее  время  на  территории  села  размещены  предприятия,  в  основном,  строительной  промышленности.   

ПЕРЕЧЕНЬ   СУЩЕСТВУЮЩИХ  ПРОМПРЕДПРИЯТИЙ

Таблица 1
	№№ п/п
	Отрасли промышленности
	Валовая продукция
	Численность трудящихся

	1
	2
	3
	4

	1
	Строительная промышленность


	
	

	
	МП  РСУ  «Агинское»

МО  «Агинское»,  1,28 га

Ул. Санаторная, 6

Объем  жилищного  строительства

Объем  культурно-бытового  строит-ва


	280 тыс.руб

3млн.600тыс.руб.
	62

	
	Производственная  база  ООО  «Радуга»,  промышленное  и  гражданское  строительство,  5.5 га

Ул. Северная, 30
	15млн.руб.

2020 г. – 30 млн.руб.
	58

	
	Деревообрабатывающий  комбинат  ООО  «Арал»  
	2  тыс.м3  в  год
	80

	
	Цех  по  производству  профлиста  ООО  «Темп»,  8га.
	5200 м2
	8

	
	ООО  «Дархан-Сервиз»,  0,96 га,

Строительство,  произв-во  стройматериалов
	35 млн руб.
	24

	
	ООО  «Технология»  Цех  по  производству  пиломатериала
	До  2000м2
	4

	2
	Местная промышленность
	
	

	
	Молокоприемный  пункт,  0,4га

санитарно-защитная зона  -  50 м
	До 5тонн в смену
	3

	3
	Прочие 
	
	

	
	Производственный  цех 

ул. Центральная, 6  

территория-0,51 га
	Авто-тракторные  услуги
	10

	
	Автозаправочная  станция  

 на 2 колонки


	
	(данных нет)


1.3.2. Транспорт

           Территория  муниципального  образования,  прилегающая  к  окружному  центру,  характеризуется  достаточно  высокой  транспортной  освоенностью.  Вдоль  северо-восточной  границы  проходит  автомобильная  дорога  федерального  значения  «Чита-Забайкальск».  В  40  км  находится  железнодорожная  станция  Могойтуй.  Через  село  проходит  автодорога  районного  значения  «Агинское-Дульдурга».  Автомобильным  транспортом  осуществляются  перевозки  в  пределах  муниципального  образования,  района,  до  областного  центра.

1.3.4. Рекреационные  и  туристические  ресурсы
Мощным  туристическим  ресурсом  является  наличие  объекта  историко-культурного  наследия  федерального  значения  храмового  комплекса  «Агинский  дацан».  Для  привлечения  потока  отдыхающих  с  туристическими  и  экскурсионными  целями  необходимо  создание  специализированных  зон  отдыха.  В  настоящее  время  имеются  серьезные  предпосылки  развития  как  внутреннего,  так  и  внешнего  туризма.  И  уже  сегодня  ощутимы  первые  шаги  превращения  его  в  высокодоходный  и  динамично  развивающийся  сектор  экономики. 
1.4.Анализ  ограничений  использования  

территориальных  ресурсов
1.4.1.  Общие  положения
 Ограничения  использования  территории  определяются  наличием  охраняемых  территорий,  а  также  воздействием  антропогенных  факторов  на  природную  и  жизненную  среду.  В  целях  сохранения  возможности  долговременного  и  рационального  использования  территории  необходима  организация  системы  охраняемых  зон  для  поддержки  экологического  равновесия  и  нормального  функционирования  всей  системы. 

 Система  ограничений  состоит  из  территорий  (зон)  с  особыми  условиями  их  использования,  границы  которых  устанавливаются  в  соответствии  с  действующими  нормативными  документами  или  в  результате  разработки  соответствующих  проектов.  На  период  разработки  данной  документации  проектов  границ  с  особыми  условиями  использования  нет.

Система  охраняемых  территорий  включает:

-  территории  оздоровительного  и  рекреационного  назначения;

-  территории  объектов  культурного  наследия;

-  особоохраняемые  природные  территории. 

Система  зон  с  особыми  условиями  использования  включает:

-  санитарно-защитные  зоны;

-  зоны  охраны  источников  питьевого  водоснабжения;

-  зоны  охраны  воздушных  линий  электропередач;

-  зоны  охраны  объектов  культурного  наследия;

-  водоохранная  зона  р. Ага;

-  придорожные  полосы  федеральных  дорог.

1.4.2. Охраняемые  территории  и  зоны  охраны
    На  территории  МО  СП  «Амитхаша»  устанавливаются  следующие  зоны  и  территории:

1.  Территория  объекта  культурного  наследия,  памятника  истории и культуры  федерального  значения   ансамбля  «Агинский  дацан».  План  охранных  зон  разработан  в  составе  проекта  генерального  плана  2009 года (см.  том 2)

2.  Зоны  охраны  источников.
1.4.3.  Санитарно-защитные  зоны
     Санитарно-защитные  зоны  устанавливаются  согласно  санитарно-эпидемиологическим  правилам  и  нормативам  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная  классификация  предприятий,  сооружений  и  иных  объектов».

     Территория  санитарно-защитной  зоны  предназначена  для:

-  обеспечения  снижения  уровня  воздействия  до  требуемых  гигиенических  нормативов  по  всем  факторам  воздействия  за  ее  пределами;

-  создания  санитарно-защитного  и  эстетического  барьера  между  территорией  предприятия  (группы  предприятий)  и  территорией  жилой  застройки;

-  организации  дополнительных  озелененных  площадей,  обеспечивающих  экранирование,  ассимиляцию  и  фильтрацию  загрязнителей  атмосферного  воздуха  и  повышения  комфортности  микроклимата.

    Размеры  санитарно-защитных  зон  для  предприятий,  сооружений  и  иных  объектов   с. Амитхаша  приведены  в  табличной  форме.

Экспликация  санитарно-защитных  зон

Таблица  №2
	№

пп
	Наименование  предприятий  и  организаций
	Санитар-
ный  класс
	Размер  
СЗЗ, м
	Приме-

чание

	1
	МП  РСУ  «Агинское

МО  «Агинское»,  1,28 га
	V
	50
	

	2
	Производственная  база  ООО  «Радуга»,  промышленное  и  гражданское  строительство
	V
	50
	

	3
	Деревообрабатывающий  комбинат  ООО  «Арал»  5га
	IV
	100
	

	4
	Цех  по  производству  профлиста  ООО  «Темп»    
	V
	50
	

	5
	ООО  «Дархан-Сервиз»
	V
	50
	

	6
	ООО  «Технология»  Цех  по  производству  пиломатериала
	V
	50
	

	7
	Молокоприемный  пункт
	V
	50
	

	8
	Производственный  цех

Ч.п.   Демьянов  Г.Г.,  0,51 га

Авто-тракторные  услуги
	V
	50
	

	9
	Автозаправочная  станция  

ч.п.  Бадмаев  В.М.
	V
	50
	

	10
	Госконюшня 
	
	50
	

	11
	Ипподром  
	IV
	100
	

	12
	Котельная  
	
	50
	

	13
	Баня 
	
	50
	

	14
	Участки  компостирования  твердых  бытовых отходов (неорганизованная  свалка)
	II
	500
	


              Потенциально  опасных  производств  на  территории  МО  СП  «Амитхаша»  в  настоящее  время  нет.  Соблюдение  требований  технологической  документации,  условий  эксплуатации  и  техники  безопасности,  а  также  установленных  размеров  санитарно-защитных  и  охранных  зон  должно  обеспечивать  снижение  риска  возникновения  чрезвычайных  ситуаций  и  уменьшать  влияние  их  последствий  на  территорию.

             Таким  образом,  на  территории  МО  установлена  система  охраняемых  территорий  и  зон  с  особыми  условиями  использования.  В  данной  системе  устанавливаются  ограничения  градостроительной  деятельности:  от  установления  определенных  видов  деятельности  до  полного  ее  запрещения.  Наличие  малоиспользуемых  смежных  территорий  позволяет  рекомендовать  полное  запрещение  размещения  объектов  капитального  строительства  местного  значения  в  границах  этих  территорий,  а  в  отношении  существующих  объектов  -  принцип  продолжения  функционирования  с  возможностью  усовершенствования  в  тех  случаях,  когда  на  данной  территории  это  не  противоречит  законодательству.

2.      РЕЗУЛЬТАТЫ   АНАЛИЗА   КОМПЛЕКСНОГО   РАЗВИТИЯ  ТЕРРИТОРИИ       МО     СП     «АМИТХАША»

2.1. Основные градостроительные и экологические проблемы

При комплексном анализе современного состояния и  планировочных  ограничений  можно выделить ряд проблем:

· Прохождение территориальной автодороги «Агинское-Дульдурга»  через  село. 

      С одной стороны с точки зрения социально-экономической  - выгодно, с другой стороны – транзитные грузоперевозки, шум, загазованность, вибрация,   безопасность пешеходного движения;

· Нарушение санитарных разрывов при строительстве жилой застройки от промышленных  предприятий, автодороги  «Агинское-Дульдурга»,    инженерных коммуникаций;

· Проблема занятости  населения;

· Недостаточная инфраструктура благоустройства и  озеленения общего пользования,  спецназначения (парки, сады, скверы, бульвары, санитарно-защитные зоны, освещение). Отсутствие  рекреационной инфраструктуры. 

· Отсутствие полного  централизованного инженерного обеспечения; 

· Подтопление паводковыми водами р. Ага жилой и производственной  застройки; Дорожного района,  южной части Центрального района,  юго-восточной  части  района  «Восточная  Амитхаша»;

· Эрозия песчаных склоновых и пониженных  территорий, нарушение рельефа при строительстве, размывание берегов р.

 Ага.

2.2   Анализ    основных  ресурсов  МО  СП  «Амитхаша»

Анализ  проведен  по  видам  ресурсов  и  типу  использования.  

        1.   Административно-хозяйственные ресурсы.

 Созданная  административная и хозяйственно-социальная, культурная, образовательная,   спортивная  инфраструктура  сельского  поселения.  Наличие  объектов  окружного  значения. 

        2.  Культурно-этнические ресурсы.  

 Богатая национальная история, традиция,  культура, быт, кустарные промыслы  бурятского        народа.  Агинский дацан - духовная опора, источник веры,  центр  паломничества.

   3.  Транспортные ресурсы. 

 «Транспортный коридор» - автомобильная дорога  федерального значения «Чита-Забайкальск»,  автомобильная  дорога  территориального  значения  «Агинское-Дульдурга».  Обеспеченность  сетью  общественного  общепоселкового транспорта,  транзитный  транспорт.

4.  Рекреационные ресурсы.  

Центр буддизма и восточной медицины в с. Амитхаша. Историко-культурные  памятники местного значения.   

 Природно-ландшафтные условия (живописный скульптурный ландшафт,  долина  реки  Ага – голубой  меридиан). 

Ресурсы  строительных материалов.   

Наличие карьеров  песка, глины,  щебня  и  гравия,  в  основном,  за  пределами  границ  МО  СП  «Амитхаша». 

5. Человеческие трудовые и образовательные  ресурсы. 

Рост населения, трудоспособное молодое население, наличие учреждений  начального, среднего  образования.  Агинская  Буддийская  Академия.

Близость  МО  ГП  «Агинское»,  где  открыты филиалы  БГУ, Технологического университета, С/Х Академии, имеется  педучилище, агротехнологический колледж.

6. Территориально-градостроительные ресурсы. 

 Имеются свободные земли, благоприятные для строительства, не вовлеченные  В хозяйственную деятельность в пределах границы  села и за его  пределами. 

7. Природоохранные ресурсы  Водоохранные зоны р.  Ага,   охранные зоны памятников истории и культуры,  археологии местного значения.
2.3.  Прогноз   социально-экономического   и

хозяйственного   развития

1.Совершенствование административного  управления  МО СП «Амитхаша»
Усиление функций как политического,  духовного,  социально-экономического, культурного,  образовательного  центра   и  объекта   международного  туризма   в  системе  расселения. 

Административная деятельность поселением через взаимодействие  местной  власти с организацией гражданского общества,  духовенства  и всех  заинтересованных участников в целях  консолидации  сил  «Власть-Предпринимательство- Общественность».

Участие в Федеральных и местных национальных программах  агропромышленного комплекса,  для молодых семей, ипотечного кредитования «Доступное жилье», «Доступная комфортная среда гражданам России»,  «Здравоохранение»,  «Образование», подпрограмма «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой»  и другие.

Тесное взаимодействие сельского поселения с  МО  ГП «Агинское».

2. Совершенствование  традиционной хозяйственной  деятельности
Традиционная хозяйственная деятельность:   местная промышленность, личные подсобные хозяйства, участие в обслуживании и реформировании ЖКХ, строительстве,   в социальной, культурной,  спортивно-оздоровительной, медицинской сферах.

  Развитие градообразующих предприятий агропромышленного комплекса:   МП  РСУ  «Агинское», Госконюшня, деревообрабатывающий  комбинат ООО  «Арал», производственная  база  ООО  «Дархан-Сервиз»,  производственные  цеха по производству металлического  профлиста,  пиломатериала   и другие.

Возрождение предприятий малой мощности по производству и переработке пищевых продуктов: молочного  комплекса  «Колакс»,  мини-пекарни и др. Создание мини-цехов по производству мелкоштучных изделий и деталей. Переработка и реализация сельхозпродукции, строительство  сельскохозяйственного  рынка, организация швейного  и  другого производства с использованием надомного труда, развитие личных  подсобных  хозяйств.

Сохранение и развитие кустарных промыслов: переработка животноводческой продукции, изготовление предметов  домашнего и хозяйственного обихода, украшений из серебра, золота, драгоценных камней, пошив одежды, головных уборов, изготовление подарков.

Развитие малого предпринимательства и стимулирование  инвестиционной деятельности  по предоставлению услуг в малом и среднем бизнесе.  

3. Сохранение и развитие народных  традиций, культуры, медицины, быта, промыслов бурятского народа

Самобытная  национальная культура и обычаи, обряды  (этно-музыка, поэзия, архитектура, прикладное искусство, фольклорные ансамбли и коллективы, массовые мероприятия, кустарные промыслы).  
4. Рекреационная деятельность

Агинский  дацан  -  выдающийся  памятник  истории  культуры,  исторический  архитектурный  ансамбль-памятник  бурятского  культового  зодчества,  внесенный  в  Государственный  охранный  реестр  памятников  федерального  значения.  Он  является  центром  притяжения   не  только  российских,  но  и  иностранных  туристов.
 Необходимо создание развитой  рекреационно-туристической инфраструктуры (объекты постоянного отдыха,   высокий  уровень  благоустройства  территории,  озеленение  и  создание  этнотематического  парка,  гостиничный и  сервисный центры, транспортная и инженерная инфраструктура на уровне мировых стандартов).

5. Строительство  (жилье, культурно-социальная сфера)
На базе производства строительных материалов  развитие строительного производства и  бизнеса. 

Для снижения цен на жилье  необходимо увеличение обьемов строительства в 2-3 раза  и снижение себестоимости строительных материалов за  счет строительства деревянного домостроения.

 На 1 очередь строительства  (2025 г) на прирост  населения  в  700 чел. и дальнейшее повышение уровня жилищной обеспеченности до 21м2/чел. необходимо построить 14,7 тыс м2 общей площади жилого фонда. 

Н расчетный срок (2035 г.) необходимо построить 35,0 тыс. м2 общей площади жилого фонда , чтобы обеспечить 25м2/чел.

Генеральным  планом  предусматривается   преобладание  усадебного  строительства с участками 10-12соток  с  устройством  хозпроездов  и  скотопрогонов. 
Из учреждений обслуживания в первую очередь намечается строительство детского  сада  на  75  мест  с  бассейном,   стадиона,  учреждений  повседневного  и  эпизодического  обслуживания  населения.

В  Центральном  районе  намечается  за  счет  реконструкции  существующих  зданий  (бывшие  здания  сельской  врачебной  амбулатории   и  детского  сада)   создание  сельского  музея  и  Школы  искусств,   строительство  Дома  обрядов,  благоустройство  центральной  площади  села.      

6. Обеспеченность     инфраструктурой    транспорта и инженерного обеспечения

В целях создания безопасности  и исключения негативного влияния  федеральной автодороги  на    проектируемую застройку нового  Северного  района  генеральным  планом  предлагается  устройство  «дублера»  автодороги  с  учетом  100-метровой  санитарно-защитной  полосы,  обеспечивающего  нормативные  съезды  и  выезды.   Предусматривается  строительство    предприятия  по  обслуживанию  автомобилей  в  районе  строящейся  станции  технического  обслуживания,  а  также  мотеля  и  крытой  автостоянки.

Кроме того, проектом генплана  предлагается  строительство   благоустроенных улиц и озелененных бульваров общего пользования с  усовершенствованным  покрытием, остановочных павильонов,  а  также  строительство  пешеходного  моста,  ведущего  к  зоне  отдыха  на  реке  Ага.  На  перспективу  предполагается  строительство  автомобильного  моста  через  р. Ага,  соединяющего  левобережную  и  правобережную  части  СП "Амитхаша".  Левобережная  долина  р. Ага  -  зона  активного  строительства,  по  заявке  администрации  СП  "Амитхаша"    разрабатывается  архитектурно-планировочный  раздел проекта  планировки  юго-восточной  части  СП  "Амитхаша".  В  настоящее  время  добраться  до  этой  территории  поселения  можно  только  через  мост  в  пгт  Агинское.  Таким  образом.  строительство  автомобильного  моста  в  районе  с.Амитхаша  является  одной  из важных  задач  на  расчетный  срок  (до  2035 г.)  Также  данный  мост  снизит  поток  транзитного  транспорта  через  пгт Агинское  в  направлении  Дульдурга - Н.Цасучей.
7.Территориально - градостроительное развитие
Для  уточнения  градостроительных  регламентов  (видов  и  режимов  использования   земельных  участков),  выделены  функциональные  зоны  и  зоны  ограничений:  жилая  зона,  общественно-деловая,  рекреационная  зона,  производственно-коммунальная  зона,  зона  сельскохозяйственного  использования  (земли  государственной  собственности),  зона  инженерной  и  транспортной  инфраструктуры  (земли  муниципальной  и  государственной  собственности),  зона  специального  назначения  (земли  муниципальной  собственности),  водоохранная  зона,  зона  особоохраняемых  территорий  памятников  природы,  археологии,  истории  и  культуры.

На базе комплексной оценки территории и планировочных ограничений предусмотрена трансформация  архитектурно-планировочной  организации в ландшафте, ее разнообразие и живописность,   совершенствование функционального зонирования территории, инженерно-транспортного каркаса за счет создания новых кварталов,   что с экономической точки зрения  гораздо эффективней  реконструкции, уплотнения  и сноса ветхой застройки.  К  тому  же, реконструкция  застройки  Центрального  района,  а  особенно  застройки  входящей  в охранную  зону  Агинского  дацана,  предполагает  регламентацию  высоты  новой  застройки.

Из расчета 30 га селитебной территории на 1000 чел для застройки с земельными участками 10-12 соток потребуется территории :
 Всего на первую очередь на прирост 0,7 тыс чел  - 21 га

 Всего  на расчетный срок  на прирост 1,4 тыс чел  - 42 га

 Всего за  расчетный срок  на прирост 2,6 тыс. чел.  - 78 га

Новые площадки  под жилую и общественную застройку: 

"Южная  Амитхаша" - 50 га

Площадка, условно  благоприятная для строительства  по  инженерно-геологическим  изысканиям.  В  настоящее  время  ведется  активная  застройка.  Площадка  входит  в  зону  затопления паводком 10% обеспеченности.  Первоочередной  задачей  при  освоении  этой  площадки  должно  стать  строительство  дамбы  обвалования  и  дренажно-водосборной  системы. Инженерное обеспечение:  арт. скважины,  локальная канализация,  газоснабжение от газовых баллонов, централизованные сети электроснабжения, телефонизации согласно  технических  условий.   Ограничение  в  развитии  по  водоохранной  зоне.

Северная  часть  "Восточной Амитхаши" - 25га.
  Площадка, благоприятная для первоочередного строительства  по  инженерно-геологическим  изысканиям, раскрытость в ландшафте,   западная экспозиция,  строительство   комплекса  детский сад - начальная  школа  и  объектов  общественно-делового  и  социально-культурного  назначения.  Близость  федеральной  автодороги,  развитие  объектов   инженерно- транспортной  инфраструктуры.  Строительство  авторынка.  
«Восточная  Амитхаша»  -  20 га.
Предлагается  на  1  очередь  строительство  начальной  школы  на  200  мест.

Район  перспективного  строительства  спорткомплекса  и  школы  верховой  езды,  включающие  необходимый  набор  спортсооружений  и  сопутствующих  объектов  обслуживания.

 Реконструкция  района «Центральный».

 На 1 очередь реконструкция центральной  части  села  на территории порядка 6,5 га  (с  учетом  территории  бывшей  «Сельхозтехника»)  со сносом ветхого жилого и общественного  фонда  под строительство объектов  общественного  и  культурного назначения, учреждений обслуживания.  Формирование  центральной  площади,  благоустройство  и  озеленение. Строительство  детского  сада  на  75  мест. Строительство  стадиона .Централизованные сети  водоснабжения и  канализации, теплоснабжения, электроснабжения, телефонизации,  ливневой канализации.

Полигон твердых бытовых отходов. 
 Существующую  неорганизованную  свалку,  находящуюся  в  80-100  метрах  на  северо-запад  от  жилой  застройки  с. Амитхаша    предлагается  закрыть  и  произвести  консервацию  и  рекультивацию  нарушенных  земель  (санитарно-защитная  зона  500 метров  не  соблюдается).  

Предлагается  два  варианта  размещения  полигона  ТБО:

1. Вариант  по  генплану 2009 г.,  предполагающего  расширение  границ  СП  "Амитхаша". Полигон твердых бытовых отходов  с компостированием,   с размещением  на территории   МО  СП  «Урда-Ага»  для  обслуживания  также  соседнего  поселения  «Хутор  33-х  партизан»,  не  имеющего  в  настоящее  время  своей  организованной  свалки.  Полигон  предлагается  разместить  условно  в  1,5 км  севернее  села.  Более  конкретное  месторасположение  будет  принято  после  решения  этого  вопроса  со  смежными  землевладельцами  и  всеми  заинтересованными  службами.   

2.  Полигон  ТБО  в  существующих  границах  СП  "Амитхаша"  разместить  с  учетом  500-метровой  СЗЗ  невозможно.  Согласно  рекомендаций  справочной  литературы  "Санитарная  очистка  и  уборка  населенных  мест",  Стройиздат, 1990г.,  целесообразно  создание  единой  системы  санитарной  очистки  сгруппированных  населенных  пунктов.  Проектом  предлагается  долевое  использование  полигона  ТБО  пгт  Агинское,  как  самое  оптимальное  решение.  Экологическая  состоятельность,  а  также  экономичность  использования  единой  системы  санитарной  очистки  подтверждена    жизнью.
8.Природоохранное  развитие.

Рациональное  использование  и  сохранение  исторического  ландшафта.  Хозяйственную  деятельность  развивать  с  учетом  регламентов  функционального  зонирования,  водоохраной  зоны  р. Ага,  зон  охраны  памятников  культуры,  истории  и  природы,  археологии  местного  значения,  элементов  культового  значения  (Обоо),  санитарно-защитных  зон  от  вредных  предприятий  и  сооружений.  Благоустройство  и  озеленение  от  эрозии  оврагов  и  склонов.  Благоустройство  и  озеленение  поселковой  зеленой  зоны,  зоны  массового  кратковременного  отдыха,  санитарно-защитных  зон.

2.4  Население

Согласно   статистическим   данным    и   данных   Администрации  МО  СП  «Амитхаша»,   динамика   роста   населения   составляет:

	Исследуемый  период
	Динамика  численности  по  поселку
	Механическое  движение  (чел.)
	Естественный  прирост  (чел.)
	Прирост  на 1тыс. жителей

	
	
	Приб. за год
	Убыло за год
	Прирост 
	Роди-

лось
	умерло
	Прирост 
	

	2001 г.
	1610
	31
	17
	14
	13
	5
	8
	+8,12

	2002 г.
	1672
	53
	36
	17
	29
	9
	20
	+12

	2003 г.
	1701
	75
	43
	32
	31
	11
	20
	+12

	2004 г.
	1802
	111
	57
	54
	32
	11
	21
	+11,8

	2005 г.
	1867
	
	
	
	
	
	
	

	2006 г.
	1932
	
	
	
	
	
	
	

	2007 г.
	2100
	
	
	159
	29
	20
	9
	

	2015 г.
	2978
	
	
	
	
	
	
	


Имеется тенденция к дальнейшему росту в основном за счет механического прироста (миграция бурятского населения на работу, на учебу, по климатическим условиям). Средний размер семьи составляет 3,6 чел.

  Прирост  населения  в  среднем  составляет  7%  ежегодно.   С учетом  стабильного механического  и положительного  естественного прироста   имеется тенденция к сохранению среднего  прироста населения в год.

По оптимистическому  прогнозу  по  динамике среднего   прироста 70 чел в год  население МО СП « Амитхаша»  увеличится практически в два раза  и  составит:

На первую очередь (2025 г) прирост  населения составит порядка  700 чел и в целом можно предположить,  что  население составит 3600 чел
На расчетный срок  (2035 г )  прирост  населения составит порядка  1400 чел,  и в целом можно  предположить, что население составит  5000 чел.
За расчетный срок  (40 лет)  предположительно  население может достигнуть порядка  7800 чел.   Эти  цифры  являются  гипотетичными,  но  при  создании  определенных  условий  могут  быть  не  только  вполне  реальными,  но  даже  и  заниженными.  При  этом  приток  населения  в  с. Амитхаша  может  осуществляться  как  из  внутренних  резервов  района  и  области,  так  и  за  счет  внешних  миграций.  

Расчет численности населения по производительным силам и средним показателям возрастной структуры  не представляется  возможным  из-за отсутствия  абсолютной численности градообразующих кадров по предприятиям, отраслям хозяйства и по срокам развития.
3.   ПРОЕКТНАЯ   ОРГАНИЗАЦИЯ   ТЕРРИТОРИИ

3.1. Выбор территории  для  развития  села.

       На  выбор  территории  для  развития  села  повлияли  следующие факторы:

-     Наличие  сформированных  и  формирующихся  мест  приложения  труда,  мест   

       притяжения  привлеченного  населения;

-     Сложившаяся  планировочная  структура  жилых  территорий;

-     Наличие  планировочных  ограничений.

Таким  образом,  исходя  из  анализа  территории  с  учетом  вышеназванных  ограничений  использования  территории,  а  также  исходя  из  экономической  целесообразности,  генеральным  планом  предлагается  развитие  селитебных  территорий  села  Амитхаша  на  свободных    от  застройки  территориях:

а).   в  северном  направлении  района  "Восточная  Амитхаша" (36 га).
б).  в  юго-восточной  левобережной  части  СП  "Амитхаша"  (50 га).  

Резервные территории (за расчетный срок)   для   развития жилой и общественной застройки  предлагаются  за счет   реконструкции   существующих территорий   Дорожного  района  и  дальнейшего  освоения  левобережной  части  СП  "Амитхаша"  (после  строительства  дамбы  обвалования  и  автомобильного  моста  через  р. Ага).    
Резервные территории для развития   производственной      зоны  с  СЗЗ  не  более  50 м предусматриваются  на  смежной  территории  в  районе  производственной  базы  ДОК  "Арал".
3.2 Архитектурно-планировочная организация территории 

Архитектурно-планировочная организация  села  учитывает природные и ландшафтные условия, инженерно-строительные условия  по    степени  пригодности  к строительству, планировочные ограничения, сложившуюся структуру застройки и проектное функциональное зонирование территории  с  ограничениями  на  ее  использование. 

В основу объемно - планировочной системы положен природный ландшафт со скульптурными возвышенностями и культовыми знаками, склонами и распадками с  водотоками,  долиной реки Ага, а также  продольный транспортный и  коммуникационный  каркасы.  

Основными планировочными осями  являются продольная  автодорога  «Агинское – Дульдурга»  с  доминантой  комплекса  Агинского  Дацана,   федеральная  автодорога  «Чита-Забайкальск»  с  проектируемой силуэтообразующей 2-3 этажной застройкой в общественном-деловом  центре с отдельными точечными высотными акцентами, расположенными   с  учетом  дальних  просмотров  при  въезде  в  окружной  центр.   

Планировочная структура – расчлененная  рекой  Ага, состоит из 3-х  селитебных районов.  Правобережная  часть  вытянута  вдоль  автодороги  Дульдурга-Агинское  и  образует  два  района  «Центральная Амитхаша»  и  «Восточная  Амитхаша».  Левобережная  часть  образует  район  «Южная  Амитхаша». 

«Центральная  Амитхаша»  -   историческое  ядро  села,  сформирован  вокруг  комплекса  «Агинский  Дацан».   Проектом  генерального  плана предусматривается  дальнейшее  развитие  общественного и  культурного  центра села,   расширение  территории  Агинского   Дацана,  реконструкция  и  благоустройство  застройки  существующих  жилых кварталов усадебной и  двухэтажной  многоквартирной застройки  в  соответствии  с  разработанным  планом  охранных  зон.   

Зона  регулирования  застройки  назначена  на  территории, прилегающей  к  охранной  зоне  комплекса  Агинского  дацана, с  целью  исключения  возможного  неблагоприятного  воздействия  нового  строительства  или  искажения  исторической  планировки. 

Режим  зоны  регулирования  застройки  предполагает: запрещение  строительства  по  типовым  или  повторно  применяемым  проектам, реконструкцию  и  модернизацию  жилой  застройки, регламентацию  высоты  новой  застройки  с  целью  адаптации более поздней застройки к исторической среде с учетом визуальных  связей  с  памятниками  истории  и  культуры. 

«Восточная  Амитхаша» -   район,  сформированный  вдоль  автодороги  Дульдурга-Агинское  до  границы  с  пгт  Агинское.  Жилая  застройка  образована  в  советское  время  вокруг  ранее  действовавших  РТС,  складов  сельхозхимии.  

   В  настоящее  время  в  этом  районе  сложились  производственные  территории,  преимущественно    предприятий  V  класса  с  санитарно-защитной  зоной  50  метров.  Развитие  предприятий  предусматривается  на  существующих  территориях  с  применением   высокотехнологичного  оборудования,  исключающим  вредное  воздействие на  окружающую  застройку.  

Существующий  ипподром,  занимающий  территорию  до  20  га  в  непосредственной  близости  от  жилой  застройки,  должен иметь  санитарно-защитную  зону  не  менее  100  метров  по  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.  Генеральным  планом  предлагается  реконструкция  ипподрома  с  устройством  специального  безопасного  ограждения  и  обустройством  полей  и дорожек    для  создания  спортивно-тренировочного  сектора   Школы  верховой  езды.    

Застройка  с  южной  стороны  автодороги  Дульдурга-Агинское  образовалась  относительно  недавно,  в  последнее  десятилетие,  и  связана  с  активным  приростом   населения.  В связи с тем,  эта  территория находится  в  зоне  затопления паводковыми водами реки Ага предусмотрена дамба обвалования  на  расчетный  срок.   После строительства  дамбы   предусмотрено расширение  усадебной застройки  с  размещением  детского  сада,  магазинов  и  других  объектов  соцкультбыта. 
 В  настоящее  время   идет  освоение  территории  в  северном  направлении  вдоль  федеральной  автодороги  Чита-Агинское.    Функционируют  производственные  предприятия  ДОК  ООО  "Арал",  ООО  "Дархан-Сервиз",  предприятия  автосервиса.  Проектом  генерального  плана  предусматривается  также  с  соблюдением  СЗЗ  от  этих  предприятий  размещение первоочередной  усадебной  застройки на  склоновых  территориях  западной  и  северо-западной  экспозиции.  

3.3. Градостроительное  зонирование и  общие  регламенты

Для уточнения   градостроительных регламентов (видов и режимов разрешенного использования  земельных участков, не требующих получения зонального разрешения, а также  условно разрешенные, требующие получения зонального разрешения и не разрешенные)   в нормативно-правовом  акте  «Правила землепользования и застройки МО СП «Амитхаша» проектом генерального плана  выделены  основные  функциональные зоны  и зоны ограничений.

            Функциональные зоны:
 3.3.1   Жилая зона
3.3.2   Общественно-деловая зона 

3.3.3   Рекреационная зона:
· зона постоянного отдыха (земли частной, муниципальной и федеральной  собственности)

· зона массового кратковременного отдыха (земли муниципальной и федеральной  собственности)

-  зона   природного   ландшафта, в т.ч. зеленая полоса поселения  (земли     государственной    и   муниципальной собственности) 

-  зона  активного отдыха.(территории общего пользования земли   муниципальной собственности)
3.3.4    Производственная  зона (земли  муниципальной и частной собственности)
3.3.5    Зона сельскохозяйственного использования (земли государственной собственности)
3.3.6    Зона   инженерной   и   транспортной   инфраструктуры   (земли   муниципальной и 

            государственной собственности)
3.3.7    Зона специального назначения (земли муниципальной собственности)
            Зоны ограничений:

3.3.8    Водоохранная зона ,в том числе прибрежная полоса строгого режима.                                    

3.3.9     Зона  особо-охраняемых природных территорий местного значения

3.3.10   Охранные зоны памятников природы, археологии, истории и культуры 

    Функциональное  зонирование  территории  проведено  с  учетом  сложившейся  ситуации  с  целью  определения  оптимального  взаимосочетания  различных  зон.

3.3.1  Жилая застройка

Основное назначение - создание условий для комфортного постоянного и временного проживания населения, для застройки жилыми зданиями и  объектами культурно-бытового обслуживания, коммунальными объектами. В зону включены  улицы, автостоянки, не подлежащие приватизации.  В  жилых  зонах  допускается  размещение  отдельно  стоящих,  встроенных  и  пристроенных  объектов  социального  и  культурно-бытового  обслуживания  населения,  культовых  зданий,  стоянок  автомобильного  транспорта,  промышленных,  коммунальных  и  складских  объектов,  для  которых  не  требуется  установления  санитарно-защитных  зон  и  деятельность  которых  не  оказывает  вредное  воздействие  на  окружающую  среду  (шум,  вибрация,  магнитные  поля,  радиационное  воздействие,  загрязнение  почв,  воздуха,  воды  и  иные  вредные  воздействия).

Намечается увеличение населения   до 3 600 человек  на первую очередь и до 5 000 человек   на расчетный срок  с  возможным  ростом  населения  на  перспективу  до  6 800  чел.

Жилищный фонд  

Жилищный фонд  частной собственности в индивидуальных жилых домах муниципальной   собственности  с нижними пределами площади  квартир -18 м2/чел. предусмотрен из расчета :

21м2/чел  на  1 очередь  (2015-2025г.)

25м2/чел  на  расчетный срок  (2025-2035г.)

Существующий  жилой  фонд   составляет   24150  м2  (при  существующей обеспеченности порядка  12,7  м2/чел) 

Новое жилищное строительство (условно)  на прирост населения  составит порядка:
На первую очередь:     21м2/чел.    х   700 чел.   =  14 700 м2
На расчетный срок:      25м2/чел. х 1400 чел. =  35 000 м2 

Таблица №1

	№№ п/п
	Показатели
	Един. 

измер.
	Первая очередь

(2015-2025 г)
	Расч. срок

(2025-2035 г)

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Численность населения
	тыс.

чел.
	3,6
	5,0

	2
	Принятая обеспеченность общей площадью жилого фонда
	м2/чел.
	21
	25

	3
	Потребность в общей площади жилого фонда на конец периода


	тыс.м2
	75,60
	125,00

	4
	Существующий жилой фонд на начало периода


	тыс.м2
	38,7
	

	5
	Убыль жилого фонда в течение периода


	тыс.м2
	1,15
	2,00

	6
	Объем нового жилищного строительства за период


	тыс.м2
	38,1
	88,9


Размещение жилого фонда по периодам строительства 

от существующего  положения

Таблица №2

	№ 
	Показатели
	Все

го
	Район "Центральная Амитхаша"


	Район "Восточная Амитхаша"


	Район "Южная Амитхаша"



	
	Существующее положение на 2015 г


	
	
	
	

	1
	Общая площадь тыс. м2

при обеспеченности 12,7 (13) м2/чел. 

(ориентировочно)  
	38,7
	
	
	-

	2
	Население, тыс.чел.


	2,9
	
	
	-

	3
	Ветхий жилой фонд, тыс.м2 
	3,150


	
	
	-

	
	Первая очередь строительства

2015-2025 гг.


	
	
	
	

	1
	Население, т.чел. сущ 

                          проект                                                                                               
	3,6


	
	
	-

0,7

	
	                                   Всего


	3,6
	
	
	0,7



	2
	Общая площадь при обеспеченности 21 м2/чел. (тыс.м.2)  


	75,6


	-
	
	14,7

	3
	Убыль жилого фонда, тыс.м2


	0,18
	-
	
	-

	4
	Новое жилищное строительство, тыс.м2   

 
	36,9
	-
	
	14,7

	
	Количество  домов  (квартир)  при  коэффициенте  семейственности  

3,6  чел.


	1030
	-
	
	194

	
	Расчетный срок строительства 

2025-2035 гг.


	
	
	
	

	1
	Население, т.чел.  сущ

                             проект
	
	
	
	-

0,7

0,9

	
	                         Всего
	5,0


	
	
	1,6

	2
	Общая площадь тыс м2 при обеспеченности 25 м2/чел.  
	125,0


	
	
	40

	3
	Убыль жилого фонда, тыс.м2
	5,0
	
	
	-

	4
	Новое жилищное строительство, тыс.м2


	125,0
	
	
	40

	
	Количество  домов  (квартир)  при  коэффициенте  семейственности  

3,6  чел.
	1390
	
	
	457


Общие регламенты 

 Жилая застройка предусмотрена:

· Усадебного типа с участками 10 -12соток. Тип жилого дома – дом-усадьба, в т ч с местами приложения труда для ведения  личного подсобного хозяйства , огородничества, садоводства. Этажность-1-2 этажа с мансардой.  В  районе  новой  застройки  предусматривается  жилые  кварталы  усадебной  застройки  обеспечить  скотопрогонами  и  хозпроездами.

· Коттеджного типа с участками 10-12 соток. Этажность-2-3 этажа с мансардой, высоким цоколем, возможно с встроенными объектами соцкультбыта (частные магазины, мелкий ремонт и т.п.).

· Существующая  сохраняемая    жилая  застройка  -  жилые  дома  усадебного  типа,  находящиеся  в  частном  владении.

· Существующая,  подлежащая  реконструкции  жилая  застройка  -  генеральным  планом  предлагается  проведение  кардинальной  реконструкции  жилищного  фонда  в  центральной.  исторической  части  села:  расчистка  территорий  от  ветхого  жилья,  от  хозяйственных  построек  и  перевод  жилых  2-этажных  домов  на  централизованную  систему  инженерного  обеспечения.

 Жилые дома должны выходить главными фасадами на жилые улицы в пределах красных линий с учетом линии застройки, противопожарных и санитарных разрывов от хозяйственных построек и леса. В глубине усадеб размещаются огороды и хоз. дворы.

Основной строительный материал застройки  - дерево, кирпич, бетон, естественный камень. 

В жилой зоне разрешается также  отдельно-стоящие объекты обслуживания, культовые сооружения, автостоянки.

Запрещается самовольное строительство и вырубка на участках строительства существующих крупномерных деревьев.

3.3.2. Общественно - деловая зона

 Потребность  в  учреждениях  обслуживания  населения  рассчитана  по  рекомендуемому  приложению  7    СНиП  2.07.01.-89*  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и  сельских  поселений»,  Москва 2003г.,  «Методики определения нормативной потребности  субъектов Российской  Федерации в объектах социальной сферы»  Распоряжение Правительства  РФ от 19 октября 1999 г. №1683-р.,  Справочника  градостроителя.

При  этом,    следует  иметь  ввиду,  что  расчетные  характеристики  являются  минимально-допустимыми.  В  условиях  формирующихся  рыночных  отношений  истинные  потребности  и  возможности  строительства  тех  или  иных  учреждений  регулируются  рыночными  механизмами.  Расчетные  показатели  как  минимальные  могут  быть  использованы  для  составления  федеральных ,  краевых,  окружных  или  местных  программ.
Вместе с тем следует иметь в  виду, что  “культура” как одна из составных частей социальной инфраструктуры сельского  поселения объективно в наименьшей мере является формализуемой деятельностью и потому не может быть подвергнута какой-либо стандартизации и жесткому нормированию. Исключительно важное значение имеет то обстоятельство, что Агинский  дацан,  как  центр буддизма и тибетологии,  жемчужина  Забайкалья, является местом  паломничества до десятка различных конфессиональных и национальных сообществ. Такому разнообразию не в последнюю очередь способствовала традиционная веротерпимость бурятского народа.

Все это в неявном виде существенно влияет на развитие культурной деятельности. Определенное влияние в той или иной мере это оказывает на медицину, спорт, образ жизни и т.д.

Зона обслуживания населения выделена для удовлетворения  повседневных и эпизодических  потребностей населения в объектах административного, образовательного, культурно-бытового, социально-бытового, культового, финансового, делового, общественного,  спортивного назначения,   иной  коммерческой  деятельности. 

В зону включены  общественно-культурный  центр  села, общественно-деловой  центр в  районе  "Восточная  Амитхаша",  а  также  подцентры обслуживания, размещенные   на транспортных узлах  в жилых районах с включением общественных  площадей, улиц, автостоянок, не подлежащих приватизации.

Общественно-культурный центр села  формируется в основном объектами общепоселкового  значения  (существующие  здания Администрации  МО  СП  «Амитхаша»,  сельского  клуба,  проектируемых  зданий  сельского  музея,  Дома  обрядов  и  т.д)    культового  значения  -  комплекс  Агинского  дацана.
Подцентры районов формируются объектами эпизодического  и повседневного значения. 

Учреждения  народного  образования.

            Проектируемая  система  народного  образования  с. Амитхаша  выполнена  на  основании  данных  о  демографической  структуре  населения  села,  нормативных  расчетов  и  предложений  районного  управления  народного  образования.
Расчет  детских дошкольных учреждений
Норматив вместимости детских дошкольных учреждений устанавливается в зависимости от демографической структуры поселения, принимая расчётный уровень обеспеченности детей дошкольными учреждениями в пределах 85 %, в том числе общего типа – 70 %, специализированного – 3 %, оздоровительного – 12 %.

Региональные нормативы предполагают 21-26 мест/1 тыс. жителей поселения.

Согласно  региональных  нормативов  потребность  в ДДУ на  5 тыс. жителей поселения на расчетный срок составит  26  х 5,0 = 130 мест
Согласно справки демографического состава   последних лет   возрастная  группа  детей   до  от  3  до  7 лет    в  СП  "Амитхаша"  составляет  в  среднем  3,9%  от общей численности населения,  т.е.  39  детей  на  1 тыс. жителей поселения. 

Таким  образом,  потребность в детских   дошкольных учреждениях  с  поправкой  на  сложившуюся демографическую структуру  и  с  учетом  расчетного  уровня  85%  составит:                                                   39  х  5,0 х 0,85 = 165 мест  на  5 тыс. жителей поселения на расчетный срок.

          С учетом существующего  нового  детского  сада   на  75  мест  в  Центральном  районе  требуется дополнительно  90 мест   ( 1  детсад  на  75  мест,  1  детсад  на  15  мест)

Размер земельного участка из  расчета  40-35м2   на 1место  должно  составлять порядка:

40 м2х75=3000 м2 (0,3 га ) 

40м2х15= 600м2 (0,1 га )

Размеры  земельных  участков  в  данном  проекте  приняты  заведомо  завышенными,  с   учетом  перспектив  развития  села    на  40  лет  и  возможностью  пристроек  в  будущем  дополнительных  блоков  для  увеличения  вместимости  детских  садов,  а  также  устройство  огородов-ягодников  и  озеленения  участков.  Таким  образом,  размеры  земельных  участков  приняты  в  проекте:   

1.  Для  детского сада на 75 мест   по ул. Центральной  -  0,6 га  (I очередь 

     строительства  2015- 2025г.)
2.  Для  детского  сада  на  15  мест  в  комплексе "Детсад-начальная школа"  в  заречном  

     районе  "Южная   Амитхаша"  -  0,6 га  (расчетный  срок  строительства  2025-2035 г.)
Итого:  1,8 га  (в  т.ч.  существующий  д/сад  на  75  мест  с  участком  0,6 га).

Возможный   дефицит  мест  детских  садов  на  перспективу  может быть покрыт в частности за счет организации “семейных” детских садов. 

Расчет общеобразовательных учреждений

Основа расчёта нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах образования - нормативы обеспеченности населения объектами образования СП 42.13330.2011, утверждённые Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28 декабря 2010 года № 820, и введённых в действие 20 мая 2011 года.
Норматив вместимости школ следует принимать с учётом 100 % охвата детей неполным средним образованием (1-9 классы) и до 75 % детей - средним образованием (10-11 классы) при обучении в одну смену.

Согласно Приложение 6 к Региональным нормативам градостроительного проектирования Забайкальского края, рекомендуемая обеспеченность на 1000 жителей (в пределах минимума) местами в школах должна составлять 108 мест/1 тыс. жителей. 

Согласно  региональных  нормативов  потребность  мест  в  школе на  5 тыс. жителей поселения на расчетный срок составит:

108 х 5.0 = 540 мест
Существующая школа на  334 места  не    удовлетворяет  нормативным  показателям. Предусматривается  на  1  очередь  строительство  начальной  школы  на  200  мест  в  районе  "Восточная  Амитхаша".
 Проектом  генерального  плана  на  расчетный  срок предусматривается  малокомплектная  начальная  школа  в  комплексе  с  детским  садом  на  15  мест  в  удаленном  заречном  районе  "Южная  Амитхаша".
Учреждения  здравоохранения

Методика расчёта нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах здравоохранения представлена в таблице 21, в соответствии с действующими социальными нормативами и нормами, утверждёнными распоряжением Правительства Российской Федерации от 03.07.1996 № 1063-р «О социальных нормативах и нормах»:

· норматив обеспеченности больничными учреждениями – 134,7 коек на 10 тыс. жителей;

· норматив обеспеченности амбулаторно - поликлиническими учреждениями – 181,5 посещений в смену на 10 тыс. жителей;

· норматив обеспеченности аптеками в сельской местности - 1 на 6,2 тыс. жителей;

· норматив обеспеченности врачами – 41 человек на 10 тыс. жителей;

· норматив обеспеченности средним медперсоналом – 114,3 человека на 10 тыс. жителей.

Региональные нормативы градостроительного проектирования количество амбулаторий и стационаров для сельских поселений не предполагают. Участковым больницам, расположенным в городском или более крупном сельском поселении, рекомендуется обслуживать комплекс более мелких сельских поселений.

Существующая  сельская  врачебная  амбулатория  размещается  в  центральной  части  села,  рассчитана с учетом обеспечения медицинским обслуживанием всего  населения СП  "Амитхаша".  Функционирует  аптечный  пункт.
табл. 1
	№№

п/п
	Наименование

расчетного  показателя
	Ед.

изм.


	Настоящее

время
	Первая очередь

2025г.
	Расчетный срок

2035г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Рекомендуемое количество посещений в смену 

	Посещ. в смену
	
	65
	90

	2
	Существующее количество посещений  в  смену  в амбулатории
	Посещ. в смену
	25
	
	

	3
	Новое строительство, всего:


	Посещ. в смену
	
	
	90

	4
	Аптечный пункт
	объект
	1
	1
	1


В условиях рыночных отношений часть  медицинского обслуживания  населения может быть перекрыта платными услугами частной медицинской практики. 

Физкультурно-спортивные сооружения

В среднесрочной перспективе политика в сфере развития физкультуры и спорта будет направлена на пропаганду здорового образа жизни, обеспечение условий для занятий физической культурой и спортом всех категорий граждан.

Достижение поставленных целей и задач планируется, в том числе и путём реализации мероприятий «Федеральной целевой программы «Развитие физической культуры и спорта в Российской Федерации на 2016-2020 годы (утверждённой постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2015 № 30), а так же муниципальных программ данного направления.

Нормативные документы рекомендуют размещать комплексы физкультурно-оздоровительных площадок в каждом поселении. При этом физкультурно-спортивные сооружения сети общего пользования следует объединять со спортивными объектами образовательных школ. 
Согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Забайкальского края:

- крытые спортивные залы - 60-80 м2 площади на 1 тыс. человек населения;

- плоскостные сооружения – 0,7-0,9 га площади на 1 тыс. человекнаселения;

- бассейны крытые – 20-25 м2 зеркала воды на 1 тыс. человек населения.

        Приведенные  ниже  расчеты  являются  минимально  допустимыми  для  заданной   

численности  населения.  Кроме  того,  близость  окружного  центра,  проведение  массовых  окружных спортивных  мероприятий  дает  основание  прогнозировать  возможность  более  активного  развития  сети  физкультурно-спортивных  сооружений  и  строительства  крупного  спортивного  комплекса.  

Первочередной  задачей  является  обустройство  многофункционального  стадиона  в  центральной  части  села,  вблизи  общеобразовательной  школы,  не  имеющей  в  настоящее  время  полноценного  стадиона.

Существующий  ипподром,  занимающий  территорию  около  20  га,  является  местом  проведения  окружных  конноспортивных  состязаний.    В  настоящее  время  территория  вокруг  ипподрома  застроена.  Жилая  застройка  находится  в  непосредственной  близости  от  ипподрома.  Санитарно-защитная  зона  от  сооружений  такого  типа  должна  составлять  не  менее  100 метров.  

Генеральным  планом  предлагается  реконструкция  ипподрома  с  устройством  специального  безопасного  ограждения  и  обустройством  полей  и дорожек    для  создания  спортивно-тренировочного  сектора   Школы  верховой  езды.    

Универсальный  спортивный  комплекс,  Школа  верховой  езды,  включающие  требуемый  набор  спортивных  сооружений  и  сопутствующих  им  объектов  обслуживания  -  объекты  перспективного  строительства.

                         Расчет  физкультурно-спортивных сооружений

                                                                                                                       табл. 2
	№№
	Наименование

учреждения

(нормативный показатель)
	Ед. 

изм.


	Наст. время
	Первая очередь

2025г.

3,6т.чел.
	Расчетный срок

2035 г.

5,0т.чел.

	1
	2
	3
	
	4
	5

	1
	Спортивные залы общего пользования (60 - 80кв. м. площади пола на 1 тыс. человек)
	кв.м.
	
	200
	300

	
	Новое  строительство  -  спортзал
	кв.м
	
	
	300

	2
	Плоскостные сооружения – 0,7-0,9 га площади на 1 тыс. человек населения
	га
	
	2,5
	3,5

	
	Стадион в центральной части села
	га
	
	1,2
	

	
	Внутриквартальные  физкультурно-оздоровительные  площадки
	
	
	
	

	3


	Бассейны крытые и открытые общего пользования 

( 20 – 25 кв. м. зеркала воды на 1 тыс. человек)
	кв.м.
	
	
	100

	
	Новое  строительство    

-  бассейн  в  банно-оздоровительном   комплексе  в  районе  "Восточная Амитхаша"
	
	
	
	100


Учреждения культуры и искусства

 Учреждения культуры представлены   сельским Домом культуры  с залом на 260 мест и помещениями универсального назначения  (краеведение,  культурно-массовые  мероприятия),  помещением  библиотеки  площадью  150 м2.  

В таблице 3 приведён результат оценки требуемой вместимости объектов культуры и досуга в сельском поселении «Амитхаша» на конец расчётного срока с учётом изменения существующей численности и вместимости действующих объектов. Оценка проведена на основе методики, предлагаемой СП 42.13330.2011, утверждённым Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28 декабря 2010 года № 820, и введённым в действие 20 мая 2011 года. Количество посетительских мест должно быть в пределах 230-190 мест на 1 тыс. человек населения.

Согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Забайкальского края, количество мест на 1 тыс. человек населения должно составлять 60 ед.

Расчет учреждений культуры и искусства

                                                                                                               табл. 3
	№№
	Наименование

учреждения

(нормативный показатель)
	Ед. 

изм.


	Наст. время
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	
	2025 г.
	2035 г.

	1
	2
	3
	
	4
	5

	1
	Сельский  клуб  

( 60 мест в зрительном зале на 1 тыс. человек)


	мест
	СДК на

260мест
	
	300

	2
	Существующие  сохраняемые


	мест
	
	260
	

	3
	Новое  строительство


	мест
	
	-
	40

	4
	Сельская  массовая  библиотека  (из  расчета  30-минутной  доступности)  


	Тыс.ед. хран-я

Чит.мест
	11,7  
	10

10
	16

16

	5
	Новое  строительство
	
	
	
	16

	
	Сельский  музей  (по  заданию  на  проектирование)
	объект
	
	1
	

	
	
	
	
	
	


Предприятия  торговли,  общественного  питания  и  бытового  обслуживания
Расчет  торговой  сети  села  Амитхаша  произведен  с  учетом  коэффициентов вероятности  посещения  торговой  сети  сопряженным  населением.  На  первую  очередь  поправочный  к=1.162:  на  расчетный  срок  к=1.128  

В  условиях  формирующихся  рыночных  отношений  и  привлечения  частных  инвестиций,  количество  торговых  площадей  и  посадочных  мест  в  предприятиях  общественного  питания  диктуется  спросом  и  возможностью  предложения  и  может  быть  произвольным,  но  не  менее  расчетных.

Существующая  сеть  торговых  точек,  а  также  близость  окружного  центра  с  системой  специализированных  магазинов,  практически  отвечает  покупательским  потребностям  жителей  Амитхаши. 
         Вместе  с  тем  существует  дефицит  свободных  территорий  для  организации  рынка  по  сбыту  стройматериалов  и  прочей производимой   продукции в  Восточной  Амитхаше.  Генеральным  планом  предлагается  организация многофункционального  рынка  в  районе  автодороги  Агинское-Дульдурга,.  В  целях  комплексного  освоения  прилегающей  территории.  благоустройства  и  создания  единого  архитектурно-планировочного  решения  предлагается  земельные  участки под  кадастровыми  номерами  1556 (792 м2),  2860  (2400 м2),  2779  (2400м2)  для  ведения  ЛПХ  изъять,  предоставить  новые  участки  в  проектируемой  зоне  ЛПХ  в  районе  Южной  Амитхаши.
                                                                                                               табл. 4

	№№
	Наименование

учреждения

(нормативный показатель)
	Ед. 

изм.


	Наст. время
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	
	2025 г.
	2035 г.

	1
	2
	3
	
	4
	5

	1
	Магазины  300 м2  торговой  площади  на  1 тыс.чел.

в  том  числе:

продовольственных  товаров 

(100 м2 торг.площади на 1 тыс.чел.);

непродовольственных товаров

(200 м2 торг.площади на 1 тыс.чел.)
	м2

м2
	180
	260

520
	400

800

	2
	Новое  строительство

Многофункцинальный  рынок  стройматериалов
	м2
	
	4200
	

	3
	Сельскохозяйственный  рынок

(40 м2 торг.площади на 1 тыс.чел.)
	м2
	-
	100
	160

	4
	Новое  строительство


	м2
	
	160
	

	5
	Предприятия  общественного  питания

(40 пос.мест на 1 тыс.чел.)  


	мест
	
	100
	200

	6
	Новое  строительство
	мест
	
	
	

	7
	Предприятия  бытового  обслуживания

(7 раб.мест на 1 тыс.чел.)
	рабочих  мест
	
	18
	35

	8
	Новое строительство
	рабочих  мест
	
	18
	35


Предприятия  коммунального  обслуживания

                                                                                                               Табл.5

	№№
	Наименование

учреждения

(нормативный показатель)
	Ед. 

изм.


	Наст. время
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	
	2025 г.
	2035 г.

	1
	2
	3
	
	4
	5

	1
	Потребность  в  прачечных

(60 кг белья в смену на 1 тыс.чел.);


	кг


	
	150
	240

	2
	Потребность  в  химчистках

(3,5 кг вещей в смену на 1 тыс.чел.);


	кг


	
	9
	17

	3
	Баня 

(5 мест на 1 тыс.чел.)
	мест
	-
	18
	25


Организации  и  учреждения  управления,  кредитно-финансовые  учреждения  и  предприятия  связи

Развитие  новых  отношений  в  кредитно-финансовой  сфере  вызывает  потребность  в  строительстве  банковских  сооружений.  Потребность  в  размещении  того  или  иного  банковского  учреждения,  их  величина  должна  рассматриваться  по  мере  поступления  заявок  на  строительство  филиалов  банков.  Размещение  банков  возможно  в  зоне  общественно-делового  центра.  Нотариальная  и  адвокатская  деятельность  в  условиях  рыночных  отношений  построена,  как  правило,  на  частной  практике  и  количество  юристов  регулируется   востребованностью  со  стороны  населения.

                                         табл. 6              

	№№
	Наименование

учреждения

(нормативный показатель)
	Ед. 

изм.


	Наст. время
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	
	2025 г.
	2035 г.

	1
	2
	3
	
	4
	5

	1
	Отделение  связи


	объект


	
	1
	

	2
	Отделение  банков

1 операционное место (окно) на 1-2 тыс.чел.


	опер.

место


	-
	1
	2

	3
	Организации  и  учреждения  управления
	мест
	1
	-
	1


Учреждения  жилищно-коммунального  хозяйства

                                                       табл. 7

	№№
	Наименование

учреждения

(нормативный показатель)
	Ед. 

изм.


	Наст. время
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	
	2025 г.
	2035 г.

	1
	2
	3
	
	4
	5

	1
	Жилищно-эксплуатационные  организации

(1 объект на микрорайон с населением до 20 тыс.чел.)


	объект


	
	-
	1

	2
	Пункт приема вторсырья

(1 объект на микрорайон с населением до 20 тыс.чел.)


	объект


	
	-
	1

	3
	Гостиница

(6 мест на 1 тыс.чел.)
	мест
	15
	16
	30

	
	Общественные  уборные

(1 прибор на 1 тыс.чел.)
	
	
	3
	5


Количество  мест  в  гостиницах  определено  как  минимально  допустимое.   

В  настоящее  время  в  районе  ипподрома  функционирует  гостиница  «Алтан  сэргэ»  на  15  мест.  В  связи  с  возрастанием  потребности   в  обслуживании  увеличивающегося  туристического  потока   генеральным  планом  предусматривается  на  перспективу  строительство  мотеля  на  15-20  мест  в  северной части "Восточной Амитхаши".
Предприятия  и  организации  по  хранению  и  обслуживанию  транспортных  средств 
Расчет  мест  для  хранения  легковых  автомобилей,  принадлежащим  гражданам,  выполнен  в  соответствии  с  нормами  автомобилизации  и  проектной  численностью  населения.

Табл.8

	№№
	Наименование


	Ед. 

изм.


	Наст. время
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	
	2015 г.
	2025 г.

	1
	2
	3
	
	4
	5

	1
	Нормативная  обеспеченность  на  1000  жителей


	Авт.


	40,5
	100
	300

	2
	Население  сельского  поселения

преимущественно  в  усадебной  и  блокированной  застройке
	Тыс.чел.


	2,9
	3,6
	5,0

	3
	Необходимое  количество  мест  постоянного  хранения
	мест
	120
	360
	1500


Гаражи  общественного  транспорта  -  автобусов,  маршрутных  такси,  такси  располагаются  на  территории  АТП  пос.  Агинское,  а  также  на  территориях  арендуемых  или  принадлежащим  частным  предпринимателям,  работающим  в  области  перевозок.  

Генеральным  планом  предлагается   строительство  коммерческого  авторынка в  северной  части  вблизи  автодороги  Чита-Агинское,  на  перспективу  возможно  строительство  автосалона  и  сопутствующих  служб  обслуживания  автомобилей.
3.3.3 Рекреационная зона

Наличие природных рекреационных ресурсов предполагает развитие и обустройство   рекреационных   территорий,  предназначенных для туризма,  спорта,  оздоровительного  отдыха.
Зона   природного ландшафта представлена  живописными ландшафтами и  силуэтами  возвышенностей,  а  также  прилегающими  с  юга  лесопарками  1 группы Агинского лесхоза.  Предназначена для кратковременного посещения  и пассивного отдыха населения и туристов. 
80 га/1000 чел х 25,4=2000га


Для обеспечения нормативными  зелеными легкими  села необходимо выполнить искусственные посадки в зеленой полосе.  
 Общие  регламенты: Оборудование должно включать мусоросборники, фиксированные тропы, стоянки и кострища, информационные устройства  Разрешаются спортивные и игровые площадки, лыжные трассы, велосипедные и беговые дорожки,  конные  тропы,  поле  для  гольфа,  открытые автостоянки и проезды. Строительство запрещается.
Зона  активного отдыха населения (территория общего пользования)  представлена непрерывной  системой парков, внутриквартальных  площадок  отдыха, бульваров, открытых площадок и рекреаций.  Выделена для активного отдыха  и спорта на благоустроенных  застроенных территориях. Земли не принадлежат приватизации.
Существующие плоскостные сооружения  представлены  ипподромом  и составляют порядка 20 га . На расчетный срок требуется создать еще плоскостных сооружений на территории не менее  2,5 га.
Площадь озелененных территорий общего пользования парков, садов, скверов, бульваров,  размещаемых  на  селитебной  территории,  из расчета 12м2 /чел составит порядка:

На первую очередь:               12м2/чел. х 3600= не  менее 4,1 га

На расчетный срок :             12м2/чел. х 5000= не  менее  6 га

Площадь озелененных территорий  должна составлять  не менее  40 % в общем балансе территорий. 

Озеленение общего пользования  в настоящее время практически  отсутствует.  

Генеральным   планом   предлагается создание на 1 очередь:

-пешеходный  бульвар   в  центральной  части  села  с  прокладкой  водосточных  ж/б  лотков,  предусматривающий  защиту  территорию  Агинского  дацана  от  подтопления  поверхностными  водами  -  0,9 га;

-общественный сад в  прибрежной части при зоне активного отдыха   – 6,0 га

- спортивные плоскостные сооружения (стадион в центре)  площадью  1,2 га;

- сквер при  Доме  культуры - 0,2 га;

Бульвары и пешеходные аллеи с площадками для кратковременного отдыха  предусмотрены в направлении потоков пешеходного движения. Ширина бульвара с пешеходной аллеей -  от  6 м  до  12 м.

             Зона  активного отдыха  в пределах застройки  организована вдоль набережной-дамбы длиной 1500 м ,шириной 50 м и составляет порядка 8 га. 

Общая  площадь  озелененных  территорий  общего  пользования  составит  19 га.

Общие регламенты: Разрешаются   пляжи, спортивные и игровые площадки,  аттракционы, летние театры и концертные площадки, малые архитектурные формы. 

Озеленение ограниченного пользования предусмотрено на участках  школ, детских садов, социально-культурных  учреждений, спортивных плоскостных сооружениях.

Зеленые  насаждения  специального назначения  представлены  санитарно-защитными  зонами  вдоль федеральной дороги, от промышленно-коммунальной зоны, а также ветрозащитным  озеленением  на склонах  гор.  Озеленение  ветрозащитных  полос  предусмотрено  исходя  из  особенностей  ландшафта  и  климатических  характеристик  района.  

Общие регламенты :  Ассортимент  древесно-кустарниковой  растительности,  применяемый  для  зеленых  насаждений  специального  назначения,  определяется  типом  использования  посадок  и  должен  уточняться  в  процессе  рабочего  проектирования.

Зону    массового  кратковременного отдыха    следует развивать  на правобережной  пойме р. Ага, смежно с установленным  местом  отдыха п. Агинское. Площадь зоны отдыха составляет 25 га из условия обеспечения расстояния в 500м  и дорог внешней сети и  существующей  застройки. Из расчета 500 м2 на одного посетителя  территория позволяет разместить для отдыха 500 чел.
Общие регламенты: Соблюдать режим  использования  водоохранных зон и прибрежных защитных полос согласно  Положению о водоохранных зонах водных обьектов и их прибрежных защитных полос ( Постановлению от 23 ноября 1996г №1404).

Оборудование естественных пляжей, временных палаточных городков, туристских стоянок информационными устройствами, биотуалетами, кабинками для раздевания, беседками, кострищами, организованными открытыми автостоянками и проездами. Максимальное сохранение леса и кустарника. Необходимо вести экологический контроль.

Строительство ограничено  видами разрешенного использования.
3.3.4 Производственная   зона

Проектом  предлагается  планировочное  регулирование  границ  производственных  территорий  с  целью  включения  их  в  единую  структуру  сельского  поселения.  Кроме  того,  предусмотрено  завершение  процесса  выноса  (сноса)  части  неэксплуатируемых  производственных  территорий  и  приспособление  их  для  размещения стадиона  (район  бывшей  базы  Сельхозтехники), а  также  расширения  территории  Агинского  дацана.    Производственный  цех  по  предоставлению  авто-тракторных  услуг  находится  в  центральной  части  села,   санитарно-защитная  зона  50 метров  до  жилья  не  выдерживается.  Проектом  предлагается  модернизация  производства  с  целью  снижения  вредного  воздействия  на  окружающую  среду,  посадка  по  периметру  деревьев  и  кустарника.    

В структуре села  производственные  и  коммунально-складские  предприятия  размещены,  в  основном,  в  селитебном  районе «Восточная  Амитхаша»  и  представлены  предприятиями  5  класса  с  санитарно-защитными  зонами  50 м.  Проектом  предлагается  развитие  данных  предприятий  на  существующих  территориях  с  применением  высокотехнологичного  оборудования,  исключающим  вредное  воздействие  на  окружающую  среду.  Госконюшня  со  стойловым  и  уличным  содержанием  животных  до  100  животных  должна  располагать  санитарно-защитной  зоной  100 м.  Проектом  предлагается  сокращение  количества  животных  до  50  (СЗЗ 50 м),  использование  только  стойлового  содержания.  
Новая  зона сложилась в  северном направлении, находится на расстоянии 100  м от федеральной  автодороги  «Чита-Забайкальск». Через производственную   зону проходит поселковая автомагистраль, связывающая ее с другими   районами  села.
 В настоящее время представлена  предприятием деревообрабатывающего  комбината   ООО  «Арал»,  занимающим  территорию  5 га, численностью  работающих  80  чел.  Проектом  предусматривается  расширение  предприятия  до  16 га  на  территорию  неорганизованной  свалки  с  последующей  рекультивацией.  Санитарно-защитная  зона   100 м.  Также  здесь  размещается   производственная  базы  ООО  «Дархан-Сервиз»,  занимающейся  строительством  и производством  стройматериалов,  площадью 1 га.  Санитарно-защитная  зона  -  50 м.  Проектом  предусматривается  размещение  в  этой  зоне  предприятий  по  обслуживанию  автомобилей,  мотеля  с  крытой  автостоянкой,  предприятия  торговли и общественного  питания.
Общие регламенты: 

Строительство ограничено  видами  разрешенного использования.

Санитарно – защитные зоны озеленить древесно-кустарниковыми насаждениями до 60%.
3.3.5 Зона сельскохозяйственного использования

Зона выделена для сохранения сельскохозяйственных угодий, необходимых для нужд населения в целях развития ЛПХ. В сельскохозяйственную зону входят  пастбища, сенокосы,  огороды, теплично-парниковое хозяйство, оранжереи, подсобные хозяйства. С/х территории является резервом для развития  села.
Существующая   площадь сельхозугодий  порядка  350 га. На 1 января 2007 г. в личных подсобных хозяйствах МО СП «Амитхаша» содержится:
КРС всего -795голов

Свиней  -  73  головы

Овец  и  коз  -  223  головы

Птиц  -  439

В  соответствии  с  Положением  об  окружном  бюджетном  фонде  развития  местного  самоуправления  и  на  основании  решения  Совета  МСУ  при  администрации  МО  «Амитхаша»  в  2007  г.  создан  муниципальный  фонд  поддержки  ЛПХ  и  малого  предпринимательства.

В балансе территорий МО ГП «Амитхаша» с учетом прироста скота пастбищ  и сенокосных  угодий  недостаточно, следует решать вопрос  выпасов  на смежных территориях. 

3.3.6 Зона   транспортной   и   инженерной   инфраструктуры
    В зону транспортной инфраструктуры  входят:  федеральная автомобильная дорога 
« Чита-Забайкальск»,    районная дорога внешней сети   «Агинское-Дульдурга»,   автостанция, АЗС,  СТО, стоянки,   мотель.
В зону инженерных систем входят головные  водозаборные  и очистные сооружения, трансформаторные подстанции, территории ЛЭП, котельные,  сооружения теле-радиотрансляции, телефонизации, магистральных инженерных сетей, пожарные емкости с санитарно-защитными зонами.
 Проектом  предлагается  использование  очистных сооружений  пос. Агинское, размещенных за границей поселка  ниже  по  течению  р. Ага.   Размер участка очистных сооружений  порядка 7 га.  Санитарно-защитная зона - 300 м.  
Зона  санитарной  охраны  (ЗСО)  существующих  артскважин,  расположенных  в  жилой  застройке,  рассчитаны  ГУП  «Читагеомониторинг»  и  составляют:
-  радиус  I  пояса  ЗСО  – 50 м

-  радиус  II  пояса  ЗСО – 70-100 м

-  радиус  III  пояса  ЗСО -  480-510 м

В  существующей  сложившейся  застройке  невозможно  обеспечить  нормативные  требования  соблюдения  на  территории  ЗСО.  В  связи  с  этим  проектируемые  головные  сооружения  водозабора  предусматриваются  за  пределами  застройки на  сопредельной  территории  ГП  "Агинское"  в  долине  ручья  Цаган-Чулутай.  
В  состав  водозабора  входят  насосная  I  подъема  (над  артскважиной)  и  насосная  II  подъема  с  резервуарами  чистой  воды.  Необходимый  напор  в  сети  будут  поддерживать  контррезервуары.

Котельные квартальные  -3 шт  .Размер уч-ка  0,7-1,0 га Зона санитарной охраны -20 м
Головная подстанция ГПП 110/35/10 кв «Новая».  Зона санитарной охраны –  30 м.

Общие регламенты: 
Соблюдать режимы санитарно-защитных  зон инженерных сооружений  и зон санитарной охраны придорожных  полос.
3.3.7 Зона специального назначения

В зону входят кладбища, свалка бытовых отходов, скотомогильник, золошлакоотвал, карьеры.

Существующее  кладбище  находится  за  территорией  сельского  поселения.  Зона санитарной охраны -300 м

Существующую  неорганизованную  свалку,  находящуюся  в  80-100  метрах  на  северо-запад  от  жилой  застройки    предлагается  закрыть  и  произвести  консервацию  и  рекультивацию  нарушенных  земель  (санитарно-защитная  зона  500 метров  не  соблюдается),  как  представляющую  экологическую  опасность.  Кроме  того,  на  территории  МО  «Амитхаша»  на  северо-западном  склоне  горной  гряды,  являющейся  особоохраняемой  природной  территорией,  периодически  возникает  стихийная  свалка.  Таким  образом,  около  пяти-сети  гектаров   территории  в  непосредственной  близости  от  села  являются  источником  не  только  физического  загрязнения продуктами распада почвы, грунтовых  вод, атмосферы,   но  и  негативного  воздействия  на  индивидуальную  карму  и  общества  в  целом.      
Авторский  коллектив  по  разработке  генплана  с. Амитхаша   считает,  что  одно  из    первоочередных  мероприятий  -  закрытие  и  рекультивация свалок,  восстановление  нарушенного  рельефа.  Генеральным планом предлагаются мероприятия, направленные на улучшение, или, по меньшей мере - сохранение качества природных ресурсов на существующем уровне при прогнозируемом росте численности населения, сокращение негативного антропогенного влияния. 

           Существующую  неорганизованную  свалку,  находящуюся  в  80-100  метрах  на  северо-запад  от  жилой  застройки  с. Амитхаша    предлагается  закрыть  и  произвести  консервацию  и  рекультивацию  нарушенных  земель  (санитарно-защитная  зона  500 метров  не  соблюдается).  

Предлагается  два  варианта  размещения  полигона  ТБО:

1 вариант  по  генплану 2009 г.,  предполагающего  расширение  границ  СП  "Амитхаша". Полигон твердых бытовых отходов  с компостированием,   с размещением  на территории   МО  СП  «Урда-Ага»  для  обслуживания  также  соседнего  поселения  «Хутор  33-х  партизан»,  не  имеющего  в  настоящее  время  своей  организованной  свалки.  Полигон  предлагается  разместить  условно  в  1,5 км  севернее  границ  СП  "Амитхаша".
2  вариант.  Полигон  ТБО  в  существующих  границах  СП  "Амитхаша"  разместить  с  учетом  500-метровой  СЗЗ  невозможно.  Согласно  рекомендаций  справочной  литературы  "Санитарная  очистка  и  уборка  населенных  мест",  Стройиздат, 1990г.,  целесообразно  создание  единой  системы  санитарной  очистки  сгруппированных  населенных  пунктов.  Проектом  предлагается  долевое  использование  полигона  ТБО  пгт  Агинское,  как  самое  оптимальное  решение.  Экологическая  состоятельность,  а  также  экономичность  использования  единой  системы  санитарной  очистки  подтверждена    жизнью.

       Зоны ограничений
3.3.8 Зона водоохранная  и прибрежная  полоса строгого режима
На момент проектирования, согласно Положению (Постановление Правительства РФ от 23 ноября 1996г №1404)  водоохранная зона  р Ага составляет 300 м.


Генпланом предлагается установить размеры и границы водоохранной зоны и прибрежной полосы строгого режима  в пределах границ села  исходя из конкретных природных условий  и с учетом сложившейся планировки и застройки. 

Ширина водоохранной зоны р Ага  колеблется  от35 до 300 м

Ширина прибрежной полосы строгого режима р. Ага -35 м

Длина водоохранной зоны р. Ага в границах МО СП  «Амитхаша» -4-6 км.  

  Обязательным  условием при совмещении водоохранной зоны с прибрежной полосой строгого режима в пределах существующей застройки являются следующие мероприятия , заложенные в  генеральном плане:

- строительство дамбы обвалования;

   -сохранение  пойменного  кустарника;  

   -укрепление  и защита отдельных небольших, эрозированных участков берега ( типа микрооврагов)       устройством крепления    наброской  из бутового камня с последующей засыпкой растительным грунтом для зарастания;

- организация поверхностного стока и его очистка;
   -высокий уровень благоустройства и озеленения застроенных территорий и улиц, а также благоустройство зоны массового отдыха и другие мероприятия.  

Общие регламенты: До разработки и утверждения проекта водоохранной зоны р Ага соблюдать специальный режим на территории  водоохранных зон и прибрежных защитных полос согласно  Положению о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полос. 
( постановление от 23 ноября 1996г №1404).
3.3. 9  Зона  особо-охраняемых природных территорий местного значения,
охранные зоны  памятников истории и культуры

Ансамбль Агинского дацана в с. Амитхаша – объект культурного наследия федерального значения.  План  охранных  зон  разработан  в  составе  генерального  плана 2009 г.  (см.  том 3)
В  истории  нашей  земли  Агинский  дацан  навсегда  останется  крупнейшим  буддийским  комплексом,  в  котором  проживало  одновременно  около  полутора  тысяч  лам.  Именно  здесь – в  самом  большом  монастыре  Забайкалья,  наши  предки,  исповедуя  буддизм,  обретали  фундаментальные  основы  своего  мировоззрения,  с  помощью  которого  воспитывали  подрастающие  поколения.   
В особо охраняемые природные  территории  включены    священная  роща  на  территории  Агинского  дацана,   группы  сосен  у  «Домика  Ринчин-ламы»  по  ул. 33  партизан,  а  также  сосны,  растущие  к  северу  от  территории  Агинского  дацана.    Судя  по  рассказам  старожилов,  эти  посадки  одного  возраста.  
К  природным  памятникам  местного  значения  относятся  все    видовые  возвышенности    с элементами культового значения   (Обоо),   имеющие  особое природоохранное, эстетическое,  рекреационное,  познавательное  и  культовое значение.

На территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников природы.  Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, на которых находятся памятники природы, принимают на себя обязательства по обеспечению режима особой охраны памятников природы

Общие регламенты:
Не допускается строительство на охраняемых природных территориях, несанкционированная вырубка и иные нарушения  ландшафта. 
Проектирование и проведение землеустроительных,  строительных, хозяйственных и иных работ,  осуществляются при наличии заключения  Государственной историко-культурной экспертизы об отсутствии на территории  объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия местного значения  или обоснования включения, исключения  объектов культурного наследия в реестр.

3.4. Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание

Существующее положение

Вдоль  северо-восточной  границы  поселения   проходит федеральная   автомобильная дорога «Чита-Забайкальск» (А-166) с транзитным движением грузового  и пассажирского транспорта  с асфальтовым покрытием. Через  все  село проходит территориальная  автодорога «Агинское-Дульдурга»  с улучшенным покрытием.
Структура уличной сети многообразна и продиктована холмистым  рельефом  местности с распадками ,  квартальной   и  свободной  застройкой.

Главным въездом в застроенную часть поселка является автодорога  «Агинское-Дульдурга  и  улица  Северная –Мелиорации.  Главной  транспортно-пешеходной  улицей  села  является ул. им. 33  партизан,  которая   в   красных линиях составляет   15 м.
Магистральные улицы, связывающие жилые и производственные  территории  с общественным   центром   в   красных   линиях   составляют    18 м.
Основные жилые улицы, связывающие жилые территории с главными улицами  в   красных  линиях    15 - 18м.
Второстепенные  жилые улицы, переулки    в   красных линиях   9-10 м 

Средняя ширина улиц в линиях застройки порядка   15 м.  Протяженность  улично-дорожной  сети составляет   30 км,   в   т. ч.  регионального  значения  7 км. 
Село  Амитхаша   имеет   АЗС   на  2  колонки       вдоль  автодороги  «Чита-Забайкальск»  на  смежной    территории  МО  ГП «Агинское»   находится   СТО   на  2поста.

Пассажирскими  перевозками занимается  МУП «Ага Автотранс», выполняет услуги по перевозке пассажиров по 8 маршрутам. Кроме того,   ГУП «ПАТП»   с 2 поселковыми маршрутами, а также индивидуальные предприниматели. Через  село  Амитхаша  проходят  поселковые  и   внепоселковые  маршруты  по  автодороге  «Агинское-Дульдурга».  В  настоящее  время  остановки  общественного  транспорта  находятся  в  районе  комплекса  Агинского  дацана,  в  центре  возле  здания  администрации  и  в  районе  «Восточная  Амитхаша».  
Проектное решение

В целях создания безопасности  и исключения негативного влияния  федеральной автодороги  на    проектируемую застройку   генеральным  планом  предлагается  устройство  «дублера»  автодороги  с  учетом  100-метровой  санитарно-защитной  полосы,  обеспечивающего  нормативные  съезды  и  выезды.   Предусматривается  строительство     в  перспективе  предприятия  по  обслуживанию  автомобилей,  мотеля  и  крытой  автостоянки.

Кроме того, проектом генплана  предлагается  строительство поселковых  благоустроенных улиц и озелененных бульваров общего пользования с  усовершенствованным  покрытием, устройство  скотопрогонов  и  хозпроездов  в  новой  застройке,  установка остановочных павильонов,  а  также  строительство  пешеходного  моста,  ведущего  к  зоне  отдыха  на  реке  Ага. 

На  расчетный  срок  предлагается  строительство  автомобильного  моста  через  р. Ага,  соединяющего  центральную  часть  с. Амитхаша  с  левобережным  селитебным  районом  "Южная  Амитхаша".  
В целях создания непрерывного и удобного  движения  автотранспорта магистральная улица,  на которую выходят основные и второстепенные улицы и проезды, имеет выходы в двух местах на федеральную дорогу «Чита-Забайкальск». 

Категория  улиц  и  дорог  принята   в  соответствии   с   классификацией  в пределах застройки.
 1. Магистральные дороги регулируемого движения
Автодорога «Чита-Забайкальск»  в пределах существующей  застройки  села  для  пропуска грузового и транзитного транспорта  в  красных  линиях  - 50 м,    проектируемая  новая  застройка  может предусматривается  с  учетом  100-метровой  санитарно-защитной  полосы.
Автодорога  «Агинское-Дульдурга»  в  пределах  существующей  застройки  в  красных  линиях  50 м.
2. Магистральные транспортно-пешеходные  улицы районного значения  регулируемого движения, связывающие транспортом  жилые и промышленные территории  с общественным центром, выходы на магистральные дороги регулируемого значения   в  красных  линиях    24 м.
3. Улицы и дороги местного значения  без пропуска  грузового и общественного транспорта на территории жилых районов
-Второстепенные  жилые улицы,  переулки  в  красных линиях    10-15 м 
-Пешеходно -транспортные проезды  для подьездов к зданиям ,пешеходных  подходов в красных  линиях  10 м 
            
-Пешеходные   дорожки, аллеи, бульвары  для пешеходной связи в пределах общественного центра с  местами  отдыха.
Проезжие части, автостоянки и тротуары главных и основных улиц следует выполнить с усовершенствованным  покрытием.  Предусматривается  озеленение  и благоустройство улиц .

Предлагается  создание пешеходных бульваров., ведущих к зоне отдыха на р. Ага. при условии   перекрытия  ж/б   водосточных лотков    плитами перекрытия  и выполнения озеленения.  
В  качестве  пассажирского  транспорта  сохраняется  автобусный   транспорт  и коммерческие  маршрутное такси,  а  также  ведомственный  транспорт. Внешний транспорт проходит по федеральной автодороге и районным дорогам.  Внутренний транспорт  проходит по двум   маршрутам.  Трассировка маршрутов  проходит по  магистральным и главным жилым улицам. Средняя   доступность   остановок  общественного  транспорта   составляет 300 м.

Число  автомобилей личного пользования из расчета 300 машин на 1000 чел. ориентировочно составит    на  расчетный  срок порядка 1500 автомобилей. Хранение автомобилей предусмотрено  на приусадебных  участках. Станции технического обслуживания СТО  предусмотрены  из расчета один пост на 200 легковых автомобилей,  всего на  7 постов.  Проектом  предлагается  расширение  существующей  СТО  на  3  поста  до  расчетного  количества  постов  6.  
 Автозаправочные станции АЗС  предусмотрены из расчета одна топливо - раздаточная колонка  на  1500  автомобилей ,   всего  на  1 колонка..

Автотранспортное предприятие  для  обслуживания  и  содержания  специального  муниципального  транспорта  предлагается  разместить  в  северной  коммунальной  зоне.
Скотопрогоны  и  хозяйственные  проезды  в  новой  усадебной  застройке   –      4-6 м.
Проектное землепользование,  которое соответствует  функциональному зонированию,  не противоречит  Земельному кодексу РФ 2003г статья 85 и Градостроительному кодексу РФ статья 35. 

Все территории относятся по единому целевому назначению и в соответствии с градостроительными регламентами  к определенным  зонам, а именно:

- жилые и общественно-деловые (застройка  жилыми, культурнобытовыми,  религиозными и иными сооружениями);

производственные  (застройка промышленными, коммунально-складскими и иными предприятиями с санитарно-защитными зонами);

- рекреационные  (зоны постоянного отдыха, поселковая зеленая полоса, зоны  активного и кратковременного отдыха и др.);

- сельскохозяйственного использования (сенокосы, пастбища, др.);

- инженерной и транспортной инфраструктуры (очистные и водозаборные сооружения, котельные  с зоной охраны,  поселковые транспортные сооружения и  автодороги  с санитарно-защитными зонами, магистрали и улицы);

- специального назначения (кладбище, свалка ТБО, скотомогильник  с санитарно-защитными  зонами, др.);

- иные зоны.

Ниже приведены  таблицы  современного использования земель и сводный проектный план земель.

В связи с тем, что не проведена работа по инвентаризации существующих земель по категориям, формам собственности, видам использования, фактическое (проектное) использование  земель и  сводный (проектный) план земель определен ориентировочно в М 1:5000. 

3.4. Современное  использование земель

 в существующих  границах МО СП «Амитхаша» 
Таблица№1

	 Вид функционального использования


	Площадь, га.

	Общая площадь застроенной части:


	656,8

	Под жилой застройкой

                    в том числе:


	81

	                    многоэтажных зданий


	0,85

	                    индивидуальных строений


	80,15

	Общая площадь под  проездами, улицами, дорогами:


	20,7

	Общая площадь территорий занятых  зелеными насаждениями:


	32

	Общая площадь территорий водных объектов:


	8,7

	Общая площадь сельскохозяйственных угодий  (сенокосы,  пастбища)

                    в том числе:


	350

	Общая площадь нарушенных земель


	35

	Прочие территории:


	196,4

	Общая площадь земель МО СП «Амитхаша»


	1238,9


3.5. Сводный проектный  план земель МО СП «Амитхаша»

   Таблица№2

	 Функциональные зоны.
	Площадь, га

	
	В границах МО СП «Амитхаша»
	В границах

Агинского

района

	1.  Зона жилой и общественной застройки
Кроме того:

зона перспективного развития жилой  общественной застройки, инженерной инфраструктуры:

 
	705,5
53
	

	2. Зона рекреационная:

          - постоянного отдыха (  ипподром,  площадка  для  культовых  обрядов)

          - массового кратковременного отдыха  (прибрежная  территория)

          - активного отдыха 

(парки, скверы, бульвары - территория общего пользования)

Всего
	37,0

25,0

8,0

19,0

89,0
	

	4. Зона  зеленых насаждений специального назначения: 

      -  санитарно-защитные зоны

      -  ветрозащитная  полоса

Всего 
	29

12

41
	

	5. Зона инженерных и транспортных 

       инфраструктур:

2,0    предпр. и организации

31,5  улично-дорожная сеть

3,5    инженерные сооружения

Всего
	36,0
	

	7. Зона специального назначения:

    -  полигон  ТБО,  скотомогильник

    -  очистные  сооружения

Всего
	
	14

	8. Зона производственная:

    -  
	28,7
	

	9. Зона особо охраняемых природных  

    территорий: 

   -  зона  охраняемого  ландшафта  

   -  возвышенности  

                                                                      Всего
	61
	

	10. Зона  сельскохозяйственного использования ( ЛПХ,  КФХ, сельхозугодья) 
	368
	

	
	
	

	Общая площадь                            Итого
	1238,9
	14


4.0.  ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ   РЕШЕНИЯ  ПО  ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ

ОТ   ВОЗДЕЙСТВИЯ   ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ   СИТУАЦИЙ   ПРИРОДНОГО

И ТЕХНОГЕННОГО   ХАРАКТЕРА



Документацией о градостроительном планировании развития территории МО СП «Амитхаша» определены основные направления реализации в области ГО и защиты поселения от воздействия ЧС техногенного и природного характера с учетом  природных условий, социально-экономического развития,  численности населения    

4.1.Общие сведения

Оценка современного состояния территории 

по природным и техногенным условиям

МО  СП  «Амитхаша»,  так  же  как  и  МО  ГП  «Агинское»  не отнесено к группам  поселений по ГО  (категория   проектируемого  объекта  -  некатегорированный  объект)

  Через сельское поселение «Амитхаша» проходит территориальная  автодорога  районного  значения  «Агинское-Дульдурга»,  по  северо-восточной  окраине  проходит  федеральная  автомобильная дорога «Чита-Забайкальск».  До  краевого центра г. Чита -153 км, до районного центра и ж/д станции п. Могойтуй - 40 км.  

Природные условия: инженерно-геологические и климатические условия представлены  подробно в разделе1.2. настоящей пояснительной записки.
Общая площадь  существующая  в границах МО  СП «Амитхаша»  составляет  1238,9 га.
Численность  населения    существующая    на      2015 г   порядка    2978чел.,   
на   1 очередь    -  3600 чел.,      на   расчетный срок  -   5000чел

Существующая   жилая   застройка   квартальная   усадебная    с   участками 8 -12 сот., общественно-деловая      -   2-этажная   в   капитальном   исполнении.

4.2 Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны

МО СП «Амитхаша» не отнесено к группам  поселений по ГО , поэтому   генеральным планом поселка не предусмотрены мероприятия  по подготовке к защите ГО и  по  защите населения, возникающих при ведении военных действий или в следствии  этих действий.
4.3  Возможные последствия ЧС  техногенного и природного характера.

Анализ возможных последствий воздействия

 на функционирование поселения

Потенциально  опасных  производств  на  территории  МО  СП  «Амитхаша»  в  настоящее  время  нет.  Соблюдение  требований  технологической  документации,  условий  эксплуатации  и  техники  безопасности,  а  также  установленных  размеров  санитарно-защитных  и  охранных  зон  должно  обеспечивать  снижение  риска  возникновения  чрезвычайных  ситуаций  и  уменьшать  влияние  их  последствий  на  территорию.

Потенциально опасными  природными  процессами являются:

1.Наводнения и подтопления  территория.   Площадь  территории включительно  с  долиной  р. Ага,  подверженной  затоплению  ежегодной  вероятностью  1%  (1  раз  в  100  лет)  составляет  ориентировочно  550 га,  около  40%  от  всей  существующей  территории  МО  СП  «Амитхаша»  (1278,9 га).
 В зоне возможного наводнения и подтопления может оказаться  около  25% застроенной территории   и  порядка   600 человек.

2. Овражная   эрозия. 

Общая  площадь  территорий,  подверженных  эрозиям  и  оврагообразованию,  а  также  участков  неорганизованной  свалки,  требующих  также  рекультивации,  составляет  ориентировочно  25  га. 

3. Лесостепные пожары.

Согласно СНиП22-01-95  «Геофизика опасных природных процессов»  природные процессы с площадочной  пораженностью подтопяемых и подверженных наводнению  застроенных территорий  менее  50  % и с площадочной пораженностю  плоскостной и овражной  эрозией   10-30% относятся к умеренно-опасным  категориям.
4.4   Предложения по повышению устойчивости функционирования поселения, защите его населения и территорий.

 Мероприятия по планировочной организации

В целях  рационального  территориального развития поселка   и предложений по повышению устойчивости   его функционирования  в генеральном плане предусмотрено ряд мероприятий по планировочной организации территории.

Планировочная организация   села предусмотрена с учетом  природных условий, комплексной оценки территории по    степени  пригодности  к строительству и  согласно  функциональному зонированию территории   

Территориальное развитие предусмотрено на свободных территориях в  северном  направлении  и  в  заречном  левобережном  районе.   

Расчлененная  планировочная структура, вписанная в ландшафт , связана   единой  транспортной сетью., обеспечивающей надежное сообщение между отдельными  районами..
Планировочная структура состоит  из   3 селитебных районов «Центральная Амитхаша» , «Восточная  Амитхаша»  и  заречный  новый  район  «Южная Амитхаша». Связь  с  районом  "Южная  Амитхаша"  в  настоящее  время  осуществляется  через  пгт Агинское  по  мосту  через. р. Ага   и  автодороге  Агинское - Н. Цасучей.  Генеральным  планом  предлагается  строительство  нового  моста через р. Ага.   
Амитхаша связана с внешней зоной сетью  автомобильных дорог  внешней сети  в западном, восточном, северном и южном направлениях.  

В пределах  расчетного срока в целях создания безопасности  и исключения негативного влияния  федеральной автодороги   на   проектируемую  и  существующую застройку предлагается  устройство  «дублера»  с  учетом  100-метровой  санитарно-защитной  зоны  двух  съездов-выездов  на  дорогу  «Чита-Забайкальск».  

Улично-дорожная сеть  связана   единой  транспортной схемой, обеспечивающая надежное сообщение между отдельными  районами села.

Мероприятия  по инженерной подготовке  территории 

Ливневые  воды.

 Холмистый  рельеф  местности  и  ливневый  характер  осадков  в  летний  период  служат  причиной  большого  стока  по  территории  села.  Отсутствие  благоустройства  на  большей  части  улиц,  преобладание  легких  почв  и  степного  ландшафта  с  редкой  растительностью  способствуют  размыву  почв,  проезжих  частей  улиц,  переносу  дождевыми  водами  большого  количества  наносов,  засорению  улиц.  

В  связи  с  этим,  организация  поверхностного  стока  имеет  существенное  значение  и  должна  решаться  путем  создания  водосточной  сети  с  перехватом  стока, 

поступающих  с  внешних  площадей  водосбора  в  комплексе  с  вертикальной 

планировкой  улиц  и  проездов.

Наводнения.

 Село Амитхаша расположено в долине р. Ага  и  его  притоков   Цаган-Чулутай  и Булуктуй.  Режимы этих рек характеризуются умеренным весенним половодьем и катастрофическими затоплениями в отдельные годы в летний сезон в период выпадения ливневых осадков.  

Граница возможного затопления проходит по существующей застройке и захватывает  центр села.   Защита территории от затопления возможна с помощью дамб 

обвалования. 

Степные  пожары.

             Территория  МО  расположена  в  степной  зоне,  древесная  растительность

  встречается  вдоль  южной  границы,  в  защитных  полосах  федеральной  автодороги,  пойменной  части.  В  качестве  основных  мероприятий  по  предотвращению  пожаров  необходима  организация  по  уходу  за  существующими  зелеными  насаждениями,  например  такие,  как  вырубка  и  удаление  сухостоя.

Благоустройство оврагов

Для предотвращения дальнейшего развития оврагов предусматривается  перехват ливневых и талых вод и организованный сброс их. Отдельные овраги, проходящие по застроенным территориям, трансформируются в водоотводные канавы трапециидального сечения с укреплением их дна и откосов. Ответвления оврагов засыпаются.

Для повышения устойчивости откосов и защиты их от эрозии  предусматривается уполаживание склонов или их террасирование, а также озеленение породами деревьев и кустарников с  наиболее развитой корневой системой.

Существующий заброшенный  карьер засыпается  с дальнейшей рекультивацией.

5.0. ОСНОВНЫЕ ТЭП 
(по генплану в сокращенном обьеме)

	№

п/п
	Показатели
	Ед.

измер.
	Современное

состояние

на 2015г.
	Первая очередь строительства

2025г.
	Расчетный

срок

2035г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. ТЕРРИТОРИЯ



	1.1
	Общая площадь 

земель поселения в установленных границах

в том числе территории:
	га.
	1238,9
	1238,9
	1238,9

	
	- жилых зон

         из них:
	га
	227,5
	277,5
	382,5

	
	        усадебная застройка
	га
	223,6
	277,5
	382,5


	
	       многоквартирная секционная застройка    
	га
	0,9
	-
	-

	
	- общественно-деловых зон
	га
	22,4
	31,1
	47,0

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	4,5
	
	

	
	- рекреационных зон
	га
	20

ипподром
	53,0
	89,0

	
	- особо охраняемых зон
	га
	-
	41,0
	41,0



	
	- водных объектов
	га
	8,7
	8,7
	8,7

	
	-озеленение спец. назначения
	га
	-
	61,0
	61,0

	
	- зон сельскохозяйственного использования
	га
	350,0
	390,0
	350,0

	
	- зон специального назначения
	га
	-
	14 

(за пределами границ МО СП «Амитхаша» 
	14 

(за пределами гран. МО СП «Амитхаша»

	
	- производственных зон
	га
	15,5
	19,0
	23,7

	
	- резервные территории:

для жилой застройки


	га
	
	-
	-

	
	-  резервные  территории  для  производственной  зоны
	га
	
	-
	-

	
	Из общей площади земель поселения территории общего пользования: 

      -из них:
	
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	7,5
	24,5
	30,5

	
	- улицы, дороги, проезды, площади (усовершенствованное покрытие)
	га
	165,0
	177,0
	177,0

	
	- прочие территории общего пользования
	га
	6,5
	8.5
	39,5

	2. НАСЕЛЕНИЕ



	
	Численность населения 
	чел.
	2978
	3600
	5000

	
	Показатели естественного движения населения
	
	
	
	

	
	- прирост
	чел.
	218
	622
	1400

	
	- убыль
	
	59
	
	

	
	Возрастная структура населения
	чел./%
	
	
	

	
	- дети до 15-ти лет
	чел.
	628
	
	

	
	-население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59, женщины 16-54)
	чел.
	728
	
	

	
	- население старше  трудоспособного  возраста
	Чел.
	116
	
	

	
	Численность занятого обществ трудом населения – всего

     из них:
	чел.
	1306
	
	

	3. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД



	
	Жилищный фонд – всего


	тыс.м2 общей площади квартир
	12,7 м2/чел.

37,8
	21м2/чел.

52,5
	25м2/чел.

87,5

	
	Новое строительство
	тыс. м2
	
	14,7
	35,0

	4. ОБЪЕКТЫ  СОЦИАЛЬНОГО   И  КУЛЬТУРНО - БЫТОВОГО 

ОБСЛУЖИВАНИЯ   НАСЕЛЕНИЯ

	
	Детские дошкольные учреждения – всего чел.
	мест
	75
	150
	165

	
	Общеобразовательные школы – всего 
	мест
	334
	540
	580

	
	Спортивные залы


	м2 пола
	-
	200
	300

	
	Крытые бассейны
	М2 зеркала воды
	-
	65
	100

	
	Учреждения оздоровительные, отдыха и туризма – всего/1000 чел.


	мест
	
	По заданию
	По заданию

	1. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА



	
	Протяженность улиц и дорог – всего
	км.
	30,0
	34,5
	45,5

	
	Из  них:

-  регионального  знач-я  

-  местного  значения
	
	          7,0

23,0
	          7,0

27,5
	          7,0

38,5

	
	Плотность улично-дорожной сети в пределах застройки
	км/км2
	0,67
	1,23
	1,23
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