


    Приложение № 2
 к извещению о 
проведении аукциона
ПРОЕКТ ДОГОВОРА №_____
аренды земельного участка

Забайкальский край, с. Акша			                                            _________2024 года
	Администрация Акшинского муниципального округа Забайкальского края, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице    главы Акшинского муниципального округа Забайкальского края Капустина Павла Михайловича, действующего на основании Устава Акшинского муниципального округа Забайкальского края, с одной стороны и __________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  с другой стороны, вместе именуемые  «Стороны», заключили настоящий договор  (далее - Договор) на основании протокола о результатах аукциона лот № ___ от ______, о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование на основании постановления администрации Акшинского муниципального округа Забайкальского края   от21.03.2024 г. № 188 «О  проведении  аукциона открытого по составу и по форме подачи заявок на  право заключения  договоров аренды земельных участков (Приложение № 1), земельный участок (далее - Участок):
площадью: 11601 кв. м;
кадастровый номер: 75:01:110103:683;
категория земель: земли населенных пунктов;
расположенный: Российская Федерация, Забайкальский край, Акшинский район, с.Нарасун, ул.Лазо;
разрешенное использование: для размещения производственной базы;
Указанный в Договоре вид разрешенного использования земельного участка является окончательной и изменению не подлежит, если иное не предусмотрено действующим законодательством
в границах, сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости, на основании постановления администрации муниципального района «Акшинский район» от _________2021 г. № _______ «Об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории по адресу: Российская Федерация, Забайкальский район, с. Нарасун, ул.Лазо.
1.2. Участок Арендодатель предоставляет на основании ч. 2 ст. 3.3.  Федерального закона РФ от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие земельного кодекса РФ».  
1.3. Передача Участка осуществляется по Акту приема – передачи, являющемуся неотъемлемой частью Договора (приложение № 4).
1.4. Предоставленный по акту приема-передачи Участок не имеет обременений правами третьих лиц.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель имеет право:
2.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
2.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
2.1.3. Досрочно расторгнуть Договор в одностороннем порядке. В этом случае Арендодатель отправляет Арендатору извещение (заказным письмом с уведомлением о вручении) о принятом решении и требовании освободить участок.
2.2. Арендодатель обязан:
2.2.1. Передать объект Арендатору по передаточному акту в течение 5 дней с момента подписания Договора.
2.2.2. Принять объект от Арендатора в случае окончания срока действия Договора (его расторжении, прекращении) в соответствии с порядком, установленным Договором.
2.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и действующему законодательству РФ.
2.2.4. Не использовать и не предоставлять прав третьей стороне на использование природных ресурсов, находящихся на земельном участке, если иное не предусмотрено законодательством РФ и соглашением сторон.
2.3.Арендатор имеет право:
2.3.1. Возводитьздания, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
2.4. Арендатор обязан:
2.4.1.  Принять Участок в порядке, установленном п.2.2.1.
2.4.2. Использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
2.4.3. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с законодательством.
2.4.4. Соблюдать меры пожарной безопасности.
2.4.5. Соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
2.4.6.  Своевременно перечислять арендную плату в порядке и размерах, установленных разделом 3 Договора.
2.4.7. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в органе, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.4.8. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке, а так же выполнять работы по благоустройству арендуемого земельного участка.
2.4.9. Возвратить Участок Арендодателю в течение 5 дней с момента окончания срока действия Договора (его расторжения, прекращения) в надлежащем состоянии, т.е. не хуже первоначального, с оформлением соответствующего передаточного акта.
2.4.10. До 15 декабря текущего года производить с Арендодателем сверку по начислениям арендной платы за земельный участок и по поступившим арендным платежам.
2.4.11. Обеспечить свободный доступ на Участок представителю Арендодателя и контролирующих органов в рамках их компетенции.
2.4.12. Выполнять условия эксплуатации городских подземных, наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.д., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, а также рекультивации нарушенных земель.
2.4.13. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
2.4.14. Оформить разрешение на строительство в течении одного года.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
3.1.  За пользование Участком Арендатор оплачивает арендную плату.
3.2. Арендная плата за использование Участка устанавливается по результатам аукциона на право заключения договора аренды в ______ (_________________) рублей            __ копеек в год. 
Размер арендной платы в квартал за использование земельного участка определяется путем деления размера арендной платы в год за использование земельного участка на количество дней в году и последующего умножения на количество дней в квартале.
3.3. Арендная плата по договору вносится «Арендатором»ежеквартально не позднее десятого числа второго месяца каждого квартала на счет в УФК по Забайкальскому краю (Комитет по финансам администрации Акшинского муниципального округа Забайкальского края л/с 04913206930) на расчетный счет 03100643000000019100 в отделение Чита Банка России//УФК по Забайкальскому краю г.Чита   ИНН7501002989 КПП 750101001, БИК017601329, кор.счет 40102810945370000063  КБК 90211105012140000120 ОКАТО 76203000001  ОКТМО 76503000101 (доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков).
3.4. Размер арендной платы может изменяться не чаще одного раза в год на основании нормативных актов, принятых уполномоченным органом в соответствии с законодательством РФ.
В случае изменения размера арендной платы на основании нормативных правовых актов РФ, Иркутской области, органов местного самоуправления, изменение условий Договора производится Арендодателем в одностороннем порядке.
Об изменении расчета арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора путем направления расчета арендной платы (заказным письмом с уведомлением) или вручает расчет арендной платы под роспись уполномоченному лицу (Арендатору или его представителю).
Если Арендатор не желает продолжения договорных отношений в связи с изменением размера арендной платы, предусмотренной Договором, он должен направить Арендодателю письменное извещение о расторжении Договора и возвращении арендуемого Участка в течение 15 дней с момента получения расчета арендной платы.
В случае если от Арендатора не поступило извещение о расторжении договора и возврате Участка, изменения размера арендной платы считаются внесенными в Договор с момента, указанного в уведомлении об изменении арендной платы.	

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За нарушение условий Договора Сторон несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и Договором.
4.2. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обязательств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
4.3. За нарушение сроков внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета одной трехсотой, действующей в это время, ключевой ставки Банка России от неуплаченной суммы, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня срока уплаты, установленного пунктом 3.3 настоящего Договора.
4.4. За неисполнение, ненадлежащее исполнение обязанностей, установленных п.п.2.4.2-2.4.13 Договора уплачивает Арендодателю штраф в размере годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
5.1.  Арендатор считается надлежащим образом, уведомленным по всем условиям договора аренды (изменение размера арендной платы, иных условий Договора) при направлении ему корреспонденции (расчета арендной платы, уведомления о расторжении договора, предупреждений и другое) заказным письмом с уведомлением по месту нахождения (для юридического лица) и по месту регистрации (для физических лиц и индивидуальных предпринимателей), либо по адресу, о котором Арендатор письменно уведомил Арендодателя.
В случае неполучения Арендатором корреспонденции и возврата ее с почтового отделения связи с пометкой «возврат по истечении срока хранения», «организация не значится», «организация выбыла» и т.п. Арендатор считается надлежащим образом, уведомленным по всем условиям Договора.

6. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА
6.1. Срок аренды Участка устанавливается с даты заключения договора на срок  5 лет.
Для сторон Договора Договор вступает в силу и становится обязательным для исполнения с даты его заключения. Для третьих лиц Договор вступает в силу с  даты  регистрации, в органе, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
6.1.2. В случае, если по окончании срока действия Договора, заключенного для целей строительства, строительство объекта не завершено и объект не введен в эксплуатацию, такой объект незавершенного строительства может быть продан с публичных торгов в порядке, установленным Земельным кодексом Российской Федерации.
6.1.3. Арендатор земельного участка не имеет преимущественного права на заключение нового договора аренды такого земельного участка без проведения торгов, если иное не установлено действующим законодательством.
6.2. Договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:
6.2.1. По соглашению сторон.
6.2.2. По требованию одной из сторон договор аренды может быть досрочно расторгнут судом при существенном нарушении условий договора другой стороной, а также в случаях если:
6.2.2.1. Арендатор пользуется Участком с существенным нарушением условий договора или разрешенного использования, либо с неоднократными нарушениями требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
6.2.2.2. Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.
6.2.2.3. Арендодатель не предоставляет земельный участок в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию им в соответствии с условиями настоящего договора или разрешенным использованием земельного участка;
6.2.2.4. Преданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка;
6.2.2.5. Земельный участок в силу обстоятельств, не зависящих от Арендатора, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
6.3. Договор может быть расторгнут в иных случаях в соответствии с законодательством РФ.

7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
7.1. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством РФ.
7.2. В случае изменения адреса или иных реквизитов стороны обязаны письменно уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.
7.3. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются путем переговоров, которые могут проводиться в том числе, путем отправления писем по почте и обмена факсимильными сообщениями.
7.4.Если Стороны не придут к соглашению путем переговоров, все споры рассматриваются в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии – три недели, с даты получения претензии.
7.5. В случае если споры не урегулированы Сторонами с помощью переговоров и в претензионном порядке, то они разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Арендодателя.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
8.2. В соответствии с. п. 7 ст. 448 Гражданского кодекса РФ (далее - ГК РФ), если в соответствии с законом заключение договора возможно только путем проведения торгов, победитель торгов не вправе уступать права (за исключением требований по денежному обязательству) и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора. Обязательства по такому договору должны быть исполнены победителем торгов лично, если иное не установлено законом.
8.3. Расходы по государственной регистрации Договора, а так же изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.
8.4. Подключение объекта к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется за счет арендатора.
8.5. Реорганизация Арендодателя, а также смена собственника Участка не являются основаниями для изменения или расторжения Договора.
8.6. Настоящий Договор может быть расторгнут, изменен и дополнен только по соглашению Сторон, если иное не предусмотрено в Договоре.
8.7. Изменения и дополнения к условиям настоящего Договора действительны только тогда, когда они оформлены дополнительным соглашением, подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон и зарегистрированы в установленном законом порядке.
8.8. При ликвидации Арендатора – юридического лица, либо смерти Арендатора – физического лица, при отсутствии правопреемника юридического лица, наследника физического лица, настоящий Договор аренды прекращается.
8.9. Неотъемлемой частью договора является:
- Приложение № 1 - Акт приема – передачи земельного участка.

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
  
    Арендодатель:                   Арендатор:
674230, Забайкальский край,
 Акшинский район, с.Акша,
ул.Партизанская,20,
Акшинский муниципальный 
округ Забайкальского края

Глава Акшинского 
муниципального округа 
Забайкальского края



________________ П.М.Капустин
             Адрес:









Приложение № 2

к договору от ____2024г. № _____

А К Т  №_____
приема-передачи земельного участка

Забайкальский край, с.Акша		                                    	_________2024 года

Арендодатель: Администрация Акшинского муниципального округа Забайкальского края, в лице главы Капустина Павла Михайловича, действующего на основании Устава Акшинского муниципального округа Забайкальского края, передает, а 
Арендатор: ______________, принимает на условиях аренды земельный участок (далее Участок): 
площадью: 11601 кв. м;
кадастровый номер: 75:01:110103:683;
категория земель: земли населенных пунктов;
расположенный: Российская Федерация, Забайкальский край, Акшинский район, с.Нарасун , ул.Лазо.;
разрешенное использование: для размещения производственной базы.
[bookmark: _GoBack]в границах, сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости, на основании постановления администрации муниципального района «Акшинский район» от _________2023 г. № _______ «Об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории по адресу: Российская Федерация, Забайкальский край, с.Нарасун, ул.Лазо.
Передаваемый земельный участок не имеет недостатков, препятствующих использованию его по назначению.
Арендатор удовлетворен качественным состоянием данного земельного участка, установленного путем его осмотра перед подписанием данного акта, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Арендодатель.                         Состояние участка полностью соответствуют условиям вышеуказанного Договора.
Арендатор не имеет каких-либо претензий к Арендодателю в отношении вышеуказанного земельного участка.



 


Глава                                          _________________   		П.М. Капустин
		                  (подпись)	                                       (Ф.И.О.)


Принял: 

Арендатор:  ________________________________________________________________ 
