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ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ГЛАВА 1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, ПРЕДЕЛЬНЫХ (МИНИМАЛЬНЫХ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫХ) 
РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Статья 1. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования территории муниципального округа Балейский муниципальный округ 

На карте градостроительного зонирования установлены следующие виды территориальных зон 
(в скобках приводится их кодовое обозначение). 

Жилые зоны: 
1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж 1); 
2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) (Ж 2). 
Общественно-деловые зоны: 
3. Общественно-деловые зоны (О) 
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры:  
4. Производственная зона (П); 
5. Зона транспортной инфраструктуры (Т) 
Зоны сельскохозяйственного использования 
6. Зоны сельскохозяйственного использования(СХ) 
Зоны рекреационного назначения: 
7. Зона рекреационного назначения  (Р); 
Зоны специального назначения: 
8. Зона специального назначения (С); 
9. Зона кладбищ (С1); 
Зона акваторий 
10. Зона акваторий (А); 

Статья 2. Жилые зоны 

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных 
объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов 
дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок 
автомобильного транспорта, гаражей, объектов, необходимых для функционирования таких объектов 
и обеспечения жизнедеятельности человека (в том числе зданий пожарных депо) и не оказывающих 
негативного воздействия на окружающую среду. В жилых зонах допускается ведение гражданами 
садоводства для собственных нужд. 

2.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1) 

1. Зона жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий сохранения 
и формирования кварталов жилой застройки (индивидуальной жилой застройки, блокированной 
жилой застройкой, застройки малоэтажными и среднеэтажными многоквартирными домами) для 
постоянного или временного проживания в сочетании с ведением личного подсобного хозяйства 
(с возможностью содержания домашнего скота и птицы), отдыха или индивидуальной трудовой 
деятельностью. В состав жилых зон включаются отдельно стоящие и встроено-пристроенные объекты 
повседневного обслуживания. 

 
 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 



 

5 
 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 
Для индивидуального 

жилищного строительства 

Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством 
надземных этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком 
здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных 
культур; 
размещение гаражей для собственных 
нужд и хозяйственных построек. 

2.1.1 
Малоэтажная 

многоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома 

2.2 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный 
участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 
описании вида разрешенного 
использования с кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной 
продукции; 
размещение гаража и иных 
вспомогательных сооружений; 
содержание сельскохозяйственных 
животных 

2.3 
Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур;                                                                                               
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размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных 
сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами 

3.2.3 Оказание услуг связи 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней 
и международной телефонной связи 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

3.4.1 
Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери 
и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории) 

3.7 Религиозное использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

4.4 Магазины  

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 
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5.1.2 
Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 
 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 
Площадки для занятия 

спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, 
за исключением объектов связи 

7.2.3 
Стоянки транспорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных 
средств, осуществляющих перевозки 
людей по установленному маршруту 

8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

12.0 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.10.1 
Амбулаторное 

ветеринарное обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без 
содержания животных 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 
УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 
2. Минимальный размер земельного участка: 
- для основных видов разрешенного использования, условно разрешенных видов 

использования, за исключением видов разрешенного использования «Для индивидуального 
жилищного строительства» (код 2.1), «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 
земельный участок)» (код 2.2), «Блокированная жилая застройка» (код 2.3), принимается с учетом 
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соблюдения действующего законодательства в части строительных, экологических, санитарно-
гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой 
существующим или размещаемым в его границах объектом капитального строительства. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства 
(реконструкции) для видов разрешенного использования «Для индивидуального 
жилищного строительства» (код 2.1), «Для ведения личного подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный участок)» (код 2.2), «Блокированная жилая застройка» (код 
2.3)* 

Минимальные отступы от границ земельных участков (м) 0 

Минимальная площадь земельного участка (га) 0,02 

Минимальная длина стороны по уличному фронту (м) код 2.1, 
2.2/2.3 

6/10 

Минимальная ширина/глубина (м) 25 

Максимальный процент застройки (%) 50 

Минимальный процент озеленения (%) 20 

Максимальная высота здания  (м)  10 

Максимальная высота оград(м) 2 

 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства 
(реконструкции) для вида разрешенного использования Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка (код 2.1.1) * 

Минимальные отступы от границ земельных участков (м) 0 

Минимальная площадь земельного участка (га)   0,10 

Минимальная длина стороны по уличному фронту (м)   15 

Минимальная ширина/глубина (м)   30 

Максимальный процент застройки (%)   40 

Минимальный процент озеленения (%)   20 

Максимальная высота здания  (м)   15 

Максимальная высота оград (м)  2 

* прочие, кроме установленных в настоящей таблице предельные параметры земельных 
участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

Для земельных участков, образованных до вступления в силу Правил, с разрешенным видом 
использования, соответствующим индивидуальному жилищному строительству – не устанавливается; 

3. Минимальное количество надземных этажей принимается в соответствии с проектными 
решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части строительных, экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. 
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4. Максимальное количество надземных этажей: 
Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) 

(этажей) 
3 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 
земельный участок) (код 2.2) (этажей) 

3 

Блокированная жилая застройка (код 2.3) (этажей) 3 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1) 
(этажей) 

4 

 
Для основных видов разрешенного использования, условно разрешенных видов использования, 

за исключением видов разрешенного использования с кодом 2.1; 2.2; 2.3; 2.1.1 принимается в 
соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов. 

Для вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания основного объекта, 
построенных на одном земельном участке с ним, являющихся как капитальными так и 
некапитальными высота таких объектов не должна превышать 4 метров.  

5. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 
в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

6. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
в отношении территорий, отображённых на Карте градостроительного зонирования (Часть 2 
настоящих правил), устанавливаются в соответствии с Главой 3 Части 3 настоящих Правил. 

2.2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) (Ж2) 

Зона жилой застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) 
выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования кварталов жилой застройки 
(застройки малоэтажными многоквартирными домами) для постоянного или временного проживания, 
отдыха или индивидуальной трудовой деятельностью. В состав жилых зон включаются отдельно 
стоящие и встроено-пристроенные объекты повседневного обслуживания. В данной зоне  разрешено 
размещение и строительство среднеэтажных многоквартирных домов с количеством надземных 
этажей  -5 этажей. 

 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1.1 
Малоэтажная 

многоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 
домов (многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
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размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома 

2.5 
Среднеэтажная жилая 

застройка 

Размещение многоквартирных домов 
этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 
20% общей площади помещений дома 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (детские 
ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе зданий, 
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спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом 

3.6 Культурное развитие 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
объектов культуры. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.7 Религиозное использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

3.8.1 
Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения государственных 
органов, государственного пенсионного 
фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

4.1 Деловое управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, 
не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в 
том числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 
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4.3 Рынки 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 
200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка 

4.4 Магазины  

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.7 Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, 
используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

5.1.3 
Площадки для занятия 

спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, 
за исключением объектов связи 

7.2.3 
Стоянки транспорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных 
средств, осуществляющих перевозки 
людей по установленному маршруту 
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8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

12.0 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 
Для индивидуального 

жилищного строительства 

Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством 
надземных этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком 
здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных 
культур; 
размещение гаражей для собственных 
нужд и хозяйственных построек. 

2.3 
Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур;                                                                                               
размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных 
сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 
УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства: 

2. Минимальный размер земельного участка: 
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- для основных видов разрешенного использования, условно разрешенных видов 
использования, за исключением видов разрешенного использования «Среднеэтажная жилая 
застройка» (код 2.5), «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), принимается с 
учетом соблюдения действующего законодательства в части строительных, экологических, санитарно-
гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой 
существующим или размещаемым в его границах объектом капитального строительства. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства 
(реконструкции) для вида разрешенного использования Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка (код 2.1.1) Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) * 

Минимальные отступы от границ земельных участков (м) 0 

Минимальная площадь земельного участка (га)   0,10 

Минимальная длина стороны по уличному фронту (м)   15 

Минимальная ширина/глубина (м)   30 

Максимальный процент застройки (%)   40 

Минимальный процент озеленения (%)   20 

Максимальная высота здания  (м)  код 2.1.1/код 2.5  15/17 

Максимальная высота оград (м)  2 

* прочие, кроме установленных в настоящей таблице предельные параметры земельных 
участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

Для земельных участков, образованных до вступления в силу Правил, с разрешенным видом 
использования, соответствующим индивидуальному жилищному строительству – не устанавливается; 

3. Минимальное количество надземных этажей принимается в соответствии с проектными 
решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части строительных, экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. 

4. Максимальное количество надземных этажей: 
Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1) 

(этажей) 
4 

Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) 5 

 
Для основных видов разрешенного использования, условно разрешенных видов использования, 

за исключением видов разрешенного использования с кодом 2.1.1; 2.5 принимается в соответствии с 
проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части строительных, 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. 

Для вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания основного объекта, 
построенных на одном земельном участке с ним, являющихся как капитальными так и 
некапитальными высота таких объектов не должна превышать 4 метров. 

5. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 
в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
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находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

6. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
в отношении территорий, отображённых на Карте градостроительного зонирования (Часть 2 
настоящих правил), устанавливаются в соответствии с Главой 3 Части 3 настоящих Правил. 

 

Статья 3. Общественно-деловая зона (О) 

1. Общественно-деловая зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, 
культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, 
предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, 
административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок 
автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, объектов, необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека (в том числе зданий 
пожарных депо). 

В границах общественно-деловой зоны могут располагаться без ограничений по времени 
существующие до принятия настоящих правил следующие объекты капитального строительства: 
жилые дома, дома блокированной жилой застройки, среднеэтажные многоквартирные дома, 
гостиницы, гаражи. Размещение новых объектов капитального строительства, из числа перечисленных 
выше и их реконструкция не допускаются. 

 
 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА  

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.2 Социальное обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных 
для оказания гражданам социальной 
помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 
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3.4 Здравоохранение 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.4.1-3.4.2 

3.5 Образование и просвещение 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
3.5.1 - 3.5.2 

3.6 Культурное развитие 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
объектов культуры. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.7 Религиозное использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.7.1-3.7.2 

3.8.1 Государственное управление  

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения государственных 
органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.9.1 
Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства, зданий и 
сооружений, используемых в области 
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гидрометеорологии и смежных с ней 
областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

4.1 Деловое управление  

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой 
деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а 
также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара 
в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

4.2 

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-

развлекательные центры 
(комплексы))  

Размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
5000 кв.м с целью размещения одной 
или нескольких организаций, 
осуществляющих продажу товаров, и 
(или) оказание услуг в соответствии с 
содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-
4.8.2; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей торгового центра 

4.3 Рынки 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 
200 кв.м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей рынка 

4.4 Магазины  

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

4.5 
Банковская и страховая 

деятельность  

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые 
услуги 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 
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4.7 Гостиничное обслуживание  Размещение гостиниц 

4.8.1 
Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

4.10 
Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и конгрессной 
деятельности, включая деятельность, 
необходимую для обслуживания 
указанных мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, организация 
питания участников мероприятий) 

5.1.2 
Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 
Площадки для занятия 

спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 
объектов связи 

7.2.2 
Обслуживание перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
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Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная 
служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

12.0 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.10 Ветеринарное обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг, 
содержания или разведения животных, 
не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором 
человека. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 
УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства 

(реконструкции) * 

 Отдельн
ые 

жилые 
дома 

Общественные 
объекты 

Минимальные отступы от границ земельных 
участков (м) 

0 0 

Минимальная длина стороны по уличному 
фронту (м) 

27 42 

Минимальная ширина/глубина (м) 24 24 

Максимальный процент застройки (%) 60 80 

Минимальный процент озеленения (%) 10 10 

Максимальная высота здания  (м)  22 22 

Максимальная высота оград(м)  НР** 2 
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* прочие, кроме установленных в настоящей таблице предельные параметры земельных 
участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

** (не регулируется) не подлежит установлению. 
 
2. Минимальный размер земельного участка принимается с учетом соблюдения действующего 

законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных 
и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой существующим или размещаемым в его границах 
объектом капитального строительства. 

3. Максимальный размер земельного участка не устанавливается. 
4. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

5. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
в отношении территорий, отображённых на Карте градостроительного зонирования (Часть 2 
настоящих правил), устанавливаются в соответствии с Главой 3 Части 3 настоящих Правил. 

Статья 4. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для 

размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и 
транспортной инфраструктур (в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, 
автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи), объектов, 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека (в 
том числе зданий пожарных депо), а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов 
в соответствии с требованиями технических регламентов. 

4.1 Производственная зона (П) 

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных и коммунально-
складских объектов в границах населенных пунктов и на землях промышленности. Действие 
градостроительного регламента распространяется на  земельные  участки отнесенные к зоне П 
расположенные как в границах населенного пункта, так и на землях промышленности, за исключением 
участков указанных в п. 3,4,  ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса. 

К производственным зонам относятся: 
1) Предприятия III-II класса - используется для размещения предприятий, требующих 

организации санитарно-защитных зон 300-500 метров. 
2) Предприятия IV класса  - используется для размещения предприятий, требующих 

организации санитарно-защитных зон до 100 метров.  
3) Предприятия V класса - используется для размещения предприятий, требующих 

организации санитарно-защитных зон до 50 метров. 
4) Коммунальные и складские объекты IV класса - используется для размещения 

коммунально-складских объектов, обслуживающих жилую и производственную зоны, 
требующих  организации санитарно-защитных зон до 100 метров.  

5) Коммунальные и складские объекты V класса - используется для размещения 
коммунально-складских объектов, обслуживающих жилую и производственную зоны, 
требующих организации санитарно-защитных зон до 50 метров.  

6) Базы и гаражи  - используется для размещения баз и гаражей, требующих  организации 
санитарно-защитных зон от 15 до 50 метров. 
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 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА  

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 3.1.1-3.1.2 

3.9.1 
Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии 
и смежных с ней областях 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства, зданий и 
сооружений, используемых в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса 

Размещение зданий и сооружений 
дорожного сервиса. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования 
с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

6.0 
Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях добычи 
полезных ископаемых, их 
переработки, изготовления вещей 
промышленным способом 

6.1 Недропользование 

Осуществление геологических 
изысканий; 
добыча полезных ископаемых 
открытым (карьеры, отвалы) и 
закрытым (шахты, скважины) 
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способами; размещение объектов 
капитального строительства, в том 
числе подземных, в целях добычи 
полезных ископаемых; 
размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки сырья к транспортировке 
и (или) промышленной переработке; 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
проживания в них сотрудников, 
осуществляющих обслуживание 
зданий и сооружений, необходимых 
для целей недропользования, если 
добыча полезных ископаемых 
происходит на межселенной 
территории 

6.4 Пищевая промышленность 

Размещение объектов пищевой 
промышленности, по переработке 
сельскохозяйственной продукции 
способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для 
производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий 

6.6 
Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, крепежных 
материалов), бытового и 
строительного газового и 
сантехнического оборудования, 
лифтов и подъемников, столярной 
продукции, сборных домов или их 
частей и тому подобной продукции 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых станций и 
других электростанций, размещение 
обслуживающих и вспомогательных 
для электростанций сооружений 
(золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); 
размещение объектов электросетевого 
хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, размещение 
которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с 
кодом 3.1 
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6.9 Склад 

Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных 
складов 

6.9.1 Складские площадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

7.2 Автомобильный транспорт 

Размещение зданий и сооружений 
автомобильного транспорта. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 7.2.1-7.2.3 

8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная 
служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

12.0 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м 
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2.7.1 
Хранение автотранспорта 

 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 

УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 
 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 
2. Минимальный размер земельного участка принимается с учетом соблюдения действующего 

законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных 
и иных правил, нормативов, с учетом классов опасности, но не менее занимаемой существующим или 
размещаемым в его границах объектом капитального строительства. 

3. Максимальный размер земельного участка не устанавливается. 
4. Минимальная и максимальная высота зданий, строений, сооружений принимаются 

в соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов, а также при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования 
территории. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка принимаются в соответствии 
с требованиями строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных 
правил, нормативов, но не менее 1 метра. 

6. Требования к ограждению земельного участка принимаются в соответствии с требованиями 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается. 
8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
в отношении территорий, отображённых на Карте градостроительного зонирования (Часть 2 
настоящих правил), устанавливаются в соответствии с Главой 3 Части 3 настоящих Правил. 

4.2 Зона транспортной инфраструктуры (Т) 
1. Зона транспортной инфраструктуры выделена в целях обеспечения деятельности 

организаций, осуществляющих эксплуатацию объектов транспортной инфраструктуры, в том числе 
для размещения объектов обслуживания.  
 

 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 
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ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА  

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса 

Размещение зданий и сооружений 
дорожного сервиса. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования 
с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

6.9 Склад 

Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных 
складов 

7.1 
Железнодорожный 

транспорт 

Размещение объектов капитального 
строительства железнодорожного 
транспорта. Содержание данного вила 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 7.1.1-7.1.2 

7.2 Автомобильный транспорт 

Размещение зданий и сооружений 
автомобильного транспорта. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 7.2.1-7.2.3 

7.5 Трубопроводный транспорт 

Размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и иных 
трубопроводов, а также иных зданий и 
сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных 
трубопроводов 
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7.4 Воздушный транспорт 

Размещение аэродромов, вертолетных 
площадок (вертодромов), обустройство 
мест для приводнения и причаливания 
гидросамолетов, размещение 
радиотехнического обеспечения 
полетов и прочих объектов, 
необходимых для взлета и приземления 
(приводнения) воздушных судов, 
размещение аэропортов (аэровокзалов) 
и иных объектов, необходимых для 
посадки и высадки пассажиров и их 
сопутствующего обслуживания и 
обеспечения их безопасности, а также 
размещение объектов, необходимых 
для погрузки, разгрузки и хранения 
грузов, перемещаемых воздушным 
путем; размещение объектов, 
предназначенных для технического 
обслуживания и ремонта воздушных 
судов 

12.0 

 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 

УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 
 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 
2. Минимальный размер земельного участка принимается с учетом соблюдения действующего 

законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных 
и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой существующим или размещаемым в его границах 
объектом капитального строительства. 

3. Максимальный размер земельного участка не устанавливается. 
4. Минимальная и максимальная высота зданий, строений, сооружений принимаются 

в соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов, а также при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования 
территории. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка принимаются в соответствии 
с требованиями строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных 
правил, нормативов, но не менее 1 метра. 

6. Требования к ограждению земельного участка принимаются в соответствии с требованиями 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается. 
8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
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находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
в отношении территорий, отображённых на Карте градостроительного зонирования (Часть 2 
настоящих правил), устанавливаются в соответствии с Главой 3 Части 3 настоящих Правил. 

 Статья 5. Зона сельскохозяйственного использования (в границах населенных пунктов) (СХ) 

1. Зона сельскохозяйственного использования (в границах населенных пунктов) выделена 
в целях обеспечения деятельности организаций, осуществляющих хозяйственную деятельность, 
связанную с выращиванием сельскохозяйственных культур, а также в целях осуществления отдыха 
и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур. 
 

 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА  

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.1 Растениеводство 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 
выращиванием сельскохозяйственных 
культур. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 1.2-1.6 

1.2 
Выращивание зерновых и 

иных сельскохозяйственных 
культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с производством 
зерновых, бобовых, кормовых, 
технических, масличных, 
эфиромасличных и иных 
сельскохозяйственных культур 

1.3 Овощеводство 

Осуществление хозяйственной 
деятельности на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с производством 
картофеля, листовых, плодовых, 
луковичных и бахчевых 
сельскохозяйственных культур, в том 
числе с использованием теплиц 

1.4 

Выращивание 
тонизирующих, 

лекарственных, цветочных 
культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством чая, 
лекарственных и цветочных культур 
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1.5 Садоводство 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с выращиванием 
многолетних плодовых и ягодных 
культур, винограда и иных 
многолетних культур 

1.16 
Ведение личного подсобного 

хозяйства на полевых 
участках 

Производство сельскохозяйственной 
продукции без права возведения 
объектов капитального строительства 

1.19 Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 

1.20 

Выпас 
сельскохозяйственных 

животных 

Выпас сельскохозяйственных 
животных 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 
объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

12.0 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

13.0 

 
 
 

Земельные участки общего 
назначения 

Земельные участки, являющиеся 
имуществом общего пользования и 
предназначенные для общего 
использования правообладателями 
земельных участков, расположенных в 
границах территории ведения 
гражданами садоводства 
или огородничества для собственных 
нужд, и (или) для размещения объектов 
капитального строительства, 
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относящихся к имуществу общего 
пользования 

13.1 

 
 
 

Ведение огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, 
не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Животноводство 
 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 
производством продукции 

животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, 
разведение племенных животных, 

производство и использование 
племенной продукции (материала), 
размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных 
животных, производства, хранения и 

первичной переработки 
сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 

1.19, 1.20 

1.12 

 
 
 
 
 
 

Пчеловодство 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по 
разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных 
насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 
оборудования, необходимого для 
пчеловодства и разведениях иных 

полезных насекомых; 
размещение сооружений, 

используемых для хранения и 
первичной переработки продукции 

пчеловодства 

1.17 Питомники 

Выращивание и реализация подроста 
деревьев и кустарников, используемых 

в сельском хозяйстве, а также иных 
сельскохозяйственных культур для 
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получения рассады и семян; 
размещение сооружений, необходимых 

для указанных видов 
сельскохозяйственного производства 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 
УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 
2. Минимальный размер земельного участка принимается с учетом соблюдения действующего 

законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных 
и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой существующим или размещаемым в его границах 
объектом капитального строительства. 

3. Максимальный размер земельного участка не устанавливается. 
4. Минимальная и максимальная высота зданий, строений, сооружений принимаются 

в соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов, а также при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования 
территории. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка принимаются в соответствии 
с требованиями строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных 
правил, нормативов, но не менее 1 метра. 

6. Требования к ограждению земельного участка принимаются в соответствии с требованиями 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается. 
8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 
строительства не устанавливаются. 

Статья 6. Зона рекреационного назначения (Р) 
1. В состав зон рекреационного назначения включаются территории занятые городскими 

(поселковыми) лесами, скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 
территории естественного ландшафта. В данной зоне разрешено возведение временных 
нестационарных объектов сезонного обслуживания, размещение которых  регулируется местными 
схемами размещения нестационарных торговых объектов.  

 
 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА  

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.6.2 Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 
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5.1.3 
Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

5.1.7 Спортивные базы 

Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

5.2 
Природно-познавательный 

туризм 
 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий 

по ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 

природоохранных и 
природовосстановительных 

мероприятий 
 

5.3.1 Рыболовство 

Деятельность, связанная с добычей 
(выловом) водных биологических 
ресурсов, приемкой, обработкой, 
перегрузкой, транспортировкой, 

хранением и выгрузкой уловов водных 
биологических ресурсов, 

производством рыбной продукции 
 

9.2.1 Санаторная деятельность 

Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 

лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-
оздоровительных местностей (пляжи, 

бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 

лагерей 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

12.0 

 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1-12.0.2 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

5.2.1 

 
Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, гостиниц, 
кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению; 
размещение детских лагерей 

 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 

УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 
 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 
2. Минимальный размер земельного участка принимается с учетом соблюдения действующего 

законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных 
и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой существующим или размещаемым в его границах 
объектом капитального строительства. 

3. Максимальный размер земельного участка не устанавливается. 
4. Минимальная и максимальная высота зданий, строений, сооружений принимаются 

в соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов, а также при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования 
территории. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка принимаются в соответствии 
с требованиями строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных 
правил, нормативов, но не менее 1 метра. 

6. Требования к ограждению земельного участка принимаются в соответствии с требованиями 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается. 
8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
в отношении территорий, отображённых на Карте градостроительного зонирования (Часть 2 
настоящих правил), устанавливаются в соответствии с Главой 3 Части 3 настоящих Правил. 

Статья 7. Зоны специального назначения 

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, 
крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для захоронения твердых 
коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только 
путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 

7.1 Зона специального назначения (С) 
1. Зона специального назначения выделена для обеспечения правовых условий использования 

полигонов твердых коммунальных отходов, скотомогильников и прочих объектов отходов 
производства и потребления. Градостроительный регламент распространяется на земельные  участки 
отнесенные к  зоне С, расположенные как в границах населенного пункта, так  и за его пределами. 

 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 
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РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА  

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
12.2 Специальная деятельность Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства 
и потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, веществ, 
разрушающих озоновый слой, а также 
размещение объектов размещения 
отходов, захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, 
полигонов по захоронению и 
сортировке бытового мусора и отходов, 
мест сбора вещей для их вторичной 
переработки) 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
3.1.1 Предоставление 

коммунальных услуг 
Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей 
и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства: 

2. Минимальный размер земельного участка принимается с учетом соблюдения действующего 
законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных 
и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой существующим или размещаемым в его границах 
объектом капитального строительства. 

3. Максимальный размер земельного участка не устанавливается. 
4. Минимальная и максимальная высота зданий, строений, сооружений принимаются 

в соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов, а также при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования 
территории. 
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5. Минимальные отступы от границ земельного участка: 
- для основных видов разрешенного использования принимаются в соответствии 

с требованиями строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных 
правил, нормативов, но не менее 1 метра; 

- для вспомогательных видов разрешенного использования принимаются в соответствии 
с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части строительных, 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. 

6. Требования к ограждению земельного участка принимаются в соответствии с требованиями 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается. 
8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 
строительства не устанавливаются. 

7.2 Зона кладбищ (С1) 
1. Зона кладбищ выделена для организации мест погребения, кремации и размещения объектов, 

предназначенных для оказания ритуальных услуг. 
Градостроительный регламент распространяется на земельные  участки отнесенные к  зоне С1, 

расположенные как в границах населенного пункта, так  и за его пределами. 
 КОД (ЧИСЛОВОЕ 
ОБОЗНАЧЕНИЕ) 

ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА  

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.7.1 
Осуществление религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

4.9 

 
 
 
 

Служебные гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, 
используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

12.1 

 
 

Ритуальная деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и 
мест захоронения; размещение 
соответствующих культовых 
сооружений; осуществление 
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деятельности по производству 
продукции ритуально-обрядового 
назначения 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕ 
УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 
2. Минимальный размер земельного участка принимается с учетом соблюдения действующего 

законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных 
и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой существующим или размещаемым в его границах 
объектом капитального строительства. 

3. Максимальный размер земельного участка не устанавливается. 
4. Минимальная и максимальная высота зданий, строений, сооружений принимаются 

в соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов, а также при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования 
территории. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка: 
- для основных видов разрешенного использования, условно разрешенных видов использования 

принимаются в соответствии с требованиями строительных, экологических, санитарно-гигиенических, 
противопожарных и иных правил, нормативов, но не менее 1 метра; 

- для вспомогательных видов разрешенного использования принимаются в соответствии 
с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в части строительных, 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. 

6. Требования к ограждению земельного участка принимаются в соответствии с требованиями 
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, 
нормативов. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается. 
8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
находящихся в территориальной зоне и расположенных в границах зон с особыми условиями 
использования территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части 3 настоящих Правил. 

9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 
строительства не устанавливаются. 

Статья 8. Зона акваторий (А) 

1. Зона акваторий выделена для обеспечения правовых условий использования и охраны 
водных объектов общего пользования. 

 Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, покрытых поверхностными 
водами. 

Использование территории зоны акваторий осуществляется в  соответствии с Водным 
Кодексом Российской федерации. 

2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 
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ГЛАВА 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ОГРАНИЧЕНИЯ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫХ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Статья 9. Общее положение об ограничениях использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 
действуют в границах зон с особыми условиями использования территории. Зоны с особыми 
условиями использования территорий считаются установленными или измененными со дня внесения 
сведений о них в Единый государственный реестр недвижимости.  

Зоны с особыми условиями использования территорий считаются прекратившими 
существование, а ограничения использования земельных участков в таких зонах недействующими со 
дня исключения сведений о зоне с особыми условиями использования территории из Единого 
государственного реестра недвижимости, если иное не предусмотрено, федеральным законом. 

2. К зонам с особыми условиями использования территорий в границах муниципального округа 
«Балейский муниципальный округ» отнесены зоны с особыми условиями использования территорий, 
сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости, а также зоны с 
особыми условиями использования территорий, которые возникают в силу федерального закона. 

3. Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в следующих целях: 
1) защиты жизни и здоровья граждан; 
2) безопасной эксплуатации объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны страны 

и безопасности государства; 
3) обеспечения сохранности объектов культурного наследия, геодезических пунктов 

государственной геодезической сети, нивелирных пунктов государственной нивелирной сети и 
гравиметрических пунктов государственной гравиметрической сети; 

4) охраны окружающей среды, в том числе защиты и сохранения природных лечебных 
ресурсов, предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, 
сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного 
и растительного мира; 

5) обеспечения обороны страны и безопасности государства. 
4. В целях, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, в границах зон с особыми условиями 

использования территорий устанавливаются ограничения использования земельных участков, 
которые распространяются на все, что находится над и под поверхностью земли, если иное 
не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, и ограничивают или 
запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких земельных участках объектов 
недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных участков для 
осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон 
с особыми условиями использования территорий. 

5. Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями использования 
территорий, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев 
и арендаторов земельных участков не изымаются, если иное не предусмотрено федеральным законом. 

6. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 
объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, 
границы территорий исторических поселений регионального значения, устанавливаемые в 
соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать и пересекать границы 
территориальных зон. 
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Статья 10. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах санитарно-защитных зон. 

1. Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов 
1.1 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

устанавливаются  нормативными правовыми актами Российской Федерации. 
1.2 Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается 

проект обоснования размера санитарно-защитной зоны. 
1.3 Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной 

зоны. 
1.4 Размер санитарно-защитной зоны для групп промышленных объектов и производств или 

промышленного узла (комплекса) устанавливается с учетом суммарных выбросов и физического 
воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в промышленную зону, 
промышленный узел (комплекс). Для них устанавливается единая расчетная санитарно-защитная зона, 
и после подтверждения расчетных параметров данными натурных исследований и измерений, оценки 
риска для здоровья населения окончательно устанавливается размер санитарно-защитной зоны. 
Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств 
или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты I и II классов опасности. 

1.5 Для промышленных объектов и производств, входящих в состав промышленных зон, 
промышленный узлов (комплексов) санитарно-защитная зона может быть установлена индивидуально 
для каждого объекта. 

1.6 В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая 
отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, 
санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 
коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий 
с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, 
образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения 
общего пользования. 

1.7 В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не 
допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и 
(или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 
объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых 
продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 
которые могут повлиять на качество продукции. 

1.8 Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или 
производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для 
обеспечения деятельности промышленного объекта (производства): нежилые помещения для 
дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не 
более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, 
научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения 
закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, 
гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, 
пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и 
газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие 
сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения 
оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания 
автомобилей. 

2 . Санитарно-защитные зоны транспортных коммуникаций 
2.1 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

устанавливаются  нормативными правовыми актами Российской Федерации. 
2.2 Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта устанавливается расстояние от 

источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти 
воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва 
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устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения 
атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с 
последующим проведением натурных исследований и измерений. 

3.  Санитарно-защитные зоны инженерных коммуникаций 
3.1 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

устанавливаются  нормативными правовыми актами Российской Федерации. 
3.2 В границах коридоров ЛЭП допускается проведение работ по озеленению и благоустройству 

территории; сохранение существующих жилых, общественных зданий и приусадебных участков при 
условии проведения мероприятий по снижению напряженности электрического поля; размещение 
площадок для временного хранения автотранспорта, прокладка инженерных сетей.  

3.3 В границах коридоров ЛЭП запрещается:  
- новое строительство жилых, общественных и производственных зданий; 
- предоставление земель под дачные и садово-огороднические участки; 
- размещение новых сооружений и площадок для остановок всех видов общественного 

транспорта; 
- производство работ с огнеопасными, горючими и горюче-смазочными материалами, 

выполнение ремонта машин и механизмов; 
- размещение площадок спортивных, игровых, для отдыха. 
Статья 11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах охранных зон инженерной инфраструктуры. 
1. Охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства 

и объектов по производству электрической энергии) 
1.1. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются согласно 

Приложению к постановлению Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 
земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

1.2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 
на территории охранных зон объектов электроэнергетики устанавливаются в целях обеспечения 
безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи 
и иных объектов электросетевого хозяйства. 

1.3. На территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства: 
1) Запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу 

объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, 
и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 
юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том 
числе: 

- набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, 
а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

- размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии 
с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам 
электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого 
доступа проходов и подъездов; 

- находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств 
и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить 
переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется 
на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь 
в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий 
электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

- устраивать объекты размещения отходов; 
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- производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, 
производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных 
зонах подземных кабельных линий электропередачи). 

2) Без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим 
лицам запрещаются: 

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 
- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением 

земель; 
- посадка и вырубка деревьев и кустарников; 
- дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, 

других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка 
и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности 
дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

- земляные работы на глубине более 0,3 м (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 м), 
а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи); 

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить 
свыше 3 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

- полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин 
и оборудования высотой более 4 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые 
сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий 
электропередачи). 

2. Охранные зоны тепловых сетей 
2.1. Охрана тепловых сетей осуществляется для обеспечения сохранности их  элементов 

и бесперебойного теплоснабжения потребителей путем проведения комплекса мер организационного 
и запретительного характера. 

Охране подлежит весь комплекс сооружений и устройств, входящих в тепловую сеть: 
трубопроводы и камеры с запорной и регулирующей арматурой и контрольно-измерительными 
приборами, компенсаторы, опоры, насосные станции, баки-аккумуляторы горячей воды, центральные 
и индивидуальные тепловые пункты, электрооборудование управления задвижками, кабели устройств 
связи и телемеханики. 

2.2. В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые 
могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи, 
или препятствующие ремонту: 

1) размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, 
складировать агрессивные химические материалы; 

2) загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей,  складировать 
тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы; 

3) устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные 
пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.; 

4) устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или 
промышленные отходы; 

5) производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно-
активных веществ и горюче-смазочных материалов; 

6) проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 
посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры 
мусор, отходы, снег и т.д.; 

7) снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; 
ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только 
по специальным переходным мостикам); 
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8) занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены 
тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые 
вводы в здания должны быть загерметизированы. 

2.3. В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия 
предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается: 

1) производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий 
и сооружений; 

2) производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, 
устраивать монументальные клумбы; 

3) производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием 
грунта и дорожных покрытий; 

4) сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей. 
3. Охранные зоны линий и сооружений связи 
3.1. Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются в соответствии с Правилами 

охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденными постановлением 
Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578. 

3.2. В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей 
предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим 
лицам запрещается: 

1) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта 
землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы 
(за исключением вспашки на глубину не более 0,3 м); 

2) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, 
которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных 
работ; 

3) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать 
материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; 

4) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить 
негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы 
(арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; 

5) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-
разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять 
рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных 
растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам 
и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, 
лотами, волокушами и тралами; 

6) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других 
объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии 
связи и линии радиофикации; 

7) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих 
подземных кабельных линий связи. 

3.3. Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, 
которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности: 

1) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство 
коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены 
столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения 
радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного 
выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации 
по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения; 

2) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах 
временные склады, стоки химически активных веществ и объекты размещения отходов, ломать 
замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы; 
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3) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов 
(наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, 
распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи 
(за исключением лиц, обслуживающих эти линии); 

4) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического 
персонала; 

самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях 
пользования услугами связи; 

5) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи 
и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, 
набрасывать на них посторонние предметы и другое). 

3.4. Предприятиям, в ведении которых находятся линии связи и линии радиофикации, 
в охранных зонах разрешается: 

1) устройство за свой счёт дорог, подъездов, мостов и других сооружений, необходимых для 
эксплуатационного обслуживания линий связи и линий радиофикации на условиях, согласованных 
с собственниками земли (землевладельцами, землепользователями, арендаторами), которые не вправе 
отказать этим предприятиям в обеспечении условий для эксплуатационного обслуживания 
сооружений связи; 

2) разрытие ям, траншей и котлованов для ремонта линий связи и линий радиофикации 
с последующей их засыпкой; 

3) вырубка отдельных деревьев при авариях на линиях связи и линиях радиофикации, 
проходящих через лесные массивы, в местах, прилегающих к трассам этих линий, с последующей 
выдачей в установленном порядке лесорубочных билетов (ордеров) и очисткой мест рубки 
от порубочных остатков. 

 
Статья 12. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в придорожных полосах автомобильных дорог 
1. Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных 

в границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы. Решение об установлении 
границ придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или муниципального, 
местного значения или об изменении границ придорожных полос принимается федеральным органом 
исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и 
управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, уполномоченным органом 
исполнительной власти субъекта соответственно. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 
на территории придорожных полос устанавливаются в целях обеспечения требований безопасности 
дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, 
содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной 
дороги. 

3. Придорожные полосы устанавливаются в соответствии с Федеральным законом от 08.11.2007 
№ 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и Приказом 
Министерства транспорта Российской Федерации от 13.01.2010 № 4 «Об установлении 
и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения». 

4. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги 
объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной 
деятельности, объектов дорожного сервиса, линий связи и сооружений связи, установка рекламных 
конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласования в 
письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласование должно содержать 
технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, 
осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной 
дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей. 
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Статья 13. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос 

1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии 
(границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых 
устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях 
предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, 
а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного 
и растительного мира. 

2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, 
на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

3.Ширина водоохранной зоны рек или ручьев, согласно статье 65 Водного кодекса Российской 
Федерации, устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью: 

1) до 10 километров – в размере 50 м; 
2) от 10 до 50 километров – в размере 100 м; 
3) от 50 километров и более – в размере 200 м. 
4. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного 

внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 км2, устанавливается в размере 
пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, 
устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока.  

5. Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, являющихся средой 
обитания, местами воспроизводства, нереста, нагула, миграционными путями особо ценных водных 
биологических ресурсов (при наличии одного из показателей) и (или) используемых для добычи 
(вылова), сохранения таких видов водных биологических ресурсов и среды их обитания, 
устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона берега. 

6. В границах водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации 
устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях 
предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также 
сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного 
и растительного мира. 

7. В границах водоохранных зон запрещается: 
1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; использование 

сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 
захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, 
предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов рыбохозяйственного значения 
не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных 
материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных 
материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том 
числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы 
безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра 
и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов 
в специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ прибрежных 
защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
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8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, 
если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 
пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, 
в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах 
горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта 
в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»). 

8. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями 
запрещается: 

1) распашка земель; 
2) размещение отвалов размываемых грунтов; 
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 
9. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, 

ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких 
объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, 
заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области 
охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта 
от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости 
соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды 
нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. 

10. В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для 
собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями 
для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения 
к системам, указанным выше, допускается применение приемников, изготовленных 
из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных 
веществ и микроорганизмов в окружающую среду. 

11. На территориях, расположенных в границах водоохранных зон и занятых защитными 
лесами, особо защитными участками лесов, наряду с ограничениями, указанными выше, действуют 
ограничения, предусмотренные установленными лесным законодательством правовым режимом 
защитных лесов, правовым режимом особо защитных участков лесов. 

12. Строительство, реконструкция и эксплуатация специализированных хранилищ 
агрохимикатов допускаются при условии оборудования таких хранилищ сооружениями и системами, 
предотвращающими загрязнение водных объектов. 

Статья 14. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды, ее загрязнением  

1. Охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной 
среды, ее загрязнением устанавливаются согласно Постановлению Правительства Российской 
Федерации от 17.03.2021 № 392 «Об утверждении Положения о создании охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением». 

Охранная зона устанавливается для стационарных пунктов наблюдений, расположенных 
на земельных участках, которые находятся в постоянном (бессрочном) пользовании организаций, 
подведомственных Федеральной службе по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды 
или на части акватории водного объекта. 

Охранная зона устанавливается на срок существования стационарного пункта наблюдений.  
2. В границах охранной зоны запрещается: 
- строительство объектов капитального строительства, возведение некапитальных строений 

и сооружений, размещение предметов и материалов, посадка деревьев и кустарников (далее - 
препятствия) на расстоянии менее или равном 10-кратной высоте препятствия вокруг стационарного 
пункта наблюдений, а для препятствий, образующих непрерывную полосу с общей угловой шириной 
более 10 градусов - на расстоянии менее или равном 20-кратной максимальной высоте препятствия 
вокруг стационарного пункта наблюдений; 
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- размещение источников искажения температурно-влажностного режима атмосферного 
воздуха (теплотрассы, котельные, трубопроводы, бетонные, асфальтовые и иные искусственные 
площадки, искусственные водные объекты, оросительные и осушительные системы, открытые 
источники огня, дыма); 

- проведение горных, геолого-разведочных и взрывных работ, а также земляных работ; 
- организация стоянки автомобильного и (или) водного транспорта, других механизмов, 

сооружение причалов и пристаней; 
- размещение источников электромагнитного и (или) иного излучения, создающего помехи для 

получения достоверной информации о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также 
стационарные и передвижные источники загрязнения атмосферного воздуха; 

- складирование удобрений, отходов производства и потребления. 
3. Решение об установлении охранной зоны принимается территориальным органом 

Федеральной службы по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды по месту нахождения 
стационарного пункта наблюдений, для которого устанавливается охранная зона. 

Охранная зона считается установленной или прекращенной со дня внесения соответствующих 
сведений о границах охранной зоны в Единый государственный реестр недвижимости. 

Принятие решения о прекращении деятельности стационарного пункта наблюдений является 
основанием для исключения сведений об охранной зоне, установленной в отношении такого 
стационарного пункта наблюдений, из Единого государственного реестра недвижимости. 

Местоположение стационарного пункта наблюдений, для размещения которого 
устанавливается охранная зона, обозначается на местности указателем, который устанавливается 
в границах охранной зоны. 

 
Статья 15. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах охранных зон геодезических пунктов государственной геодезической 
сети, нивелирных пунктов государственной нивелирной сети и гравиметрических пунктов 
государственной гравиметрической сети 

1. Охранные зоны геодезических пунктов государственной геодезической сети, нивелирных 
пунктов государственной нивелирной сети и гравиметрических пунктов государственной 
гравиметрической сети устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 21.08.2019 № 1080 «Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, 
государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети», Федеральным законом 
от 30.12.2015 № 431-ФЗ «О геодезии, картографии и пространственных данных и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (с последующими 
изменениями).  

2. Границы охранной зоны каждого из пунктов на местности и пунктов в случае размещения 
центров пунктов в конструктивных элементах линейных сооружений и в конструктивных элементах 
большой протяженности (набережные, причалы), а также в случае размещения центров пунктов 
государственной геодезической сети и государственной нивелирной сети в конструктивных элементах 
зданий (строений, сооружений), информация о контурах которых отсутствует в Едином 
государственном реестре недвижимости, а также пунктов государственной гравиметрической сети в 
подвалах зданий (строений, сооружений), информация о контурах которых отсутствует в Едином 
государственном реестре недвижимости, определяются как квадрат. Стороны квадрата должны быть 
равны 4 метрам, ориентированы по сторонам света и иметь центральную точку (точку пересечения 
диагоналей) - центр пункта. 

3. Границы охранных зон пунктов государственной геодезической сети и государственной 
нивелирной сети, центры которых размещаются в конструктивных элементах зданий (строений, 
сооружений), информация о контурах которых содержится в Едином государственном реестре 
недвижимости, а также пунктов государственной гравиметрической сети, размещенных в подвалах 
зданий (строений, сооружений), информация о контурах которых содержится в Едином 
государственном реестре недвижимости, определяются размерами, совпадающими с контуром 
указанных зданий (строений, сооружений). 
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3. В пределах границ охранных зон пунктов запрещается использование земельных участков 
для осуществления видов деятельности, приводящих к повреждению или уничтожению наружных 
опознавательных знаков пунктов, нарушению неизменности местоположения их центров, 
уничтожению, перемещению, засыпке или повреждению составных частей пунктов. 

Также на земельных участках в границах охранных зон пунктов запрещается проведение работ, 
размещение объектов и предметов, которые могут препятствовать доступу к пунктам. 

Статья 16. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-
бытового водоснабжения 

1. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 
устанавливаются согласно требованиям Водного кодекса Российской Федерации, в соответствии 
с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.  

2. Зоны санитарной охраны (далее - ЗСО) – территории, прилегающие к водопроводам 
хозяйственно-питьевого назначения, включая источник водоснабжения, водозаборные, 
водопроводные сооружения и водоводы в целях их санитарно-эпидемиологической надежности. 

На территории ЗСО в соответствии с Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ 
«О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» устанавливается специальный режим 
использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение 
ухудшения качества воды. 

3. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов. Назначение первого пояса 
(пояс строгого режима) – защита места водозабора от загрязнения и повреждения. Второй и третий 
пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения 
источников водоснабжения. 

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. 
Размеры и режимы использования зон санитарной охраны источников водоснабжения 

устанавливаются СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 
и водопроводов питьевого назначения». 

4. Подземные источники водоснабжения 
4.1. На территории первого пояса ЗСО (строгого режима): 
1) Предусматривается планировка, ограждение и озеленение территории, отвод поверхностного 

стока за ее пределы, ограждение, сторожевая сигнализация. Дорожки к сооружениям должны иметь 
твердое покрытие; 

2) Запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения 
к эксплуатации, реконструкции и расширению водопровода, в том числе прокладка трубопроводов 
различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, 
применение ядохимикатов и удобрений, посадка высокоствольных деревьев; 

3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую 
систему либо на местные станции очистных сооружений, располагаемые за пределами первого пояса 
ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса. При отсутствии канализации должны 
устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и хозяйственно-бытовых сточных вод, 
расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе; 

4) Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, 
должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через 
оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. 

4.2. На территории второго и третьего пояса ЗСО: 
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1) Необходимо выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, 
дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части 
возможности загрязнения водоносных горизонтов;  

2) Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, 
производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора; 

3) Запрещается закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования 
твердых отходов и разработки недр земли; 

4) Запрещается размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов 
и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, 
обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при 
использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий 
по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического 
заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом 
заключения органов геологического контроля. 

Помимо указанных выше требований на территории второго пояса ЗСО: 
1) Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей 

фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий 
и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод, рубка леса 
главного пользования и реконструкции; 

2) Необходимо проведение мероприятий по санитарному благоустройству территории 
населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых 
выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).  

4.3. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов не допускается: 
1) Наличие источников загрязнения почвы и грунтовых вод; 
2) Прокладка водоводов по территории объектов размещения отходов, полей ассенизации, 

полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных 
водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий. 

ГЛАВА 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ТРЕБОВАНИЙ 
К АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ОБЛИКУ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Статья 17. Общие положения о требованиях к Архитектурно-градостроительному облику 
объектов капитального строительства 

1. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются 
требования к архитектурно-градостроительному облику (далее – АГО) объектов капитального 
строительства. 

2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
включают в себя требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным 
характеристикам объекта капитального строительства, которые устанавливаются Правительством 
Российской Федерации, если иное не предусмотрено Градостроительным Кодексом. 
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3. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства подлежит 
согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при осуществлении 
строительства, реконструкции объекта капитального строительства в границах территорий, 
предусмотренных частью 5.3 статьи 30 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, 
за исключением случаев, предусмотренных частью 4 настоящей статьи. 

4. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства 
не требуется в отношении: 

- объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, действие 
градостроительного регламента на которые не распространяется; 

- объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение разрешения 
на строительство; 

- объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании учреждений, 
исполняющих наказание; 

- объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, 
других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в области обороны 
страны и безопасности государства; 

- иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, нормативными 
правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации. 

5. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 
строительства: для многоквартирных жилых домов (группы многоквартирных жилых домов) – 15 
рабочих дней; 

- для объектов (группы объектов) нежилого назначения, блокированных жилых домов 
(группы блокированных жилых домов), объектов (группы объектов) социального назначения – 10 
рабочих дней; 

- для многоквартирных жилых домов, аналогичных многоквартирным жилым домам, на 
которые ранее выдавалось решение о согласовании архитектурно-градостроительного облика (далее 
- многоквартирный жилой дом-аналог) – 7 рабочих дней. 

6. Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта 
капитального строительства является несоответствие архитектурных решений объекта капитального 
строительства, определяющих его архитектурно-градостроительный облик и содержащихся 
в проектной документации либо в задании застройщика или технического заказчика 
на проектирование объекта капитального строительства, требованиям к архитектурно-
градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном 
регламенте. 

7. Требования к АГО объекта капитального строительства включают в себя: 
- требования к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального 

строительства; 
- требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объекта  
капитального строительства; 
- требования к цветовым решениям объектов капитального строительства; 
- требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный 

облик объектов капитального строительства; 
- требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях 

объектов капитального строительства; 
- требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства. 
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Статья 18. Требования к Архитектурно-градостроительному облику объектов 
капитального строительства 

1. В границах муниципального образования устанавливаются территории, в границах которых 
предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 
строительства (далее – АГО), границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования 
(Часть II настоящих Правил): 

2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 
строительства в границах АГО: 

№ Наименование требования Описание требования 
1 Требования к объемно-пространственным 

характеристикам объекта капитального 
строительства, к архитектурно-
стилистическим характеристикам объекта  
капитального строительства 

Параметры застройки и функциональные значения 
объектов капитального строительства  
принимаются в соответствии с регламентами, 
установленными в территориальных зонах 
действующих правил землепользования 
и застройки. 
Количество оконных проёмов устанавливается 
в соответствии с инсоляционными требованиями. 
Ограды по линии застройки улиц перед объектами 
капитального строительства, садами 
и палисадниками должны иметь  ограждения с 
применением цветового решения, нейтрального 
по отношению к сложившейся застройке 
территории. 

2 Требования к цветовым решениям 
объектов капитального строительства 

Фасады объектов капитального строительства 
выполняются с применением цветового решения, 
нейтрального по отношению к сложившейся 
застройке территории (цвета фасадов выбираются 
из цветовой палитры отделки фасадов объектов 
капитального строительства, расположенных 
по сложившейся линии застройки в границах 
квартала). 

3 Требования к отделочным и (или) 
строительным материалам, 
определяющие архитектурный облик 
объектов капитального  
строительства 

Фасады выполняются с применением 
натурального камня, штукатурки, облицовочного 
кирпича, облицовочных фасадных плит, стекла, 
керамики и т.д.  
При отделке фасадов крепление плит, плитных 
материалов, панелей должно осуществляться 
методом скрытого монтажа. 

4 Требования к размещению технического и 
инженерного оборудования на фасадах и 
кровлях объектов капитального 
строительства 

Размещение блоков кондиционеров 
и вентиляционных трубопроводов на зданиях, 
имеющих статус памятника архитектуры, а также 
на стенах зданий, выполненных из дерева 
не допускается.  
Размещение вентиляционных трубопроводов 
и иных систем инженерного обеспечения 
допускается на глухих фасадах. Размещение 
кондиционеров допускается на главном фасаде 
при наличии маскирующего устройства (решётки, 
жалюзи – в цвет фасада). 

5 Требования к подсветке фасадов объектов 
капитального строительства 

Фасады объектов капитального строительства, 
обращенные к территориям общего пользования, 
оборудуются архитектурным освещением.  
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№ Наименование требования Описание требования 
Архитектурное освещение фасадов не должно 
приводить к нарушению восприятия пропорций 
и иных визуальных характеристик объекта 
капитального строительства, нарушать 
гигиенические нормативы освещенности окон 
жилых зданий, палат лечебных учреждений, палат 
и спальных комнат объектов социального 
обеспечения, предусмотренные федеральными 
санитарными правилами, ослеплять участников 
дорожного движения. 

6 Требования к доступной среде При устройстве, ремонте и реконструкции входов 
в общественных, жилых и промышленных зданий 
и строений следует предусматривать специальные 
приспособления и оборудование для свободного 
передвижения и доступа в указанные объекты 
маломобильных групп населения (ограждения, 
пандусы, подъемники, тактильные устройства 
и т.п.). 

 

 

 


