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Администрация городского округа ЗАТО п.Горный

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

«14» марта 2014 года







№ 50
Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Предоставление жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим по договору найма (аренды)»
В соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2010 года № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», статьей 43 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», администрация городского округа ЗАТО п. Горный постановляет:
1.Утвердить Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим по договору найма (аренды)», согласно приложению.
2.Признать утратившим силу постановление администрации городского округа ЗАТО п. Горный «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Предоставление жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам  и юридическим  по договору найма (аренды)» от 29 декабря 2012 года № 188.


3.Настоящее постановление вступает в силу на следующий день после дня его официального опубликования (обнародования).
4.Настоящее постановление опубликовать (обнародовать) на официальном сайте городского округа ЗАТО п. Горный http://горный.забайкальскийкрай.рф/.
Руководитель администрации

городского округа ЗАТО п. Горный




А.Н. Железцов
УТВЕРЖДЕН
постановлением администрации
городского округа ЗАТО п.Горный
от 14 марта 2014г. № 50
Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим по договору найма (аренды)»
I.Общие положения

1.1.Административный регламент предоставления государственной услуги по предоставлению жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) (далее – административный регламент) разработан Департаментом развития муниципальных образований Забайкальского края в целях установления порядка и стандарта предоставления государственной услуги.

1.2.Получателями государственной услуги являются граждане и юридические лица (далее заявители):

1)государственных учреждений области;

2)органов исполнительной государственной власти.
1.3.Государственная услуга предоставляется жилищным отделом администрации городского округа ЗАТО п.Горный (далее - Исполнитель).

Местонахождение Исполнителя: 672900, Забайкальский край, ЗАТО п.Горный, ул. Молодежная, д.34.
Телефон для информирования по вопросам, связанным с предоставлением государственной услуги – (8-30-257)-46-153 – приемная администрации ГО ЗАТО п. Горный; (8-30-257)-46-152 – жилищный отдел администрации ГО ЗАТО п. Горный
График работы Исполнителя:

понедельник-четверг с 9.00 ч. до 18.30 ч.
с перерывом на обед с 13.00 ч. до 14.00 ч.,
пятница с 9.00 ч. до 15.00 ч. - без перерыва на обед,
суббота, воскресенье - выходные дни.
В предпраздничные дни продолжительность времени работы Исполнителя сокращается на 1 час.
Адрес электронной почты: chita46_zato@mail.ru. 

1.4.Адрес официального Интернет-сайта: http://горный.забайкальскийкрай.рф/.

Адрес единого портала государственных и муниципальных услуг www.gosuslugi.ru.
1.5.Информацию по вопросам предоставления государственной услуги можно получить, обратившись в Администрацию городского округа ЗАТО п.Горный по почте, по электронной почте, посредством факсимильной связи, по телефону, лично, а также посредством электронной связи, в том числе через Портал государственных и муниципальных услуг, и на информационных стендах в помещениях Исполнителя.

Должностные лица, ответственные за информирование, определяются распоряжением администрации городского округа ЗАТО п.Горный, который размещается на официальном Интернет-сайте Исполнителя и информационном стенде.

1.6.Информирование проводится в формах индивидуального и публичного информирования.

1.7.Информирование о правилах предоставления государственной услуги осуществляется по следующим вопросам:

-о местонахождении Исполнителя, о номерах телефонов и должностных лицах Администрации городского округа ЗАТО п.Горный;

-о графике работы Исполнителя, об адресе Интернет-сайта Исполнителя, адресе электронной почты;

-о ходе предоставления государственной услуги;

-об административных процедурах предоставления муниципальной услуги;

-о сроках предоставления муниципальной услуги;

-о порядке и формах контроля за предоставлением муниципальной услуги;

-об основаниях для отказа в предоставлении муниципальной услуги;

-о досудебном и судебном порядке обжалования действий (бездействия) должностных лиц Исполнителя, ответственных за предоставление муниципальной услуги, а также решений, принятых в ходе предоставления муниципальной услуги.

1.8.Индивидуальное устное информирование осуществляется должностными лицами, ответственными за информирование, при обращении заявителей за информацией лично или по телефону.

Ответ должен содержать информацию о наименовании Исполнителя, фамилии, имени, отчестве и должности специалиста.

Если для подготовки ответа требуется продолжительное время, должностное лицо, ответственное за информирование, может предложить заинтересованным лицам обратиться за необходимой информацией в письменном виде, либо предложить возможность повторного консультирования по телефону через определенный промежуток времени, а также возможность ответного звонка должностного лица заинтересованному лицу для разъяснения.

Максимальное время консультаций по телефону ограничивается 10 минутами.

1.9.При индивидуальном письменном информировании о правилах предоставления муниципальной услуги ответ заявителю направляется в письменном виде, электронной почтой, через официальный сайт Исполнителя в зависимости от способа обращения заявителя за информацией в срок, не превышающий пяти рабочих дней с момента поступления письменного запроса.

1.10.Публичное устное информирование осуществляется посредством привлечения средств массовой информации.
1.11.Публичное письменное информирование осуществляется путем публикации информационных материалов о правилах предоставления государственной услуги, а также настоящего административного регламента и приказа об его утверждении:

-в средствах массовой информации;

-в информационных системах общего пользования (в сети Интернет, в том числе на Портале государственных и муниципальных услуг (функций) области;

-на информационных стендах Исполнителя.

1.12.На информационном стенде в Администрации городского округа ЗАТО п.Горный размещается информация о графике работы Исполнителя, графике личного приема граждан, номерах кабинетов, где осуществляется прием письменных обращений заявителей и устное информирование заявителей, адресе официального интернет-сайта, номерах телефонов, факсе, адресе электронной почты Исполнителя, нормативных правовых актах, устанавливающих требования к исполнению государственной услуги, а также настоящий административный регламент и распоряжение о его утверждении.

Тексты информационных материалов печатаются удобным для чтения шрифтом (размер шрифта не менее № 18), без исправлений, наиболее важная информация выделяется другим видом шрифта. В случае оформления информационных материалов в виде брошюр требования к размеру шрифта могут быть изменены (размер шрифта не менее № 16).
С целью информирования о правилах предоставления муниципальной услуги Исполнитель также издает буклеты, информационные брошюры и проспекты.
Наименование муниципальной услуги

2.1.Предоставление жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды).
Наименование органа исполнительной государственной власти, предоставляющего муниципальную услугу

2.2.Муниципальная услуга предоставляется Администрацией городского округа ЗАТО п.Горный, а именно:
-начальником жилищного отдела администрации городского округа ЗАТО п.Горный, в части принятия решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) в виде распоряжения;

-по поручению Руководителя администрации городского округа ЗАТО п.Горный заместителями Руководителя администрации городского округа ЗАТО п.Горный в части принятия решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) в виде распоряжения;

Перечень должностных лиц администрации городского округа ЗАТО п.Горный, ответственных за предоставление муниципальной услуги, определяются в соответствии с распоряжением администрации городского округа ЗАТО п.Горный, который размещается на официальном Интернет-сайте http://горный.забайкальскийкрай.рф/ и на информационных стендах в администрации городского округа ЗАТО п.Горный.

2.3Запрещено требовать от заявителя осуществления действий, в том числе согласований, необходимых для получения муниципальной услуги и связанных с обращением в иные государственные органы и организации, за исключением получения услуг, включенных в перечень услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления государственных услуг, утвержденный Правительством Забайкальского края.

Результат предоставления государственной услуги

2.4.Результатом предоставления муниципальной услуги является:

-предоставление жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды);

-отказ в предоставлении жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды).

Срок предоставления муниципальной услуги
2.5.Общий срок рассмотрения заявления со всеми необходимыми документами составляет один месяц с момента его регистрации в администрации городского округа ЗАТО п.Горный.

Жилые помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) предоставляются гражданам при их наличии в жилищном фонде области.
Перечень нормативных правовых актов, регулирующих отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги

2.6.Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

-Конституция Российской Федерации, принятая всенародным голосованием 12 декабря 1993 года с учетом поправок, внесенных Законами РФ о поправках к Конституции РФ от 30 декабря 2008 года № 6-ФКЗ, от 30 декабря 2008 года № 7-ФКЗ;

-Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 188-ФЗ;

-Федеральный закон от 27 июля 2004 года № 79-ФЗ «О государственной гражданской службе Российской Федерации»;

-Федеральный закон от 2 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», с последующими изменениями;

-Федеральный закон от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных», с последующими изменениями; 

-Федеральный закон от 9 февраля 2009 года № 8-ФЗ «Об обеспечении доступа к информации о деятельности государственных органов и органов местного самоуправления»; 

-Федеральный закон от 27 июля 2010 года № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг;

-Устав городского округа ЗАТО п. Горный, утвержденного решением Думы ГО ЗАТО п.Горный от 20 декабря 2011 года № с последующими изменениями;
-настоящим Административным регламентом;
-другими муниципальными нормативными правовыми актами городского округа ЗАТО п.Горный.
Исчерпывающий перечень документов, необходимых в соответствии с нормативными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги и услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления муниципальной услуги, подлежащих представлению заявителем

2.7.Для предоставления муниципальной услуги граждане предоставляют:

-заявление (по форме согласно приложению № 1 к настоящему административному регламенту);

Заявление о предоставлении муниципальной услуги заполняется разборчиво, в машинописном виде или от руки. Заявление заверяется подписью заявителя (представителя).
Заявление может быть заполнено специалистом, ответственным за прием документов, с помощью компьютера или от руки. В последнем случае заявитель (представить заявителя) вписывает в заявление от руки свое фамилию, имя, отчество (полностью) и ставить подпись.
Заявление составляется в единственном экземпляре – оригинале.

При заполнении заявления не допускается использование сокращений слов и аббревиатур.
-копию паспортов членов семьи заявителя (либо иной документ, удостоверяющий личность);
-справку о составе семьи.

Для предоставления муниципальной услуги юридические лица предоставляют:

-заявление (по форме согласно приложению № 2 к настоящему административному регламенту);

Заявление о предоставлении муниципальной услуги заполняется разборчиво, в машинописном виде или от руки. Заявление заверяется подписью заявителя (представителя).
Заявление может быть заполнено специалистом, ответственным за прием документов, с помощью компьютера или от руки. В последнем случае заявитель (представить заявителя) вписывает в заявление от руки свое фамилию, имя, отчество (полностью) и ставить подпись.
Заявление составляется в единственном экземпляре – оригинале.

При заполнении заявления не допускается использование сокращений слов и аббревиатур.
-документ, удостоверяющий личность уполномоченного представителя;

-копии учредительных документов, заверенные нотариально;

-копию свидетельства о государственной регистрации юридического лица, заверенную нотариально;

-выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, выданную не ранее чем за десять дней до момента представления документов;

-копию документа, подтверждающего полномочия руководителя, заверенную кадровой службой юридического лица;

-доверенность представителя на подачу заявления и заключение договора аренды жилого помещения;

-копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе юридического лица, образованного в соответствии с законодательством Российской Федерации, по месту нахождения на территории Российской Федерации;

-информацию о предполагаемом использовании жилого помещения в случае его предоставления по договору аренды.

Копии документов предоставляются в предъявлением подлинников либо заверенными в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

Документы не должны содержать подчистки либо приписки, зачеркнутых слов и иных, не оговоренных в них исправлений, а также серьезных повреждений, не позволяющих однозначно истолковать их содержание.
Исчерпывающий перечень документов, необходимых

для предоставления муниципальной услуги, которые находятся в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления и иных организаций и которые заявитель вправе представить, а также их способы их получения, порядок их предоставления

2.8.К документам, необходимым для предоставления муниципальной услуги, которые находятся в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления и иных организаций, участвующих в предоставлении муниципальной услуги и которые заявитель вправе представить, относятся:

-сведения о работниках государственных учреждений и органов исполнительной власти городского округа ЗАТО п.Горный, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях жилищного фонда области коммерческого использования по договору найма.

Должностное лицо, ответственное за предоставление муниципальной услуги, не вправе требовать от заявителя:

-представления документов и информации или осуществления действий, представление или осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги;

-представление документов и информации, которые находятся в распоряжении органов, предоставляющих муниципальную услугу, иных государственных органов, органов местного самоуправления и организаций, в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации и муниципальными правовыми актами.

Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги

2.9.Основанием для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, не предусмотрено.
Исчерпывающий перечень оснований для приостановления или отказа

в предоставлении муниципальной услуги

2.10.Основания для приостановления предоставления муниципальной услуги отсутствуют.

2.11.Основаниями для отказа в предоставлении жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды):
-непредставление или неполное представление документов, указанных в пункте 2.7 настоящего административного регламента;

-представленные документы не подтверждают право гражданина на получение жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды).

Перечень услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления муниципальной услуги, в том числе сведения о документе (документах), выдаваемом (выдаваемых) организациями, участвующими в предоставлении муниципальной услуги

2.12.Для предоставления муниципальной услуги необходимыми и обязательными являются услуги:

-сведения о работниках муниципальных учреждений и органов исполнительной власти городского округа ЗАТО п.Горный, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях жилищного фонда области коммерческого использования по договору найма.

Порядок, размер и основания взимания государственной пошлины или иной платы, взимаемой за предоставление муниципальной услуги

2.13.Предоставление муниципальной услуги осуществляется для заявителей на безвозмездной основе.

Порядок, размер и основания взимания платы за предоставление услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления муниципальной услуги

2.14.Предоставление услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления муниципальной услуги, осуществляется для заявителей на безвозмездной основе.

Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о

предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги

2.15.Срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении услуги и (или) получении результата предоставления муниципальной услуги не должен превышать 30 минут.

Срок и порядок регистрации запроса заявителя

о предоставлении муниципальной услуги

2.16.Срок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги, в том числе в электронной форме, не должен превышать 20 минут.

Требования к помещениям, в которых предоставляется

муниципальная услуга, к месту ожидания и приема заявителей, размещению и оформлению визуальной, текстовой и мультимедийной информации о порядке предоставления таких услуг

2.17.Центральный вход в здание, в котором предоставляется муниципальная услуга, оборудуется вывеской, содержащей информацию о наименовании и режиме работы Администрации городского округа ЗАТО п.Горный.

2.18.На территории, прилегающей к зданию Администрации городского округа ЗАТО п.Горный, организуются парковочные места для транспортных средств.

Доступ заявителей к парковочным местам является бесплатным.

2.19.Помещения, предназначенные для предоставления муниципальной услуги, должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам. 

В помещениях Администрации городского округа ЗАТО п.Горный на видном месте помещаются схемы размещения средств пожаротушения и путей эвакуации в экстренных случаях.

2.20.Места информирования, предназначенные для ознакомления заинтересованных лиц с информационными материалами, оборудуются информационными стендами, наглядной информацией, бланками документов, а также текстом настоящего административного регламента.

Настоящий административный регламент, приказ об его утверждении и перечень должностных лиц, ответственных за предоставление муниципальной услуги, а также нормативные правовые акты, регулирующие предоставление муниципальной услуги, доступны для ознакомления на бумажных носителях, а также в электронном виде (информационные системы общего пользования).

2.21.Места для заполнения документов оборудуются столами, стульями и обеспечиваются бланками заявлений, образцами их заполнения, письменными принадлежностями.

2.22.Прием заявителей осуществляется в специально выделенных для этих целей помещениях - местах предоставления муниципальной услуги.

Кабинеты специалистов оборудуются информационными табличками с указанием номера кабинета и наименования отдела. 

Таблички на дверях или стенах устанавливаются таким образом, чтобы при открытой двери таблички были видны и читаемы.

Для приема заявителей кабинеты специалистов оборудуются сидячими местами (стульями, кресельными секциями).

Показатели доступности и качества муниципальной услуги

2.24.Показателями доступности муниципальной услуги являются:
-своевременность и полнота предоставляемой информации о муниципальной услуге, в том числе на Портале государственных и муниципальных услуг (функций) Забайкальского края;

-установление должностных лиц, ответственных за предоставление муниципальной услуги.

2.25.Показателями качества муниципальной услуги являются:

-соблюдение сроков и последовательности исполнения административных процедур, предусмотренных административным регламентом;

-количество обоснованных обращений граждан о несоблюдении порядка выполнения административных процедур, сроков предоставления муниципальной услуги, истребовании должностными лицами Администрации городского округа ЗАТО п.Горный  документов, не предусмотренных настоящим административным регламентом.

Иные требования

2.26.Для принятия на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении жилищного фонда области коммерческого использования, граждане обращаются в орган государственной исполнительной власти, в котором они работают.

2.27.Жилые помещения жилищного фонда области коммерческого использования предоставляются гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) на год, с последующим перезаключением договора найма (аренды).

2.28.Жилые помещения гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) предоставляются:

гражданам, указанным в подпунктах 1 и 2 пункта 1.2 настоящего административного регламента на период их работы в государственных учреждениях и органах государственной исполнительной власти.
2.29.Жилые помещения гражданам и юридическим лицам предоставляются по договору найма (аренды).

III.Административные процедуры предоставления

муниципальной услуги

3.1.Муниципальная услуга предоставляется в следующей последовательности:

-прием и регистрация документов;

-подготовка и принятие решения о предоставлении либо отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды);
-извещение заявителя о принятом решении и выдача (направление) распоряжения Администрации городского округа ЗАТО п.Горный (письма об отказе);

-заключение договора найма (аренды) жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования.
3.2.Блок-схема последовательности административных процедур при предоставлении муниципальной услуги приводится в приложении 3 к настоящему административному регламенту.

Прием и регистрация документов

3.3.Основанием для начала исполнения административной процедуры является поступление заявления и документов на рассмотрение должностному лицу, ответственному за прием и регистрацию документов.

3.4.Должностное лицо, ответственное за прием и регистрацию документов:

а)проверяет наличие всех необходимых документов, предусмотренных настоящим административным регламентом;

б)сличает копии представленных документов с подлинниками, заверяет их;

в)проводит проверку документов на соответствие требованиям настоящего административного регламента;

г)вносит в установленном порядке в журнал регистрации заявлений о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области по договору найма (аренды) жилого помещения жилищного фонда области коммерческого.

Максимальный срок исполнения административной процедуры не более 20 минут на одного заявителя.

3.5.Результатом исполнения административной процедуры является внесение записи в журнал регистрации заявлений о предоставлении жилого помещения по договору найма (аренды) жилого помещения фонда жилищного фонда области коммерческого использования.

Рассмотрение документов и принятие решения о предоставлении либо отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды).
3.6.Основанием для начала исполнения административной процедуры является внесение записи в журнал регистрации заявлений о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды).

3.7.Должностное лицо, ответственное за предоставление муниципальной услуги:

-проверяет наличие всех документов, предусмотренных настоящим административным регламентом в течение одного рабочего дня;

-проводит проверку документов на соответствие требованиям настоящего административного регламента в течение пяти рабочих дней. 

По результатам проверки документов в течение 20 календарных дней с момента получения заявления и документов принимается одно из следующий решений:

-о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды);

-об отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды).

3.8.Должностное лицо, ответственное за предоставление муниципальной услуги, в случае принятия решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования, в течение одного рабочего дня готовит решение о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) в форме распоряжения и передает проект на подпись Руководителю администрации городского округа ЗАТО п.Горный.
3.9.Руководитель администрации городского округа ЗАТО п.Горный подписывает проект распоряжения и передает его специалисту администрации городского округа ЗАТО п.Горный, ответственного за предоставление муниципальной услуги.

3.10.Решение об отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) принимается в случаях, указанных в пункте 2.11 настоящего административного регламента. В случае представления документов не в полном объеме заявление с приложенными к нему документами возвращается заявителю с указанием причин возврата.

Должностное лицо, ответственное за предоставление муниципальной услуги, в течение пяти рабочих дней в письменной форме извещает лицо, обратившееся с заявлением в Администрацию городского округа ЗАТО п.Горный о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) или об отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования за подписью Руководителя администрации городского округа ЗАТО п.Горный.
Максимальный срок рассмотрения документов и принятие решения о предоставлении либо отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) не может превышать 30 календарных дней.
3.11.Результатом исполнения административной процедуры является подписанное Руководителем администрации городского округа ЗАТО п.Горный распоряжение о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) Администрации городского округа ЗАТО п.Горный или письменный отказ в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды).

Выдача распоряжения Администрации городского округа ЗАТО п.Горный о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды), заключение договора найма (аренды) или письменный отказ в предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды)
3.12.Основанием для начала исполнения административной процедуры является подписанное Руководителем администрации городского округа ЗАТО п.Горный распоряжение о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) Администрации городского округа ЗАТО п.Горный.

3.13.Специалист Администрации городского округа ЗАТО п.Горный в течение 1 рабочего дня регистрирует распоряжение в журнале учета распоряжений Исполнителя и передает ответственному должностному лицу.

3.14.Заявитель подтверждает факт получения копии распоряжения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования по договору найма (аренды) своей подписью в журнале регистрации.

В случае почтового отправления копии распоряжения или письменного отказа факт получения указанных документов заявителем подтверждается уведомлением о вручении почтового отправления.

Максимальный срок выдачи распоряжения Администрации городского округа ЗАТО п.Горный о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования или письменный отказ в предоставлении жилого помещения с жилищного фонда области коммерческого использования не может превышать 3 рабочих дней.
3.15.На основании распоряжения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) (по образцу согласно приложению № 4 к настоящему административному регламенту).

3.16.Договор найма (аренды) заключается между гражданином и Администрацией городского округа ЗАТО п.Горный, осуществляющим полномочия наймодателя в течение 14 календарных дней.

Максимальный срок заключения договора найма (аренды) жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования не может превышать 14 календарных дней.
3.19.Результатом исполнения административной процедуры является подписание сторонами с одной стороны Администрацией городского округа ЗАТО п.Горный с другой стороны заявителя договора найма (аренды) жилого помещения в 2-х экземплярах, по одному для каждой стороны.

Запись о заключении договора найма (аренды) заносится работником учреждения в Реестр заключенных договоров.

В случае почтового отправления копии распоряжения или письменного отказа факт получения указанных документов заявителем подтверждается уведомлением о вручении почтового отправления.

Порядок и периодичность осуществления плановых

и внеплановых проверок полноты и качества предоставления

муниципальной услуги

66.Плановый контроль за полнотой и качеством предоставления  услуги осуществляется подразделениями исполнителя.
67.Внеплановые проверки проводятся в случае обращения заявителя с жалобой на действия (бездействие), решения должностных лиц Исполнителя.

В случае выявления нарушений виновные лица привлекаются к ответственности в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Ответственность должностных лиц Исполнителя

за решения и действия (бездействие), принимаемые

(осуществляемые) ими в ходе предоставления

муниципальной услуги

68.Должностное лицо подразделения, ответственного за делопроизводство, соответствующее должностное лицо подразделения, уполномоченного выдавать заключения, при отсутствии подразделения, ответственного за делопроизводство, несут персональную ответственность за соблюдение сроков регистрации заявлений и передачи их в подразделение, уполномоченное выдавать заключения.

69.Ответственные лица несут персональную ответственность за правильность и своевременность внесения записей в журнал регистрации, подготовки и направления межведомственных запросов для получения необходимых сведений, оформления заключений, подготовки и направления заявителю копии решения об отказе в выдаче заключения.

70.Руководители (начальники), уполномоченные подписывать заключения, решения об отказе в выдаче заключения, несут персональную ответственность за обоснованность выдачи заключений и вынесения решения об отказе в выдаче разрешений.

71.Персональная ответственность лиц, указанных в 71-73 настоящего административного регламента, закрепляется в их должностных инструкциях (должностных регламентах).

Порядок и формы контроля за предоставлением муниципальной

услуги со стороны граждан, их объединений и организаций

72.Контроль за предоставлением муниципальной услуги со стороны граждан, их объединений и организаций является самостоятельной формой контроля и осуществляется путем направления обращений Исполнителю, а также путем обжалования действий (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе предоставления муниципальной услуги, в вышестоящие органы Забайкальского края.

Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений

и действий (бездействия) Исполнителя, а также их должностных лиц

73.Заявитель имеет право на обжалование действий (бездействия) должностных лиц Исполнителя, решений, принятых (осуществленных) в процессе предоставления муниципальной услуги, в досудебном порядке.

74.Предметом досудебного (внесудебного) обжалования являются:

нарушение срока регистрации заявления о предоставлении муниципальной услуги;

нарушение срока предоставления муниципальной услуги;

требование документов, не предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации для предоставления муниципальной услуги;

отказ в приеме документов, предоставление которых предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации для предоставления муниципальной услуги;

отказ в предоставлении муниципальной услуги;

затребование при предоставлении муниципальной услуги платы, не предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации;

отказ должностного лица Исполнителя в исправлении допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах либо нарушение установленного срока таких исправлений;

действия (бездействие) должностных лиц Исполнителя, а также решения, принятые (осуществленные) в процессе предоставления муниципальной услуги.

75.Основанием для начала процедуры досудебного (внесудебного) обжалования является поступление жалобы (претензии) Исполнителю, изложенной в письменной форме на бумажном носителе, в электронной форме, направленной по почте, через многофункциональный центр, с использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", официального сайта Исполнителя, а также принятой при личном приеме заявителя.

76.Жалоба должна содержать:

наименование Исполнителя, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

полное наименование заявителя, сведения о месте нахождения, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ;

сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) Исполнителя, должностного лица Исполнителя;

доводы, на основании которых Заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) Исполнителя, должностного лица Исполнителя.

Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие их доводы, либо их копии.

77.Заявитель имеет право на получение информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения жалобы (претензии).

78.Жалоба (претензия) заявителя  направлена:

Руководителю администрации городского округа ЗАТО п.Горный;
руководителю Исполнителя.

79.Поступившая жалоба (претензия), должна быть зарегистрирована и передана на рассмотрение соответствующим должностным лицам, указанным в пункте 74 настоящего административного регламента.

80.Жалоба (претензия), поступившая Исполнителю, подлежит рассмотрению в течение пятнадцати рабочих дней со дня ее регистрации.

В случае обжалования отказа Исполнителя, в приеме документов либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение пяти рабочих дней со дня регистрации жалобы (претензии).

81.По результатам рассмотрения жалобы (претензии) Исполнитель принимает одно из следующих решений:

удовлетворяет жалобу, в том числе в форме отмены принятого решения, исправления допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах, а также в иных формах;

отказывает в удовлетворении жалобы.

82.Не позднее дня, следующего за днем принятия решения, указанного в пункте 77 настоящего административного регламента, Заявителю в письменной форме или по его желанию в электронной форме направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы (претензии).

83. В случае выявления в ходе или по результатам рассмотрения жалобы признаков состава административного правонарушения или преступления должностное лицо, рассматривающее жалобу, незамедлительно направляет имеющиеся материалы в органы прокуратуры.

Приложение № 1

к административному регламенту

от 14 марта № 50
Руководителю администрации 
городского округа ЗАТО п.Горный
Ф.И.О__

от гражданина (ки) ______________________ 
                                        (фамилии, имя, отчество)

_______________________________________,

проживающего(ей) по адресу: _____________

_______________________________________,
зарегистрированного (ой) по адресу:________

_______________________________________,

паспорт ________________________________

                      (серия, номер, кем и когда выдан)

_______________________________________

тел. _______________________________
ЗАЯВЛЕНИЕ

о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области жилищного фонда области коммерческого использования по договору найма
Прошу предоставить мне на семью из _____ человек жилое помещение жилищного фонда области коммерческого использования, расположенное по адресу:
______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________, 
по договору найма.
Состав семьи:

супруга (супруг) ___________________________________________________________,
(ф.и.о., дата рождения)

паспорт: серия __________ № __________, выданный ____________________________________

«__»___________ ______ г., проживает по адресу: _______________________________________

__________________________________________________________________________________,
зарегистрирован (на) по адресу: ______________________________________________________;

 дети: 
1) __________________________________________________________________________

                                                             (ф.и.о., дата рождения)
паспорт (свидетельство о рождении): серия ___________________ № ______________________,

выданный __________________________________________________«____»_______________г.,

проживает по адресу:_______________________________________________________________,
2) __________________________________________________________________________

                                                              (ф.и.о., дата рождения)

паспорт (свидетельство о рождении): серия _______________________ № ______________,

выданный __________________________________________«____»___________г.,

проживает по адресу: _______________________________________________________________,
зарегистрирован (на) по адресу: ______________________________________________________;

3) __________________________________________________________________________

                                                              (ф.и.о., дата рождения)
паспорт (свидетельство о рождении): серия _______________________ № ______________,

выданный __________________________________________«____»___________г.,

проживает по адресу: _______________________________________________________________,

зарегистрирован (на) по адресу: ______________________________________________________;
Кроме того, со мной проживают иные члены семьи:

__________________________________________________________________________________
                                                             (ф.и.о., дата рождения)
паспорт: серия _______ № _____________, выданный____________________________________ __________________________________________________________________________________
«__»______________ ____ г.;

__________________________________________________________________________________

                                                            (ф.и.о., дата рождения)
паспорт: серия _______ № ______________, выданный___________________________________ __________________________________________________________________________________

«__»______________ ____ г.

Настоящим даю свое согласие Администрации городского округа ЗАТО п.Горный, расположенной по адресу: Забайкальский край ЗАТО п.Горный ул. Молодежная, д. 34, на обработку указанных в заявлении персональных данных – любое действие (операция) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, для предоставления жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования по договору найма.

Согласие на обработку персональных данных действует до даты его отзыва мною путем направления в Администрацию городского округа ЗАТО п.Горный письменного сообщения об указанном отзыве в произвольной форме.

К заявлению мною прилагаются следующие документы

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

Достоверность представленных сведений подтверждаю.

«____» __________20___г.    ________________     _______________________
Дата



подпись заявителя

расшифровка подписи
Приложение № 2
к административному регламенту

от 14 марта 2014г. № 50
Руководителю администрации 
городского округа ЗАТО п.Горный

Ф.И.О

от ___________________________________

(наименование юридического лица)

______________________________________,

расположенного по адресу:

______________________________________

______________________________________
_____________________________________ 
тел.: ___________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

о предоставлении жилого помещения

жилищного фонда области коммерческого

использования по договору аренды

Прошу предоставить жилое помещение жилищного фонда области

коммерческого использования, расположенное по адресу: ____________________

______________________________________________________________________,по договору аренды.

Указанное  жилое  помещение  предполагается использовать для проживания

______________________________________________________________________
(должность, фамилия, имя, отчество гражданина)

с составом семьи ______ человек.

Настоящим даю свое согласие Администрации городского округа ЗАТО п.Горный, расположенной по адресу: Забайкальский край ЗАТО п.Горный ул. Молодежная, д. 34, на обработку указанных в заявлении персональных данных – любое действие (операция) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, для предоставления жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования по договору аренды.

Согласие на обработку персональных данных действует до даты его отзыва мною путем направления в Администрацию ГО ЗАТО п.Горный письменного сообщения об указанном отзыве в произвольной форме.

К заявлению прилагаются следующие документы:
______________________________________________________________________;

______________________________________________________________________;

______________________________________________________________________;

______________________________________________________________________;

______________________________________________________________________.
Достоверность представленных сведений подтверждаю.

"__"__________ 20__ г. _________ ______________________

Дата


подпись

расшифровка подписи

Приложение № 3
к административному регламенту

от 14 марта 2014г. № 50














	


	Выдача распоряжения, заключение договора найма (аренды)

В течение 14 календарных дней

п. 3.12-3.17 настоящего административного регламента




Приложение № 4
к административному регламенту
от 14 марта 2014г. № 50
Форма

Договор коммерческого найма жилого

помещения муниципального жилищного фонда

городского округа ЗАТО п.Горный и коммерческого использования

от "__"__________ 20__ г.






№________

регистрационный номер
______________________________________________________________________

(наименование органа, уполномоченного на заключение договора)

в лице ___________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________, в

дальнейшем   именуемый Наймодатель, с одной стороны, и гражданин

______________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество)

в дальнейшем именуемый Наниматель, с другой стороны, заключили настоящий договор.

1.Предмет договора

1.1.Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во временное

владение и пользование жилое помещение муниципального жилищного фонда

области коммерческого использования (далее - жилое помещение) по адресу:

___________________________________, состоящее из ____ (квартиры, комнаты),

общей площадью _____ кв. м, в том числе жилой _____ кв. м, для проживания в

нем Нанимателя и членов его семьи:

1. ____________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, год рождения, степень родства с

Нанимателем)

2. ____________________________________________________________________

3. ___________________________________________________________________.

1.2.Жилое помещение предоставлено Нанимателю на основании распоряжения Администрации ГО ЗАТО п.Горный  от "__"___________ 20__ г. N ____.

1.3.Полученное по найму жилое помещение не может быть сдано Нанимателем в поднаем, а также не может служить предметом иных договоров, сделок, обязательств.

1.4.Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в акте приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.Права и обязанности Наймодателя

2.1.Наймодатель имеет право:

2.1.1.Требовать своевременного внесения платы за наем жилого помещения, содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги.

2.1.2.Требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время уполномоченных им лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.1.3.Производить изменение размера платежей, которые должен вносить Наниматель в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, издаваемыми в установленном порядке.

2.1.4.Досрочно расторгать договор в случаях нарушения Нанимателем обязательств по настоящему договору в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.1.5.Изменять размер платы за жилое помещение не чаще одного раза в год.

2.1.6.Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.2.Наймодатель обязан:

2.2.1.Передать по акту приема-передачи Нанимателю свободное жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания, в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора.

2.2.2.Предоставить Нанимателю информацию о возможных (запланированных) работах по капитальному ремонту в период действия настоящего договора, препятствующих пользованию жилым помещением.

2.2.3.Принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя после расторжения настоящего договора.

2.2.4.Контролировать порядок содержания Нанимателем жилого помещения.

2.2.5.От своего имени и за счет Нанимателя организовать заключение договоров о поставке Нанимателю жилищно-коммунальных услуг, необходимых для жизнеобеспечения Нанимателя и членов его семьи, а также для поддержания жилого дома, в котором находится занимаемое Нанимателем жилое помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

2.2.6.Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3.Права и обязанности Нанимателя

3.1.Наниматель имеет право:

3.1.1.Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме.

3.1.2.Требовать от Наймодателя надлежащего участия в содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг надлежащего качества.

3.1.3.Расторгнуть в любое время настоящий договор с согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи, письменно уведомив Наймодателя за 2 (два) месяца до расторжения договора.

3.1.4.Осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3.2.Наниматель обязан:

3.2.1.Принять от Наймодателя жилое помещение в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора.

3.2.2.Соблюдать Правила пользования жилым помещением.

3.2.3.Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением.

3.2.4.Поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю.

3.2.5.За счет собственных средств производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения по мере необходимости, но не реже чем один раз в пять лет. К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

3.2.6.Не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования Наймодателя.

В случае согласования Наймодателем переустройства и (или) перепланировки Наниматель за свой счет совершает предусмотренные законодательством действия, необходимые для осуществления переустройства (перепланировки) на основании доверенности, выдаваемой Наймодателем.

При самовольном переустройстве или перепланировке Наниматель обязан привести жилое помещение в прежнее состояние за свой счет в установленный Наймодателем срок.

3.2.7.Своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за наем жилого помещения, содержание и ремонт жилого помещения, обслуживание домофона (при его наличии), предоставляемые коммунальные услуги по утвержденным ставкам и тарифам; в случае невнесения в установленный срок платы за наем жилого помещения, содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

Выплата пени не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей.

3.2.8.Информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по настоящему договору, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения.

3.2.9.При расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту приема-передачи Наймодателю или уполномоченному им лицу в исправном состоянии жилое помещение, находящееся в нем санитарно-техническое и иное оборудование, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанность ремонта занимаемого жилого помещения или произвести его за свой счет, а также погасить всю имеющуюся на момент передачи задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги.

Невыполненные Нанимателем работы по текущему ремонту, а также по устранению имеющихся неисправностей фиксируются в акте приема-передачи. В этом случае стоимость указанного ремонта и расходы по устранению повреждений возмещаются Нанимателем.

3.2.10.Не позднее чем за 2 (два) месяца до предстоящего освобождения жилого помещения письменно сообщить Наймодателю о предстоящем освобождении.

3.2.11.Не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений либо нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях, в том числе создающих повышенный шум или вибрацию.

3.2.12.В случае отсутствия в жилом помещении вместе со всеми совместно проживающими с ним членами его семьи и иными лицами более одного месяца Наниматель обязан уведомить об этом Наймодателя. В случае неуведомления Наниматель несет материальную ответственность за ущерб, нанесенный жилому дому и имуществу третьих лиц, вызванную аварийной ситуацией в его квартире, в соответствии с действующим законодательством.

3.2.13.В случае освобождения помещения оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по иным обязательствам.

3.2.14.По требованию Наймодателя представлять ему доказательства внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, обслуживание домофона (при его наличии), коммунальные услуги.

3.2.15.По требованию Наймодателя обеспечивать допуск в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время уполномоченных Наймодателем лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.16.Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3.3.Наниматель не вправе устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины, мощность которых превышает технические возможности внутридомовой электрической сети, а также дополнительные секции и приборы отопления, регулирующую и запорную арматуру без письменного разрешения Наймодателя.

4.Срок действия договора

4.1.Настоящий договор заключается на срок _________, а именно с "__"___________ 20__ г. по "__"___________ 20__ г.

4.2.По соглашению сторон договор может быть заключен на новый срок на тех же или иных условиях.

5.Размер платежей и расчеты по договору

5.1.Размер платы за пользование жилым помещением, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, составляет на момент заключения договора __________ рублей в месяц.

5.2.Размер платы может быть изменен при изменении базовой ставки платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого использования, утвержденной Правительством Забайкальского края.

5.3.При изменении базовой ставки платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого использования Наймодатель обязан письменно известить Нанимателя об изменении размера платы за пользование жилым помещением.

5.4.Плата за пользование жилым помещением вносится Нанимателем не позднее 10 числа текущего месяца на основании платежных документов, представленных Наймодателем, на счет областного бюджета по следующим реквизитам: ________________________________________________________.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится Нанимателем не позднее __ числа месяца, следующего за истекшим, на основании платежных документов, представленных обслуживающими и ресурсоснабжающими организациями.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги определяется в соответствии с жилищным законодательством.

5.5.Плата за пользование жилым помещением, плата за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги вносятся Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

6.Ответственность сторон

6.1.Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2.Если после прекращения действия настоящего договора Наниматель не передал по акту жилое помещение либо передал несвоевременно, Наниматель вносит плату за пользование жилым помещением, за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги за все время просрочки, а также выплачивает неустойку в размере 1% от суммы платы за пользование жилым помещением за каждый день просрочки.

6.3.Наймодатель не несет ответственности за срыв сроков выполнения работ и услуг, предусмотренных настоящим договором, возникший вследствие невыполнения Нанимателем своих обязательств.

6.4.Наймодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, переданного по договору коммерческого найма, которые были им оговорены при заключении договора или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.

7.Изменение и расторжение договора

7.1.Изменение условий настоящего договора до окончания срока его действия допускается только по письменному соглашению сторон. Дополнения и изменения настоящего договора оформляются дополнительным соглашением, за исключением пункта 7.6 настоящего договора.

7.2.Наниматель вправе с согласия членов семьи, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть настоящий договор с предварительным письменным уведомлением Наймодателя за 2 (два) месяца.

7.3.Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

а)невнесения Нанимателем платы за пользование жилым помещением и (или) платы за жилищно-коммунальные услуги в течение 2 (двух) месяцев;

б)разрушения или порчи помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в)использования жилого помещения не по назначению;

г)систематического нарушения прав и интересов соседей.

7.4.Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из его сторон:

а)если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания;

б)в случае признания жилого помещения находящимся в аварийном состоянии;

в)в других случаях, предусмотренных законодательством.

7.5.Договор прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, со смертью одиноко проживающего Нанимателя, признанием его безвестно отсутствующим или умершим.

7.6.Плата за пользование жилым помещением может быть изменена не чаще одного раза в год в порядке, установленном Правительством Забайкальского края.

Наймодатель письменно извещает Нанимателя об изменении размера платы за пользование жилым помещением, а Наниматель обязан принять уведомление к исполнению в указанный в нем срок.

При этом договор считается измененным с момента получения Нанимателем извещения об изменении размера платы за пользование жилым помещением.

Наниматель, отказавшийся принять извещение либо уклоняющийся от получения извещения, считается извещенным об изменении размера платы.

8.Заключительные положения

8.1.По требованию Нанимателя и других граждан, постоянно проживающих с ним, и с согласия Наймодателя Наниматель в настоящем договоре может быть заменен одним из совершеннолетних граждан, постоянно проживающих с Нанимателем.

8.2.В случае смерти Нанимателя или его выбытия из помещения договор продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем, по общему согласию между ними. Если такое согласие не достигнуто, все граждане, постоянно проживающие в помещении, становятся сонанимателями.

8.3.По вопросам, которые не урегулированы настоящим договором, стороны руководствуются нормами действующего законодательства.

8.4.Споры и разногласия, возникающие между сторонами при исполнении договора, разрешаются путем переговоров. Свои требования стороны излагают в виде претензий. Сторона, к которой претензия адресована, обязана ответить на нее в течение 14 (четырнадцати дней). При недостижении согласия по вопросам, изложенным в претензии, каждая из сторон вправе обратиться в суд. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Наймодателя.

8.5.Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

8.6.Произведенные Нанимателем отделимые улучшения переданного внаем жилого помещения являются его собственностью. Стоимость неотделимых улучшений переданного внаем жилого помещения, произведенных Нанимателем (в том числе с согласия Наймодателя), возмещению не подлежит.

8.7.Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

9.Юридические адреса и реквизиты сторон

9.1.Наймодатель: ____________________________________________________,

(полное наименование организации)

адрес: _______________________________________________________________,

ИНН _____________, КПП _____________, л/счет ___________________________,

р/счет N ______________________, БИК ___________.

9.2.Наниматель: _____________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество)

паспорт серия ___________ N ___________, выдан "__"_______________ 20__ г.;

место жительства: _____________________________________________________.

Наймодатель





тель

_________________
___________________

___________________

_________________

М.П.
Приложение № 5

к административному регламенту
от 14 марта 2014г. № 50
Форма

договора аренды жилого помещения муниципального

жилищного фонда городского округа ЗАТО п.Горный

коммерческого использования

от "__"__________ 20__ г.                                                       №________

регистрационный номер

______________________________________________________________________

(наименование органа, уполномоченного на заключение договора)

в лице ___________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________, в

дальнейшем     именуемый Арендодатель, с одной стороны, и

______________________________________________________________________

(наименование юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

в лице ___________________________________________________________________,

действующего на основании ______________________________________________, в

дальнейшем  именуемый  Арендатор, с другой  стороны,  заключили  настоящий

договор.

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное владение и пользование жилое помещение государственного жилищного фонда области коммерческого использования (далее - жилое помещение) по адресу: _________________________, состоящее из ____ (квартиры, комнаты), общей площадью ____ кв. м, в том числе жилой ____ кв. м, для проживания в нем работников Арендатора.

1.2.Жилое помещение предоставлено Арендатору на основании распоряжения Администрации городского округа ЗАТО п.Горный развития муниципальных образований области от "__"___________ 20__ г. N _____.

1.3.Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в акте приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.Права и обязанности Арендодателя

2.1.Арендодатель имеет право:

2.1.1.Требовать своевременного внесения арендной платы, а также платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

2.1.2.Требовать обеспечения допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время уполномоченных им лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.1.3.Досрочно расторгать договор в случаях нарушения Арендатором обязательств по настоящему договору в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.1.4.Изменять размер арендной платы за жилое помещение не чаще одного раза в год.

2.1.5.Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.2.Арендодатель обязан:

2.2.1.Передать по акту приема-передачи Арендатору свободное жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания в нем граждан, в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора.

2.2.2.В установленные сроки организовывать капитальный ремонт жилого помещения.

2.2.3.Предоставить Арендатору информацию о возможных (запланированных) работах по капитальному ремонту в период действия настоящего договора, препятствующих пользованию жилым помещением.

2.2.4.Принять в установленные сроки жилое помещение у Арендатора после расторжения настоящего договора.

2.2.5.Контролировать порядок содержания Арендатором жилого помещения.

2.2.6.От своего имени и за счет Арендатора организовать заключение договоров о поставке услуг по содержанию и ремонту жилого помещения, а также коммунальных услуг.

2.2.7.Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3.Права и обязанности Арендатора

3.1.Арендатор имеет право:

3.1.1.Требовать от Арендодателя надлежащего участия в содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг надлежащего качества.

3.1.3.Расторгнуть в любое время настоящий договор, письменно уведомив Арендодателя за 2 (два) месяца до расторжения договора.

3.1.4.Осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3.2.Арендатор обязан:

3.2.1.Принять от Арендодателя жилое помещение в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора.

3.2.2.Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением: сдавать жилое помещение исключительно своим работникам для проживания в нем. Не передавать право аренды в залог, не вносить его в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, не передавать в субаренду другим юридическим лицам.

3.2.3.Поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Арендодателю.

3.2.4.За счет собственных средств производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения по мере необходимости, но не реже чем один раз в пять лет. К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Арендатором за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

3.2.5.Не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования Арендодателя.

В случае согласования Арендодателем переустройства и (или) перепланировки Арендатор за свой счет совершает предусмотренные законодательством действия, необходимые для осуществления переустройства (перепланировки) на основании доверенности, выдаваемой Арендодателем.

При самовольном переустройстве или перепланировке Арендатор обязан привести жилое помещение в прежнее состояние за свой счет в установленный Арендодателем срок.

3.2.6.Своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке арендную плату за жилое помещение, содержание и ремонт жилья, предоставляемые коммунальные услуги по утвержденным ставкам и тарифам; в случае невнесения в установленный срок арендной платы за жилое помещение, содержание и ремонт жилья, коммунальные услуги Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

Выплата пени не освобождает Арендатора от уплаты причитающихся платежей.

3.2.7.При расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту приема-передачи Арендодателю или уполномоченному им лицу в исправном состоянии жилое помещение, находящееся в нем санитарно-техническое и иное оборудование, оплатить стоимость не произведенного Арендатором и входящего в его обязанность ремонта занимаемого жилого помещения или произвести его за свой счет, а также погасить всю имеющуюся на момент передачи задолженность по арендной плате, оплате за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

3.2.8.В случае досрочного расторжения договора письменно уведомить Арендодателя не позднее чем за 2 (два) месяца до предстоящего освобождения жилого помещения.

3.2.9.Не допускать выполнения в жилом помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений либо нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях, в том числе создающих повышенный шум или вибрацию.

3.2.10.В случае отсутствия в жилом помещении нанимателя вместе со всеми совместно проживающими с ним лицами более одного месяца Арендатор обязан уведомить об этом Арендодателя. В случае неуведомления Арендатор несет материальную ответственность за ущерб, нанесенный жилому дому и имуществу третьих лиц, вызванную аварийной ситуацией в его квартире, в соответствии с действующим законодательством.

3.2.11.В случае освобождения помещения оплатить Арендодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по иным обязательствам.

3.2.12.За свой счет осуществить действия, необходимые для проведения государственной регистрации настоящего договора в срок до "__"___________ 200_ г. (при заключении договора на срок более года).

3.2.13. По требованию Арендодателя представлять ему доказательства внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, обслуживание домофона (при его наличии), коммунальные услуги.

3.2.14.По требованию Арендодателя обеспечивать допуск в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время уполномоченных Арендодателем лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.15.Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

4.Срок действия договора

4.1.Настоящий договор заключается на срок _________, а именно с "__"___________ 20__ г. по "__"___________ 20__ г.

4.2.По соглашению сторон договор может быть заключен на новый срок на тех же или иных условиях.

5.Размер платежей и расчеты по договору

5.1.Размер арендной платы за жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, составляет на момент заключения договора ________ рублей в месяц.

5.2.Размер арендной платы может быть изменен при изменении базовой ставки платы за пользование жилым помещением государственного жилищного фонда коммерческого использования, утвержденной Правительством области.

5.3.При изменении базовой ставки платы за пользование жилым помещением государственного жилищного фонда коммерческого использования Арендодатель обязан письменно известить Арендатора об изменении размера арендной платы за жилое помещение.

5.4.Арендная плата за жилое помещение вносится Арендатором не позднее 10 числа текущего месяца на счет областного бюджета по следующим реквизитам: _________________________________.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносятся Арендатором не позднее __ числа месяца, следующего за истекшим, на основании платежных документов, представленных обслуживающими и ресурсоснабжающими организациями.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги определяется в соответствии с жилищным законодательством.

5.5.Арендная плата за жилое помещение, плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносятся Арендатором независимо от факта пользования жилым помещением.

6.Ответственность сторон

6.1.Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2.Если после прекращения действия настоящего договора Арендатор не передал по акту приема-передачи жилое помещение либо передал несвоевременно, Арендатор вносит плату за пользование жилым помещением, содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги за все время просрочки, а также выплачивает неустойку в размере 1% от месячного размера арендной платы, установленного настоящим договором, за каждый день просрочки.

Пени рассчитываются Арендатором самостоятельно и перечисляются на счет областного бюджета по следующим реквизитам: ___________________________.

6.3.Арендодатель не несет ответственности за срыв сроков выполнения работ и услуг, предусмотренных настоящим договором, возникший вследствие невыполнения Арендатором своих обязательств.

7.Изменение и расторжение договора

7.1.Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон, совершенному в той же форме, что и договор.

7.2.Арендатор вправе в любое время расторгнуть настоящий договор с предварительным письменным уведомлением Арендодателя за 2 (два) месяца.

7.3.Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Арендодателя в случаях:

а)невнесения Арендатором арендной платы за жилое помещение и (или) платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги в течение 3 (трех) месяцев;

б)разрушения или порчи помещения лицами, проживающими в жилом помещении, указанном в пункте 1.1 настоящего договора, по договору с Арендатором;

в)использования жилого помещения не по назначению;

г)систематического нарушения прав и интересов соседей лицами, проживающими в жилом помещении, указанном в пункте 1.1 настоящего договора, по договору с Арендатором.

7.4.Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из его сторон:

а)если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания;

б)в случае признания жилого помещения находящимся в аварийном состоянии;

в)в других случаях, предусмотренных законодательством.

7.5.Договор прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения.

7.6.Изменение условий настоящего договора допускается только по письменному соглашению сторон и оформляется дополнительным соглашением, за исключением случаев изменения размера арендной платы при изменении базовой ставки платы за пользование жилым помещением государственного жилищного фонда коммерческого использования, утвержденной Правительством области.

При изменении размера арендной платы Арендодатель письменно извещает об этом Арендатора, а Арендатор обязан принять извещение к исполнению в указанный в нем срок. При этом договор считается измененным с момента получения Арендатором извещения об изменении размера арендной платы.

Арендатор, отказавшийся принять извещение либо уклоняющийся от получения извещения, считается извещенным об изменении размера арендной платы.

8.Заключительные положения

8.1.По вопросам, которые не урегулированы настоящим договором, стороны руководствуются нормами действующего законодательства.

8.2.К отношениям сторон не применяются нормы статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации о преимущественном праве арендатора на заключение договора аренды на новый срок.

8.3.Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

8.4.Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендованного имущества являются его собственностью. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором (в том числе с согласия Арендодателя), возмещению не подлежит.

8.5.Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, один из которых находится у Арендатора, второй - у Арендодателя, третий - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (в случае заключения договора аренды на срок более года).

9.Юридические адреса и реквизиты сторон

9.1.Арендодатель: ___________________________________________________,

(полное наименование организации)

адрес: _______________________________________________________________,

ИНН _____________, КПП _____________, л/счет ___________________________,

р/счет N ______________________, БИК ___________.

9.2.Арендатор: _______________________________________________________

(полное наименование организации)

адрес: _______________________________________________________________,

ИНН _____________, КПП _____________, л/счет ___________________________,

р/счет N ______________________, БИК ___________.

Арендодатель


ндатор

___________________

_________________

___________________

_________________

М.П.









БЛОК-СХЕМА


последовательности административных действий при предоставлении муниципальной услуги по предоставлению жилых помещений жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) 








Обращение заявителя





Прием и регистрация документов 


(не более 20 минут)


п. 3.3- 3.5. настоящего административного регламента





Рассмотрение представленных документов должностным лицом, ответственным за предоставление муниципальной услуги 


п. 3.6.-3.11. настоящего административного регламента








Принятие решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда области коммерческого использования гражданам и юридическим лицам по договору найма (аренды) 


в виде распоряжения Администрации ГО ЗАТО п.Горный Не более 30 календарных дней


п. 3.7.-3.9. настоящего административного регламента








Отказ о предоставлении жилого помещения 


Не более 30 календарных дней


п. 3.7-3.10 настоящего административного регламента











Извещение заявителя о принятом решении                                                  (не позднее чем через 5


 рабочих дня со дня принятия данного решения)


п. 3.10. настоящего административного регламента


.





Извещение заявителя о принятом решении (не позднее чем через 5 рабочих дня со дня принятия данного решения) 


п. 3.10. настоящего административного регламента












