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1. Введение 

 

Раздел I «Предварительные работы» выполнен в составе  Проекта зон 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой 

Саульского П.Ф.», расположенного по адресу:  г. Чита,  ул.  Хабаровская, 7   

Предметом исследования является объект культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой Саульского П.Ф.», расположенный на 

территории квартала в границах улиц:  Бабушкина (бывш. Бульварная) – Бутина 

(бывш. Софийская) – Хабаровская – Ленинградская (бывш. Корейская).   

Целью работы является раскрытие и систематизация информационных 

материалов, полученных в ходе комплексных историко-архитектурных, историко-

градостроительных и архивных исследований, для обоснования состава зон 

охраны, режимов использования земель и требований к градостроительным 

регламентам в их границах. 

Задача  проекта – установление зон охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой Саульского П.Ф.»,, режимов использования 

земель и земельных участков и требований к градостроительным регламентам.  

Методы проведения работы включают в себя архитектурное (натурное) 

обследование территории объекта культурного наследия, изучение и фиксацию 

градации характеристик окружающей застройки. Проводится анализ элементов и 

характеристик структуры историко-градостроительной среды. 

Результатом работы является систематизация материалов, полученных в 

процессе комплексных историко-архитектурных, историко-градостроительных и 

архивных исследований. Приводятся выводы о результатах исследований и 

решениях, принятых в процессе изучения территории объекта, для дальнейшей 

разработки проекта зон охраны. 
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2. Исходно-разрешительная документация:  

• Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

• 

Земельный кодекс Российской Федерации (от 25 октября 2001 г. N 136-ФЗ)  

• Федеральный закон от 25 июня 2002 г. N9 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

•  «Градостроительный кодекс Российской Федерации» (от 29 декабря 2004 г. № 

190-ФЗ)  

• Гражданский кодекс Российской Федерации (часть четвертая) (от 18 декабря 

2006 г. № 230-ФЗ)  

• Постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 г. № 972 

«Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о 
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признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых 

актов Правительства Российской Федерации»  

• Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

09.01.2018 г. N9 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в 

документах территориального планирования объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании 

утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. N9 

793»  

• Методические указания об использовании памятников истории и культуры как 

градоформирующих факторов при разработке генеральных планов и проектов 

детальной планировки городов (утверждены Госгражданстроем и 

Министерством культуры СССР от 25 февраля 1986 г) 

• ГОСТ Р 59124-2020 Национальный стандарт Российской Федерации 

Сохранение объектов культурного наследия. Состав и содержание научно-

проектной документации проекта зон охраны. Утвержден и введен в действие 

Приказом Федерального агентства по техническому регулированию и 

метрологии от 27 октября 2020 г. No 936-ст   

• ГОСТ Р 55528 Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования  

• ГОСТ Р 56891.4— 2016 Сохранение объектов культурного наследия. 

Термины и определения. Часть 4. Исторические территории и историко-

культурные ландшафты  

• Положение о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской федерации». Утверждено 

постановлением Правительства Российской федерации от 12.09.2015 г. № 972. 
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• Методические рекомендации «Разработка историко-архитектурных опорных 

планов и проектов зон охраны памятников истории и культуры исторических 

населенных мест» (Министерство культуры РСФСР, 

"Спецпроектреставрация", Москва, 1990 г.).  

При разработке использованы следующие материалы:  

• ГАЗК, д. Р-2677, оп. 1. №7. Поквартальные планы домовладельцев г. Читы по 

состоянию на 1922 г. Составлены Лобановым В.Г.; 

• Малая энциклопедия Забайкалья. Т Архитектура и строительство. Гл. ред. Н. 

Н. Жданова, отв. ред. Н.Н. Бунтовский. - Новосибирск: Наука, 2016. - 540 с.;  

• Научно-исследовательская документация ГУК «Центр охраны и сохранения 

объектов культурного наследия Забайкальского края; 

• исследования краеведа Лобанова В. Г.; 

• натурные обследования,  

• современная фотофиксация. 

2. Сведения из Единого государственного реестра объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 1. Дом жилой Саульского П.Ф Главный фасад 

https://okn-mk.mkrf.ru/maps/show/id/430788�
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Объект: Дом жилой Саульского П.Ф. 
Номер в реестре – 751410154230005 
Полный адрес – Забайкальский край, город Чита, улица Хабаровская, 7 
Регион расположения объекта 75 Забайкальский край 
учетный номер 75-41899 
Категория историко-культурного значения – Регионального значения 
Вид объекта – Памятник 
Общая видовая принадлежность – Памятник градостроительства и архитектуры 
Принадлежность к Юнеско – нет 
Особо ценный объект – нет 
Дата создания – до 1913 г. 
Документы о постановке на охрану: 
Решение Малого совета Читинского областного совета народных депутатов «Об 
объявлении объектов, находящихся на территории Читинской области и имеющих 
историческую, научную, художественную ценность, недвижимыми памятниками 
истории и культуры областного значения», номер документа 47 дата 1993-03-04 
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4. Предмет охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом жилой И. Ф. Саульского» , г. Чита, ул. Хабаровская, 7  

 

Утвержден Приказом  Государственной службы по охране объектов 

культурного наследия  об утверждении предмета охраны  от 31.01.2023г. № 6-

ОД (приложение 3),  

  Предмет охраны: 

I. Градостроительные характеристики. 

I.1. Местоположение. Главный северо-восточный фасад фиксирует линию 

застройки улицы Хабаровская. 

I.2. Габариты, силуэт. Одно-двухэтажный дом со сложным ступенчатым 

планом. Силуэт формирует вальмовая крыша одноэтажного объема и двускатная 

двухэтаж-ного объема, с небольшим перепадом уровня по высоте.   

II. Архитектурные и конструктивные характеристики. 

II.1. Объемно пространственная композиция. Деревянный дом переменной 

этажности со ступенчатым планом, составленным одноэтажным объемом, вдоль 

красной линии застройки, и двухэтажным юго-западным объемом, с галереей в 

уровне 2-го этажа на северо-западном и юго-западном фасадах, не имеет 

аналогов.  Огражденная площадка под двускатным навесом кровли, объединенная 

одномаршевой лестницей с галереей, не имеет аналогов. В середине северо-

западного фасада в уровне галереи устроен закрытый тамбур со сквозным 

проходом и оконным проемом, поддержанный столбами. Вход в помещения 

второго этажа предусмотрен по наружной деревянной лестнице на северо-

западном фасаде. Парадный вход на левом фланге северо-восточного фасада через 

открытую веранду и тамбур. Дополнительные входы предусмотрены через 

тамбуры входов на  юго-западном и северо-западном фасадах. В юго-западной 

части дома глубокие подполья.  

II.2. Крыши. Одноэтажный объем под вальмовой крышей со слуховым 

окном на юго-восточном скате. Двускатная крыша двухэтажного объема с 

фронтонами на юго-западном и северо-восточном фасадах нависает над галереей. 
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Крыши над верандой и тамбуром входа на юго-западном фасаде – односкатные, 

над тамбурами на юго-восточном и северо-западном фасадах – двускатные. 

Покрытие кровли металлическое с настенными желобами. 

II.3. Фронтоны. Треугольные с дощатой обшивкой тимпана, на юго-

западном фасаде с проемом входа на чердак. Скаты с резными  причелинами. На 

юго-западном фасаде перед фронтоном под выносом кровли - площадка с 

пропильным ограждением.  

II.4. Веранда. На правом фланге юго-восточного фасада с парадным входом 

на се-веро-восточном фасаде. Открытая на резных столбах, свес кровли украшен 

подзором.  

II.5. Галерея. Площадка поддержана кронштейнами из брусков, 

обработанными «на кант» с декоративным пирамидальными завершением 

выпусков. Ограждение галереи деревянное из плах со ступенчатыми, 

продольными и крестообразными  пропилами. Поручень массивный 

профилированный. 

II.6. Композиция и архитектурно-художественное оформление фасадов.  

II.6.1. Венчающий карниз. По периметру объемов широкий вынос дощатого 

карниза прямоугольного профиля, на 1-м этаже с подзором.   

II.6.2. Фриз. Горизонтальная обшивка широкими калеванными досками по 

периметру объемов. 

II.6.3. Лопатки.  На углах и перерубах гладкие с фасками, декорированы в 

верхней части прямоугольной профилированной рамкой.    

II.6.4. Оконные проемы. Прямоугольные, различных габаритов. На северо-

восточном фасаде и по одному проему на юго-восточном и северо-западном 

фасадах проемы с двойными рамами.  

II.7. Виды отделки фасадной поверхности. Стены рублены «в лапу» из 

круглых бревен. Тамбуры входов с дощатой калеванной обшивкой. 

II.8. Заполнение проемов. В проемах с двойными рамами и высоких 

проемах - деревянные распашные рамы с фрамугой. Расстекловка рам – 6-ти 

стекольная, фрамуг – 3-х стекольная, с узкими стеклами на флангах. В проемах 2-
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го этажа рамы с 2-х стекольными створками и одностекольной фрамугой. Ставни 

двойных окон 6-ти филенчатые двустворчатые. 

II.9. Наличники.  

II.9.1 Двойные окна. Лобань имеет волнообразное (не имеющее аналогов), 

симмет-ричное очертание с понижением по оси проема, подчеркнутое 

профилированным карнизом  с волютами на флангах. По оси окна над карнизом 

декоративный резной элемент в виде трилистника, под карнизом - резной 

накладной элемент, напоминающий «сердце». Плоскость лобани украшена: по 

оси  и над флангами проема накладными – 8-ми конечными звездочками, а под  

высокими «амплитудами волны» крупными накладными ромбами с 

обработанными «на кант» гранями. Пикообразные свесы стоек на флангах и по 

оси объединены фартуком криволинейного симметричного очертания с 

накладными ромбами по оси рамы.  

II.9.2. Одинарные окна. На северо-западном фасаде наличник выполнен в 

виде половины наличника двойного окна. Правый угол фартука срезан. На юго-

восточном фасаде 2 проема 1-го этажа 2-х этажного объема имеют лобань с 

волнообразным краем, подчеркнутым карнизом прямоугольного сечения с 

завитками над флангами и объемным элементом по оси. Поле лобани украшено 

по оси накладной – 8-ми ко-нечной звездочкой.  

II.9.3. Окна 2-го этажа. Лобань прямоугольная со снятой фаской по 

нижнему краю за-вершена профилированной карнизной рейкой. Увенчана по оси 

криволинейным резным элементом, над флангами - миниатюрными 

треугольниками. Поле лобани с накладкой аналогичной венчающему элементу, 

над стойками - небольшие ромбы. Фартук криволинейного очертания 

симметричный (трехволновой) с  двумя наклад-ными ромбиками  как на лобани.  

II.10. Особенности планировочных связей помещений. Во внутренней 

планировке парадные комнаты, расположенные вдоль юго-восточного фасада, 

декорированы лепниной и разделены аркой. 

II.11. Исторические элементы интерьеров. 

II.11.1. Квартира  4.  
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II.11.1.а.  Лепнина. Круглые профилированные розетки двух видов и 

профилированные тяги на стенах и потолках  (пом. 2, 3). 

II.11.1.б. Печь-голландка. Круглая с чугунными дверцами (помещение 2). 

II.11.2. Квартира  3.  

II.11.2.а. Арка. По контуру арки с филенками по нижней плоскости - 

архивольт с лепным элементом по оси. Стойки с фасками на углах в уровне пяты 

арки завершены профилированным карнизом.  

II.11.2.б Тяги. По периметру исторической планировки на стенах и потолке 

профилированные, объединены падугой. 

II.11.3. Правый фланга одноэтажного  объема. 

II.11.3.а Лепнина. Розетка круглая профилированная, обрамленная 

контуром, сочетающими лучковое очертание и угловой изгиб. По периметру 

исторической планировки на стенах и потолке профилированные тяги 

объединены падугой.  

 

     5. Расположение объектов культурного наследия. Сведения об объектах 

культурного наследия, расположенных в пределах проектируемых 

территорий 

Исследуемый в данной работе объект культурного наследия регионального 

значения: « Дом жилой Саульского П.Ф.», расположенный на территории 

квартала в границах улиц:  Бабушкина  (бывш. Бульварная) – Бутина (бывш. 

Софийская) – Хабаровская – Ленинградская (бывш. Корейская).   

1.«Дом жилой Саульского П.Ф.» по ул. Хабаровская, 7 - объект культурного 

наследия регионального значения (Решение Малого совета Читинского 

областного совета народных депутатов от 04.03.93г. № 47, № по списку 213).  

Здание располагается в средней части квартала по ул. Хабаровской и 

относится к началу XX века – первому слою застройки в освоении территории. 

Представляет собой бревенчатый 1-2-хэтажный жилой дом под двускатной 

кровлей, поставленный торцом к улице вдоль линии застройки. На улицу выходит 
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одноэтажной частью. Дворовая часть дома – двухэтажная за счет естественного 

перепада рельефа. 

В квартале расположены еще 2 объекта культурного наследия – с юго-

западной стороны квартала по фронту застройки  ул. Бабушкина,  визуально не 

связанные с объектом культурного наследия « Дом жилой Саульского П.Ф.»: 

1.  «Дом жилой» расположен по адресу ул. Бабушкина, 56;  

2. «Дом жилой»  расположен по адресу ул. Бабушкина, 56-а. 

 2. "Дом жилой" по ул. Бабушкина, 56 - объект культурного наследия 

регионального значения (Решение Малого совета Читинского областного совета 

народных депутатов от 04.03.93г. № 47, № по списку 34).  

Здание располагается в средней части квартала и относится к началу XX века – 

первому слою застройки в освоении территории. Представляет одноэтажный 

бревенчатый дом, поставленный вдоль линии застройки. 

3. "Дом жилой" по ул. Бабушкина, 56-а (по Государственному списку ул. Ба-

бушкина, 56-б) - объект культурного наследия регионального значения (Решение 

Малого совета Читинского областного совета народных депутатов от 04.03.93г. № 

47, № по списку 35).  

Здание располагается в средней части квартала в глубине территории и относится 

к началу XX века – первому слою застройки в освоении территории. Представляет 

одноэтажный бревенчатый дом, поставленный на внутриквартальной территории 

и главным фасадом ориентированный на ул. Бабушкина.   
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6. Ситуационная схема   
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7. Схема расположения объектов культурного наследия.  М 1:2000  
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8.  Сведения из аннотированного каталога памятников архитектуры.  

 
Фото 2. Фрагмент Аннотированного каталога
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9.  Анализ данных государственного кадастра недвижимости. 

По данным кадастрового учета кадастровый квартал, на котором 

расположен ОКН, имеет кадастровый номер 75:32:030761, относится к 

землям населенных пунктов. Расположен в центральной части г. Читы, 

ограничен с юго-востока ул. Ленинградская, с северо-запада ул. Бутина, с 

северо-востока ул. Хабаровской, с юго-запада ул. Бабушкина.  

Земельный участок ОКН с кадастровым номером 75:32:030761:543.  

Категория земель: Земли поселений (земли населенных пунктов). 

Для размещения многоквартирного малоэтажного дома. Земельный участок 

по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Хабаровская, д. 7. Уточненная 

площадь: 574 кв.м. 

Земельный участок объекта культурного наследия граничит:  

- с юго-запада, юго-востока, северо-востока – с неразграниченными 

территориями.  

- с северо-востока - с земельным участком ул. Хабаровская. 

Кадастровый номер: 75:32:000000:3269. Категория земель: Категория и виды 

разрешенного использования: 

* Земли населенных пунктов 

* Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов 

* Для обслуживания улицы  

 Уточненная площадь: 34 009.00 м2 

 

Сведения  приведены по данным публичной кадастровой  карты. 

https://egrp365.org/reestr?egrp=75:32:000000:4216
https://egrp365.org/reestr?egrp=75:32:030802:9
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10. Анализ кадастрового квартала. М 1:2000  
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11.  Приказ об утверждении границ территории и правового режима 
использования  территории объекта культурного наследия регионального 
значения « Дом жилой Саульского П.Ф.», расположенного по адресу: г. Чита, 
ул. Хабаровская, 7, «Дом жилой» по адресу: г. Чита, ул. Бабушкина,56, «Дом 
жилой» по адресу: г. Чита, ул. Бабушкина,56 а 
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12. Сведения из действующей градостроительной документации 

№ Фрагмент Генерального плана городского округа «Город Чита» 
проектный план (основной чертеж) ПЗЗ (действующий) 
Об утверждении Генерального плана городского округа "Город Чита" 
ДУМА ГОРОДСКОГО ОКРУГА "ГОРОД ЧИТА" 
ЗАБАЙКАЛЬСКОГО КРАЯ РЕШЕНИЕ от 22 декабря 2011 года N 282. 
Исполнители: ОАО «Гипрогор»: Шнайдер И.М., Бычков С.И., Алехин 
В.И., Удовенко Н.И., Бухарин И.А., Фадеев О.Н., Ивашкина Е.И., 
Дронова А.А., Рязанова Н.В., Коломасова С.А.; 
ЦНИИПГрадостроительства РААСН: Неустроев К.Ф., Королева Т.С., 
Белогорцева Н.Е., Шананина Е.С., Барковская Ю.В., Мамедов А.Т., 
Черепанов Б.В., Левитин Л.И., Шилкова Л.В.; ООО «Творческие 
архитектурно – проектные мастерские «Читаархпроект»: Бунтовский 
Н.Н., Логунов В. Е., Бунтовская Р. Ф., Пищикова О. В., Лиханова М. Н. 
 

 

 
 В соответствии с Генеральным планом города Читы [15] 

рассматриваемый квартал относится к застройке общественно-

делового типа и жилой малоэтажной застройке. 
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№ Условные обозначения к Фрагменту Генерального плана городского 

округа «Город Чита» проектный план (основной чертеж) ПЗЗ 

 

 
№ Фрагмент Генерального плана городского округа «Город Чита» 

Схема границ территорий объектов культурного наследия и зон 
регулируемой застройки (Центральная часть) . 

 

 
 Рассматриваемый квартал 
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 На чертеже Генерального плана городского округа «Город 
Чита» ГП-10 «Схема границ территорий объектов культурного 
наследия и зон регулируемой застройки (Центральная часть)», 
показаны территории объектов культурного наследия в общих 
чертах. Указаны зоны сосредоточения объектов культурного 
наследия. В рассматриваемом квартале – 3 объекта культурного 
наследия. 
 

 
 

 Рассматриваемый квартал 
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 Согласно Правил землепользования и застройки 2012г. 
исследуемая территория в северо-западной части обозначена как зона 
застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж-
2), в в юго-восточной части как зона многоквартиной застройки (Ж-1) 
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