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  65-Д 223-20/23-3Ц-АР.С 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

Разраб. Пономаренко 08.23 

Содержание 

Стадия Лист Листов 

Проверил Лиханова П 1 2 

ООО ТАПМ 
«Читаархпроект» 

Н.контр. Пищикова 

 С
ог

ла
со

ва
но

 

Содержание раздела 
Обозначение Наименование Стр. 

65-Д 223-20/23-3-АР.С Содержание раздела 1 

65-Д 223-20/23-3-СП Состав проектной документации 4 

65-Д 223-20/23-3-АР.ТЧ Текстовая часть 

а) описание внешнего вида объекта капитального строительства, 
описание и обоснование пространственной, планировочной и 
функциональной организации объекта капитального строительства; 

5 

б) обоснование принятых объемно-пространственных и 
архитектурно-художественных решений, в том числе в части 
соблюдения предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства; 

5 

б_1) обоснование принятых архитектурных решений в части 
обеспечения соответствия зданий, строений и сооружений 
установленным требованиям энергетической эффективности ; 

5 

б_2) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения 
установленных требований энергетической эффективности к 
архитектурным решениям, влияющим на энергетическую 
эффективность зданий, строений и сооружений;  

5 

б_3) описание и обоснование принятых архитектурных решений, 
направленных на повышение энергетической эффективности 
объекта капитального строительства; 

5 

в) описание и обоснование использованных композиционных 
приемов при оформлении фасадов и интерьеров объекта 
капитального строительства; 

7 

г) описание и обоснование решений по отделке помещений 
основного, вспомогательного, обслуживающего и технического 
назначения; 

8 

д) описание архитектурных решений, обеспечивающих 
естественное освещение помещений с постоянным пребыванием 
людей;      

8 

д_1) результаты расчетов продолжительности инсоляции и 
коэффициента естественной освещенности; 

9 

е) описание архитектурно-строительных мероприятий, 
обеспечивающих защиту помещений от шума, вибрации и другого 
воздействия; 

10 

ж) описание решений по светоограждению объекта, 
обеспечивающих безопасность полета воздушных судов (при 
необходимости); 

10 
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Обозначение Наименование Стр. 

з) описание и обоснование принятых объемно-планировочных 
решений объекта капитального строительства, 
обеспечивающих в том числе соблюдение санитарно-
эпидемиологических требований; 

10 

11 
65-Д 223-20/23-3-АР.ГЧ Графическая часть 12-30 
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  65-Д 223-20/23-3Ц-СП 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

Разраб. Пономаренко 08.23 

Состав проектной документации 

Стадия Лист  Листов
Проверил Лиханова П 1 1

ООО ТАПМ 
«Читаархпроект» 

Н. контр. Пищикова 

 С
ог

ла
со

ва
но

 

Состав проектной документации 

№ тома Обозначение Наименование Приме-
чание 

1. 223-20/23-3-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка. 

Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка. 

Не 
требуется 

по ТЗ

3. 223-20/23-3-АР Раздел 3 "Объемно-планировочные и архитектурные 
решения" 

4. 223-20/23-3-КР Раздел 4. Конструктивные решения. 

Раздел 5. Раздел 5 "Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях и системах инженерно-
технического обеспечения" 

5.1 223-20/23-3-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения. 
5.2 Подраздел 2. Система водоснабжения 
5.3 Подраздел 3. Система водоотведения 
5.4 Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование 
5.5 Подраздел 5. Сети связи 
6. Раздел 6. Технологические решения. Не требуется 

по ТЗ 
6. 223-20/23-3-ПОКР Раздел 7. Проект организации капитального ремонта 
8. Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
Не требуется 

по ТЗ 

9. Раздел 9.  Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

10. Раздел 10 "Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства" 

Не требуется 
по ТЗ 

11. Раздел 11 "Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов к объекту капитального строительства" 

Не требуется 
по ТЗ

12 223-20/23-3--СМ Раздел 12 "Смета на строительство, реконструкцию, 
капитальный ремонт, снос объекта капитального 
строительства" 
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65-Д 223-20/23-3Ц- АР.ТЧ 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

Разраб. Пономаренко 
Раздел 3. 

Объемно-планировочные и 
архитектурные решения 

Стадия Лист Листов 

Проверил Лиханова П 1 5 
ООО ТАПМ 

 «Читаархпроект» Н. контр. Лиханова 

 С
ог

ла
со

ва
но

 

а). Описание внешнего вида объекта капитального 
строительства, описание и обоснование пространственной, 
планировочной и функциональной организации объекта 
капитального строительства 

    Разработка проектной документации    по договору  № 223-20/23-ЗЦ от  

27.12.2023 выполнена   в соответствии с   Техническим заданием   по 

объекту:  «Проект капитального ремонта с элементами реставрации            

объекта культурного наследия «Первая женская гимназия»,  г. Чита, ул. 

Чкалова, 140. Учебное здание», Задание №16-20 от  17.09.2020г на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр  объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры ) народов Российской Федерации 

или выявленного объекта культурного наследия, выданным Государственной 

службы по охране объектов культурного наследия Забайкальского края  

  Данным проектом решается вопрос  проведения капитального ремонта 

учебного здания Забайкальского государственного  университета. 

Существующее учебное здание  - объект культурного наследия,   

относится к застройке  начала ХХ (1909 г).      

 «Учебное здание» - кирпичное оштукатуренное  в основном 

двухэтажное, сложное Ш образное в плане здание постройки начала XX 

в. Центральная часть здания со стороны улицы – с высоким 

двухсветным 2-м этажом, со стороны  двора - трехэтажная,  подъем 

предусмотрен по вспомогательной лестнице.  Подвал расположен  

также в центральной части объекта, вход  предусмотрен со двора. 

Центральный объем с парадным входом, вестибюлем с парадной 

лестницей на два этажа, актовым залом на два этажа, с балконами в 

уровне третьего этажа, объединяет фланговые объемы с коридорной 

системой планировки. В каждом фланговом объеме предусмотрены 
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лестничные клетки, с лестницами от 1до 2 этажа. 

Выразительный силуэт здания создается разной высотой объемов 

учебного корпуса, ризалитами и купольными завершениями в уровне 

кровли. Внешний вид объекта капитального строительства, его 

пространственная и  планировочная организация соответствует 

функциональному назначению и не изменяется проектом. 

б). Обоснование принятых объемно-пространственных и 
архитектурно-художественных решений, в том числе в части 
соблюдения предельных параметров разрешенного строительства 
объекта капитального строительства 

Объемно-пространственное решение проектируемого здания 

проектом не изменяется. 

б.1). Обоснование принятых архитектурных решений в 
части обеспечения соответствия зданий, строений и сооружений 
установленным требованиям энергетической эффективности (за 
исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования 
энергетической эффективности не распространяются) 

Здание  построено в 1909 г и является объектом культурного 

наследия. 

Кирпичные стены здания выполнены по нормам времени 

строительства.  Повышение энергетической эффективности  за счет 

дополнительного утепления наружных стен  не соответствует 

требованиям, предъявляемым к ОКН.

Энергоэффективность здания в проекте учитывается 

дополнительным утеплением чердачного покрытия, ремонтом 

инженерных систем здания.  

б.2). Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения 
установленных требований энергетической эффективности к 
архитектурным решениям, влияющим на энергетическую 
эффективность зданий, строений и сооружений (за исключением 
зданий, строений, сооружений, на которые требования 
энергетической эффективности не распространяются) 

Требования по повышению энергетической эффективности на 



7 
В

за
м

. и
нв

. №
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

65-Д 223-20/23-3Ц- АР.ТЧ Лист 

3Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

объекты культурного наследия не распространяется.

б.3). Описание и обоснование принятых архитектурных 
решений, направленных на повышение энергетической 
эффективности объекта капитального строительства 

Соблюдение требований по повышению энергетической 

эффективности на объектах культурного наследия возможно в части не 

противоречащей требованиям Федерального закона №73-ФЗ. 

Архитектурные решения существующего учебного здания данным 

проектом не изменяются 

в). Описание и обоснование использованных 
композиционных приемов при оформлении фасадов и интерьеров 
объекта капитального строительства    

 Ремонт фасадов с элементами реставрации  предусматривает  

сохранение и восстановление исторического облика здания, 

композиционные приемы и архитектурные особнности здания - 

сохраняются.  

В отношении интерьеров  предусмотрены мероприятия по частичному 

восстановлению первоначальных интерьеров – в части замены 

облицовки стен ГВЛ на оштукатуривание – в том числе  восстановление 

объемов и площадей помещений, реставрации  сохранившегося декора и 

восстановлению утраченного, восстановлению дверей  по историческим 

образцам.  

Планировка  изменяется частично,  в плане демонтажа не используемых 

поздних перегородок в левом крыле здания– и восстановлению объемов 

учебных помещений. Кроме того, предусмотрено восстановление 1 

оконного проема  из дверного  (закрытие  помещений приемной 

комиссии), и  устройство эвакуационного противопожарного выхода из 

другого оконного проема  в коридоре в левом крыле – ввиду того, что 

ранее существовавший  выход из лестницы левого крыла здания был 

утрачен  - при осушествлении пристройки и использовании 
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подлестничного пространства. Сохраняется современное использование 

помещений 3 этажа – как музея , восстанавливается первоначальная 

планировка актового зала -  предусмотрено закрытие  ранее пробитого 

дверного проема  в глухом арочном проеме ( ранее  устроенный для 

выхода на сцену, разобранную на момент разработки проекта) 

В остальном планировка  помещений – не изменяется. 

г). Описание и обоснование решений по отделке помещений 
основного, вспомогательного, обслуживающего и технического 
назначения 

Отделка помещений предусмотрена оштукатуриванием, оклейкой 

стеклохолстом (или стекообоями),  и окрашиванием акриловыми 

составами – в основных помещениях (замена  современной отделки стен 

по ГВЛ). Потолки – замена подвесных потолков типа Армстронг – на 

оштукатуривание по сетке с восстановлением тяг – во всех помещениях. 

Полы – замена покрытий из линолеума и керамогранита, ремонт 

дощатого покрытия (основания пола), восстановление  покрытий. В 

спортзале – дощатые полы – оцеклевать и окрасить заново. В санузлах – 

по стенам – замена керамической плитки, полы – замена керамической 

плитки на керамогранит. 

д). Описание архитектурных решений, обеспечивающих 
естественное освещение помещений с постоянным пребыванием 
людей    

Существующие архитектурные решения обеспечивают 

естественное освещение помещений с пребыванием людей.    

д.1). Результаты расчетов продолжительности инсоляции и 
коэффициента естественной освещенности 

Не требуется. 

е). Описание архитектурно-строительных мероприятий, 
обеспечивающих защиту помещений от шума, вибрации и другого 
воздействия 

Не требуется. 
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ж). Описание решений по светоограждению объекта, 
обеспечивающих безопасность полета воздушных судов (при 
необходимости)  

Не требуется 

з). Описание и обоснование принятых объемно-
планировочных решений объекта капитального строительства, 
обеспечивающих в том числе соблюдение санитарно-
эпидемиологических требований 

Здание не является объектом производственного назначения, 

ддя него не требуется создание санитарно-зашитной зоны. 

Проектом предусмотрен ремонт горизонтальных и 

вертикальных венткоробов и восстановление  веншахт в  стенах и в 

уровне чердака. Разработан  проект вентиляции  здания,  с учетом 

прочистки и восстановление веншахт ниже уровня чердачного 

перекрытия 

 Изменение объемно-планировочных решений объекта капитального 

строительства, обеспечивающих в том числе соблюдение санитарно-

эпидемиологических требований, проектом не предусмотрено и, согласно 

заданию, сохраняеится на современном уровне. 
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