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	ВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки территории п.г.т. Могзон (далее – Правила) устанавливают порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений наряду с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления  Хилокского района (далее – район). Создают условия рационального использования территории поселка городского типа с целью формирования гармоничной среды жизнедеятельности, планировки, застройки и благоустройства территорий, развития производственной, сельскохозяйственной, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур, бережного природопользования, сохранения и развития историко-культурного наследия.

Проект правил землепользования и застройки выполнен  с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования муниципального района, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

 TC "ВВЕДЕНИЕ" \f C \l "1" 
Статья 17. Градостроительные регламенты  TC "Статья 18.   Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости" \f C \l "2" 
Территории поселка городского типа Могзон в соответствии с Градостроительным кодексом РФ разделяются на 10 основных территориальных зон:
1. Ж – жилая зона;

2. О – общественно-деловая зона;

3. П – производственная и коммунально-складская зона;

4. И – зона инженерной инфраструктуры;

5. Т – зона транспортной инфраструктуры;

6. Сх – зона сельскохозяйственного использования;

7. Р – зона рекреационного назначения;

8. Сп – зона специального назначения;

9. Л – зона иного назначения;

10. В – зона акваторий.

К каждому виду зон в зависимости от характера застройки территории добавляется арабская цифра или буква, например:

Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами.
Каждый вид территориальных зон в зависимости от природных, планировочных или инженерно-геологических условий подразделяется на подзоны.

Каждый вид территориальной зоны может встречаться в различных местах населенного пункта, при этом, зона может состоять из двух и более контуров, разрезанная водным объектом, транспортным коридором и иными объектами. Для всех контуров территориальной зоны действуют установленные градостроительные регламенты в равной степени. 

Ж – жилая зона.

Типы жилых зон установлены в зависимости от предусматриваемых нормативов плотности населения и характера застройки каждой конкретной жилой зоны.

П – производственная зона.
П1-4 - зона производственной и коммунально-складской инфраструктуры до IV класса опасности для территорий с санитарно-защитной зоной 100 м, соответствующих требованиям по ограничению выброса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других неудобств, которые могут повлиять на окружающую среду. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 100 м.  Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства:

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV класса вредности:

· химические объекты и производства;

· металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие объекты и производства;

· добыча руд и нерудных ископаемых;

· предприятия строительной промышленности;

· предприятия по обработке древесины;

· текстильные промышленные объекты и производства лёгкой промышленности;

· предприятия по обработке животных продуктов;

· промышленные объекты и производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ;

· микробиологическое промышленность;

· производство электрической и тепловой энергии при сжигании минерального топлива;

· базы районного назначения для сбора утильсырья;

· объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, таксомоторный парк;

· механизированные транспортные парки по очистке города (КМУ) без ремонтной базы;

· стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта;

· автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий);

· химчистки;

· прачечные;

· банно-прачечные комбинаты;

· физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью до 500 мест;

· автобусные и троллейбусные парки до 300 машин;

· ветлечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных;

· мусороперегрузочные станции;

· СИЗО, приемники-распределители;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5;

· склады, причалы и места перегрузки и хранения грузов, производства фумигации грузов и судов, грузовой дезинфекции, дератизации и дезинсекции;
· железнодорожный транспорт;

·  железнодорожные пути;

· обслуживание железнодорожных перевозок.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административные здания, офисы, конторы;

-помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

-производственно-лабораторные корпуса;

-научно-исследовательские проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

-объекты складского назначения различного профиля, кроме складов сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, а также комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

-зеленые насаждения специального назначения;

-питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

-объекты пожарной охраны.

Условно разрешенные виды использования:

-аптеки;

- ведомственные общежития;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

-ветеринарные приемные пункты;

-объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

-станции технического обслуживания автомобилей;

-авторемонтные предприятия;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

Параметры:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

· Т – зона внешней транспортной инфраструктуры.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- аэропорты;

- автовокзалы;

- железнодорожные вокзалы;

· отстойно-разворотные площадки общественного транспорта;

· станции технического обслуживания легковых автомобилей;
· объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, таксомоторный парк;

· автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина с объектами обслуживания (магазины, кафе);
· автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;
-железнодорожные пути общего пользования;

-железнодорожные пути не общего пользования;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
· мойка легковых автомобилей;
· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются на магистралях на въезде в населенный пункт, на территории автотранспортных предприятий);

· механизированные транспортные парки по очистке города (КМУ) без ремонтной базы;
· стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта;
-площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автобусные и троллейбусные парки;
-проезжие части дорог;

-административные организации, офисы, конторы;
- мотели;

- кафе, столовые;
-отделения, участковые пункты полиции;

-объекты пожарной охраны, МЧС (СЗЗ – 15–30м);

- сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта;
-
железнодорожный транспорт;

-
 железнодорожные пути;

-
обслуживание железнодорожных перевозок.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

-магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании общей площадью не более 200 кв.м;
-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- аптеки;
-зеленые насаждения специального назначения.

Условно разрешенные виды использования:
-кладбища сельские;

-производственные и промышленные предприятия V класса опасности.

Параметры:

- Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 
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