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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
Проект планировки с проектом межевания территории, ограниченной улицами Красного Восстания, Калинина, Народная и рекой Чита в Центральном и Железнодорожном 

административных районах городского округа «город Чита» (далее по тексту – проект планировки территории) выполнен обществом с ограниченной ответственностью «Джи 
Динамика» в соответствии с государственным контрактом от 13.07.2020 № МС.2020.8. 

Местоположение объекта: г. Чита. 
Основными целями проекта планировки являются: 

- обеспечение процесса архитектурно-строительного проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию планируемых к строительству объектов; 
- обеспечение устойчивого развития территорий; 
- выделение элементов планировочной структуры; 
- установление границ земельных участков; 
- установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Основными задачами проекта планировки являются: 
- определение зоны планируемого размещения объектов в соответствии с документами территориального планирования;  
- определение границ земельных участков для строительства объектов. 

Для расчета основных градостроительных параметров развития территории проекта планировки численность нового населения принята 4,47 тыс. человек. 
Освоение территории предлагается осуществить 3 три этапа с выделением первой (2021 – 2025 годы), второй (2026 – 2030 годы) и третьей очереди строительства (3031 – 

2035 годы). 



1.1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

№ п/п Наименование Единица измерения Показатель 
1 Площадь территории в границах проекта планировки га 34,30 
2 Площадь территории общего пользования (площадь территории в красных линиях) га 16,99 
3 Площадь территории в границах элемента планировочной структуры га 17,31 
3.1 Территории объектов общественно-делового назначения га 8,30 
3.2 Территории жилой застройки га 8,99 
3.3 Территории коммунального обслуживания га 0,50 
3.4 Территории зеленых насаждений общего пользования га 4,63 
4 Площадь территорий, не вовлеченных в градостроительную деятельность га 0,00 
5 Население чел. 4469 
6 Жилищный фонд м2 144440 
6.1 Жилищная обеспеченность м2/чел. 32,3 
7 Площадь застройки м2 57312 
8 Площадь новой застройки м2 57312 
9 Плотность застройки территории 
9.1 Коэффициент застройки - 0,17 
9.2 Коэффициент плотности застройки - 0,83 
9.3 Плотность застройки м2/га 8300 
9.4 Максимальный процент застройки % 60 
9.5 Минимальный процент застройки % 30 
10 Максимальное количество этажей этажей 16 



1.2. СХЕМА ВАРИАНТОВ ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ И ОБЪЁМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫХ РЕШЕНИЙ 
ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ 
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1.3. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Номер 
квартала 

№ на 
Чертеже 
планиро

вки 
террито

рии 

Наименование объекта 
капитального 
строительства 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
Площадь 
застройки

, м2 

Общая 
площадь, 

м2 

Площадь 
жилая, м2 

Площадь 
общественно-

деловых и 
коммерческих 
помещений, м2 

Площадь 
помещений 

общего 
пользования, 

м2 

Этажность
, 

количеств
о 

надземных 
этажей 

Площадь 
крытого 

паркинга, 
м2 

Минимальный 
отступ от 

красных линий, 
м 

Срок 
реализации 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
1 1.1 Общественно-деловой 

центр с паркингом на 150 
мест 

1870 15320 - 11580 - 3, 8, 12, 16 3740 3 Вторая 
очередь 

2 1.2. Гостиничный комплекс на 
100 мест с паркингом на 80 
мест 

1060 6800 - 4680 12 2120 3 Вторая 
очередь 

3 2.1. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания, и пристроенным 
паркингом на 135 мест 

1950 9750 6630 1950 1170 5 3350 3 Первая 
очередь 

4 2.2. Многоэтажный жилой дом 1170 10530 7960 1170 1400 9 3 Первая 
очередь 

5 2.3. Встроенно-пристроенное 
детское поликлиническое 
учреждение на 200 
посещений в смену 

500 1500 - 1500 - 3 3 Первая 
очередь 

6 2.4. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

1560 14040 10600 1560 1880 9 3 Вторая 
очередь 

7 2.5. Паркинг на 240 машино-
мест 

1220 6030 - - - 3 6030 3 Вторая 
очередь 

8 3.1. Многоэтажный жилой дом 1560 14040 10600 1560 1880 9 3 Первая 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
со встроенным 
многофункциональным 
центром предоставления 
государственных и 
муниципальных услуг 

очередь 

9 3.2. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

1560 14040 10600 1560 1880 9 3 Вторая 
очередь 

10 4.1. Общеобразовательная 
школа на 1100 мест 

8462 20137 - 17943 2194 2, 3 - 3 Первая 
очередь 

11 4.2. Дошкольная 
образовательная 
организация на 320 мест 

1640 3280 3280 2 - 3 Первая 
очередь 

12 4.3. Учреждение эстетического 
воспитания детей на 600 
мест 

1020 2830 - 2830 - 2 - 3 Вторая 
очередь 

14 4.4. Дошкольная 
образовательная 
организация на 240 мест 

1520 4180 - 4180 - 2 - 3 Вторая 
очередь 

15 5.1. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания, и встроенно-
пристроенным паркингом 
на 75 мест 

4240 14040 9940 2340 1760 5, 8 1900 3 Вторая 
очередь 

16 5.2. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания, и встроенно-
пристроенным паркингом 
на 100 мест 

4800 13040 9260 2140 1640 5, 8 2660 3 Вторая 
очередь 

17 5.3. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 

4610 12090 8620 1950 1520 5, 8 2660 3 Вторая 
очередь 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания, и встроенно-
пристроенным паркингом 
на 100 мест 

18 6.1. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

1560 14040 10600 1560 1880 9   3 Третья 
очередь 

19 6.2. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

780 7020 5300 780 940 9   3 Третья 
очередь 

20 6.3. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

1560 14040 10600 1560 1880 9   3 Третья 
очередь 

21 6.4. Паркинг на 300 машино-
мест 

1250 7500 - - - 6 7500 3 Третья 
очередь 

22 7.1. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

1560 14040 10600 1560 1880 9   3 Третья 
очередь 

23 7.2. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

780 7020 5300 780 940 9   3 Третья 
очередь 

24 7.3. Многоэтажный жилой дом 
со встроенными 

1560 14040 10600 1560 1880 9   3 Третья 
очередь 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

25 7.4. Паркинг на 300 машино-
мест 

1250 7500 - - - 6 7500 3 Третья 
очередь 

26 8.1. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

780 6240 4640 780 820 8   3 Третья 
очередь 

27 43869 Паркинг на 300 машино-
мест 

1290 7740 - - - 6 7740 3 Третья 
очередь 

28 9.1. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

1560 7800 5300 1560 940 5   3 Третья 
очередь 

29 9.2. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

780 3900 2650 780 470 5   3 Третья 
очередь 

30 9.3. Среднеэтажный жилой дом 
со встроенными 
помещениями общественно-
делового и коммерческого 
назначения на первом этаже 
здания 

780 6240 4640 780 820 8   3 Третья 
очередь 

31 10.1 Спортивный комплекс со 
спортивным залом 
площадью 270 м2 и 
плавательным бассейном 90 
м2 на 100 посещений в 
смену и встроенным 
паркингом на 80 мест 

3080 7000 - 5000 - 2, 3 2000 3 Третья 
очередь 
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1.4. ОБЩИЙ ВИД НА ТЕРРИТОРИЮ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

 

 



11 

 

 

 

 



12 



13 

 

1.5. ВАРИАНТЫ ВНУТРИКВАРТАЛЬНОГО БЛАГОУСТРОЙСТВА 
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1.6. КОМФОРТНОЕ ЖИЛЬЁ 
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1.7. ВИД НА НАБЕРЕЖНУЮ 
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1.8. ОБЩЕОБРАЗОВАТЕЛЬНАЯ ШКОЛА НА 1100 МЕСТ 
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1.9. ЧЕРТЁЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
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1.10. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 
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1.11. ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ 
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1.12. МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 
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