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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД ЧИТА»
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
«_____» _______________ 2021
 №___________

Об утверждении Порядка утверждения и выдачи Паспорта фасадов зданий (сооружений) на территории городского округа «Город Чита»

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131- ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Думы городского округа «Город Чита» от 27 февраля 2020 года № 17 «О принятии Правил содержания, ремонта и реставрации фасадов зданий и сооружений на территории городского округа «Город Чита», Правилами благоустройства территории городского округа «Город Чита», утверждёнными решением Думы городского округа «Город Чита» от 19 октября 2017 года № 111, руководствуясь статьёй 38 Устава городского округа «Город Чита»,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок утверждения и выдачи Паспорта фасада зданий (сооружений) на территории городского округа «Город Чита» (далее по тексту - Порядок) согласно приложению.
2. Установить, что для зданий, строений (сооружений), разрешение на строительство которых получено до введения в действие настоящего Порядка, получение Паспорта фасада здания (сооружения) не требуется до момента принятия решения о проведении ремонта, реставрации, реконструкции фасада здания (сооружения). 

3. Настоящее постановление обнародовать на специально оборудованных стендах городского округа «Город Чита» и разместить в официальном сетевом издании городского округа «Город Чита» «Официальный сайт правовой информации городского округа «Город Чита» (http://msuchita.ru).
Руководитель администрации                                                                              А.М. Сапожников
УТВЕРЖДЁН

Постановлением администрации

 городского округа «Город Чита» 

от____________2021 г. №______

ПОРЯДОК

утверждения и выдачи Паспорта фасада здания (сооружения) на территории городского округа «Город Чита»

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с п.5, п.11 раздела 2 Правил содержания, ремонта и реставрации фасада зданий и сооружений на территории городского округа «Город Чита», утвержденных решением Думы городского округа №17 от 27 февраля 2020 года. Порядок регламентирует составление, выполнение, согласование и изменение Паспорта фасада зданий (сооружений), расположенных на территории городского округа «Город Чита» (далее – Порядок). 

Паспорт фасада – это технический документ, отражающий все внешние параметры объекта недвижимости и архитектурно-технические решения.

1.2. Паспорт фасада разрабатывается на конкретный объект капитального строительства один раз и подлежит согласованию с управлением архитектуры и градостроительства комитета градостроительной политики администрации городского округа «Город Чита» (далее – Комитет).

1.3. Подготовка Паспорта фасада осуществляется с соблюдением требований действующего законодательства, в том числе государственных стандартов, строительных норм и правил, санитарно-эпидемиологического законодательства Российской Федерации, требований пожарной безопасности, Правил благоустройства территории городского округа «Город Чита», принятых решением Думы городского округа «Город Чита» от 19.10.2018 №111 (далее – Правила благоустройства), Правил содержания, ремонта и реставрации фасада зданий и сооружений на территории городского округа «Город Чита», принятых решением Думы городского округа «Город Чита» от 27.02.2020 г. №17 (далее - Правила содержания, ремонта и реставрации фасада), иных архитектурно-художественных регламентов, настоящего Порядка, а также раздела «Архитектурные решения» проектной документации объекта капитального строительства.

2. Подготовка и выполнение Паспорта фасада

2.1. Подготовка Паспорта фасада обеспечивается физическими и юридическими лицами (далее – заинтересованные лица), являющимися ответственными за содержание зданий (сооружений), указанных в п. 1.4., п.1.4.1. Правил благоустройства территории городского округа «Город Чита».

Подготовка, изменение Паспорта фасада осуществляется в виде буклета (альбома) формата A3 по форме согласно Приложению 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада. Текстовые материалы и цифровые отметки в Паспорте фасада печатаются с использованием шрифта размером не менее 12.

Графические материалы в составе Паспорта фасада выполняются в полноцветном варианте.

2.2. Паспорт фасада включает в себя следующие текстовые и графические материалы:

2.2.1. титульный лист, который выполняется в соответствии с утверждённой формой Паспорта фасада (Лист 1 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

2.2.2. ситуационный план, который выполняется в виде план-схемы в масштабе 1:2000-1:5000, отображающей фактическое местонахождение здания, строения с размещением объекта, дающей полное представление о фактическом месте его размещения, а также указываются сведения из Правил застройки и землепользования, принятых решением Думы городского округа «Город Чита» № 77 от 09.07.2020г. о территориальной зоне, в которой размещен рассматриваемый объект (Лист 2 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

2.2.3. пояснительную записку (Лист 2 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада), которая должна содержать следующие сведения:

- краткую информацию об объекте, проведенных натурных исследованиях (для реконструируемого объекта);

- описание существующего облика, текущей градостроительной ситуации, технического состояния и использования объекта;

- описание проектируемого архитектурного облика, характеристику принципиальных архитектурных и технологических решений для осуществления ремонта фасада (переустройства, перепланировки, реконструкции, реставрации) объекта;

- информацию о сроках проведения работ;

- кадастровый номер (кадастровые номера) здания, строения либо кадастровые номера помещений, входящих в состав здания, строения, ввиду перепланировки которых происходят изменения фасада.

2.2.4. материалы фотофиксации существующего состояния фасада (Лист 3, 4, 5 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

 Фотофиксация выполняется фронтально с отображением всего фиксируемого фасада здания, строения, размещенных дополнительных элементов, устройств, оборудования. 

Фрагментарная фотофиксация фасада не допускается, может быть представлена дополнительно к фронтальной фотофиксации фасада здания, строения.

Фотофиксация должна давать полное представление о текущем состоянии здания, о размещённых на фасадах дополнительных элементах, устройствах, оборудовании, об имеющемся остеклении, облицовке, водосточной системе и т.д.

Фотофиксация каждого фасада размещается на отдельном листе, размер изображения должен давать возможность его восприятия без использования дополнительного увеличительного оборудования.

Фотофиксация фасада здания, строения размещается на отдельном листе, так, чтобы размер и качество изображения обеспечивали возможность его восприятия без использования дополнительного увеличительного оборудования.

В случае если длина и (или) высота фасада здания, строения и сооружения не позволяют выполнить фотофиксацию на бумажном носителе формата А3, соответствующий раздел выполняется на листе стандартного формата, позволяющего разместить нужное изображение (А2, А1, А).

2.2.5. фотографическое изображение развертки фрагмента улицы с главного фасада (Лист 6 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

В состав развертки включаются здания и сооружения, элементы улично-дорожной сети (при наличии), расположенные справа и слева от объекта. Развертка фиксируется фронтально, при необходимости кадры соединяются в общее изображение. В случае если длина и (или) высота фасада здания, строения и сооружения не позволяют выполнить фотофиксацию на бумажном носителе формата А3, соответствующий раздел выполняется на листе формата, позволяющего разместить нужное изображение (А2, А1, А).

Развёртка фиксируется фронтально, при необходимости кадры сшиваются в общее изображение. Для развертки, как правило, используется увеличенный в горизонтальном направлении формат листа.

В случае расположения объекта на перекрёстке выполняются развёртки по обеим улицам.

Не допускается использование для выполнения развертки фрагмента улицы интернет-источников, а также использование панорамной съемки, влекущее искажения изображения.

2.2.6. колористическое (цветовое) решение фасада (Лист 7, 8, 9 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

Чертежи всех фасадов объекта выполняются в цветовом решении в масштабе 1:100-1:200, в случае разработки Паспорта фасада либо внесения изменений в Паспорт фасада в отношении объекта культурного наследия прилагаются чертежи фрагментов фасада в масштабе 1:20. Цветовое решение фасада выполняется в плоскостном виде, отображение объемных светотеней на чертежах фасада не допускается. 

При сплошной застройке должны быть показаны фасады примыкающих объектов в цветах существующей (либо проектируемой) покраски. 

На чертежах фасада указываются основные размеры здания, строения, элементов здания, строения. 

На чертежах фасада должны быть промаркированы все участки и элементы с указанием позиций в соответствии с ведомостью применяемых материалов.

В случае сложной конфигурации здания, строения на каждом листе приводится схема плана здания, строения с указанием рассматриваемого фасада.

2.2.7. ведомость применяемых материалов (Лист 10 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

Ведомость применяемых материалов заполняется согласно соответствующей таблице приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада.

 В таблице указываются элементы фасада: цоколь, поле стен первого этажа, поле стен второго этажа и выше, переплеты окон первого этажа (витринного остекления), переплеты окон второго этажа и выше, дверные полотна, ступени крылец (входных групп), ограждения балконов (лоджий), ограждения крылец (входных групп), карнизы, пояски, архитектурные элементы (декор), водосточные трубы, кровля, козырьки, отливы, металлические кованые изделия, решетки, ворота.

При необходимости количество строк может быть уменьшено/увеличено. Эталон цвета должен точно соответствовать указанному индексу по цветовой палитре.

Для обеспечения единого прочтения материалов Паспорта фасада индекс по цветовой палитре указывается по общеупотребимым каталогам (RAL, CAPAROL, Tikkurila и т.п.).

2.2.8. схему размещения дополнительного оборудования, отдельных конструктивных элементов фасада (Лист 11 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

Чертежи фасада со схемой размещения оборудования выполняются в масштабах 1:100-1:200. На чертежах фасада указываются места допустимого размещения оборудования, дополнительных элементов и устройств, показываются композиционные оси (вертикальные, горизонтальные), в соответствии с которыми допускается размещать вышеуказанные элементы, в том числе – единая горизонтальная ось размещения оборудования, а также прописываются необходимые указания по производству работ.

На чертежах фасада указываются места возможного размещения следующих элементов: наружные блоки кондиционеров, антенны, наружные решётки, маркизы, рольставни, камеры видеонаблюдения, козырьки над планируемыми входами (в случаях перепланировки помещений, связанной с изменением фасада), пандусы, ограждения. При необходимости указываются дополнительные текстовые пояснения.

На чертежах указываются композиционные оси (вертикальные, горизонтальные), в соответствии с которыми допускается размещать вышеуказанные элементы. Указываются высотные отметки, на которых размещаются элементы дополнительного оборудования.

При необходимости выполняется эскиз дополнительного оборудования или устройства (проекции, графический дизайн, экспликация материалов, разрезы).

Все элементы дополнительного оборудования маркируются в соответствии с таблицей «Перечень дополнительного оборудования, дополнительных элементов и устройств» (Лист 13 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

В случае однотипного размещения дополнительного оборудования, дополнительных элементов и устройств на фасадах многоквартирных жилых домов допускается выполнение схемы для фрагмента фасада с пояснениями принципов и условий размещения оборудования, элементов.  

В отношении образовательных, культурно-досуговых, спортивных учреждений, многоквартирных жилых домов, не имеющих на первых этажах нежилых помещений, на фасадах которых не предполагается размещения иных информационных конструкций, кроме учрежденческих досок и информационных табличек, допускается выполнение схемы размещения дополнительного оборудования, дополнительных элементов и устройств, совмещенной с колористическим решением фасада.

2.2.9. компьютерный монтаж внешнего вида главного фасада с размещенными дополнительными элементами и устройствами (Лист 12 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

 Раздел выполняется, при необходимости, на особо значимые, с точки зрения своего местоположения в городской застройке, объекты.

2.2.10. перечень дополнительного оборудования, дополнительных элементов и устройств, содержащий наименование дополнительного оборудования, дополнительных элементов и устройств (Лист 13 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада) в соответствии с разделом 9 Правил содержания, ремонта и реставрации фасада, их краткое описание, в том числе габаритные размеры, материал изготовления, наличие подсветки (внешней, внутренней), цветовое решение, условия размещения.

Ведомость дополнительного оборудования заполняется согласно соответствующей таблице Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада.

2.2.11. схема архитектурно-художественной подсветки с указанием типов осветительных приборов (Лист 14 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

Схема архитектурно-художественной подсветки включает в себя чертежи фасада, отображающие архитектурно-художественную подсветку фасада (главного, боковых) в масштабе 1:100-1:200.

На чертежах указываются места размещения элементов подсветки с указанием направления света и описанием его характера (цвет, тип рассеивания, мощность), приводятся основные характеристики используемого оборудования. 

При наличии действующей системы архитектурно-художественной подсветки выполняется фотофиксация здания, строения в вечернее время, указывается тип осветительного оборудования, цвет (теплый, холодный, нейтральный, желтый) и характеристика светового потока (направленный, рассеянный, заливающий); описание режима (режимов) работы светового оборудования. 

Светильники архитектурно-художественной подсветки должны иметь минимальные габариты и нейтральную окраску (рекомендуется их окрашивание в цвет участка фасада, на котором они располагаются), размещаться незаметно в архитектурно и технически обоснованных местах с помощью специальных креплений.

Рекомендуется выполнить визуализацию архитектурно-художественной подсветки объекта.

В случае отсутствия системы архитектурно-художественной подсветки заполнение данного раздела не требуется. 

Информация о приборах функционального наружного освещения, размещенных (предполагаемых к размещению) на фасаде и иных конструктивных элементах здания, указывается в разделах «Схема размещения дополнительного оборудования, дополнительных элементов и устройств», сведения записываются в таблицу «Перечень дополнительного оборудования, дополнительных элементов и устройств» (Лист 11 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

2.2.12.   Лист регистрации изменений (Лист 15 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада).

Заполняется в случае внесения изменений в Паспорт фасада зданий, строений, согласно разделу «Лист регистрации изменений» Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада.

3. Утверждение и изменение Паспорта фасада

3.1. Текстовые и графические материалы в составе Паспорта фасада должны быть сброшюрованы в указанной выше последовательности, пронумерованы и заверены подписью и печатью (при наличии) заинтересованного лица на титульном листе.

Каждый лист Паспорта фасада должен содержать сведения о наименовании юридического лица, фамилии, имени, отчестве физического лица либо индивидуального предпринимателя, разработавшего Паспорт фасада.

3.2. Паспорт фасада выполняется на бумажном и электронном носителях.

Состав и содержание Паспорта фасада на электронном носителе должны полностью соответствовать составу и содержанию Паспорта фасада на бумажном носителе.

Паспорт фасада на электронном носителе (CD-диске) представляется в виде файла в формате PDF.

Наименование файла должно соответствовать адресу здания, строения, сооружения, в отношении которого изготовлен Паспорт фасада. Предоставленный на электронном носителе файл должен быть заверен электронной подписью разработчика.

3.3. Для согласования заинтересованное лицо направляет в Комитет следующие документы:

3.3.1. заявление, согласно Приложения 2 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада;

3.3.2. Паспорт фасада в двух экземплярах на бумажном носителе и в одном экземпляре на электронном носителе. В случае внесения изменений в Паспорт фасада также прилагаются копии разделов Паспорта фасада, в которые вносятся изменения в двух экземплярах;

3.3.3. документ, удостоверяющий личность заинтересованного лица (в случае, если с заявлением обращается физическое лицо, индивидуальный предприниматель);

3.3.4. документ, удостоверяющий личность и подтверждающий полномочия представителя заинтересованного лица (в случае, если с заявлением обращается представитель заявителя). В случае обращения представителя товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, управляющей организации предоставляется документ, подтверждающий выбор собственниками помещений в жилом доме такого способа управления общим имуществом в многоквартирном доме;

3.3.5. согласование собственника (представителя собственника) здания (строения). В случае подготовки Паспорта фасада многоквартирного дома предоставляется протокол решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, оформленный в соответствии с требованиями действующего законодательства;

3.3.6. согласование уполномоченного органа в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (в случае, если здание является объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) народов Российской Федерации).

3.4. В порядке межведомственного информационного взаимодействия Комитетом в течение 5 рабочих дней с даты регистрации заявления об утверждении Паспорта фасада запрашиваются следующие документы:

- свидетельство о государственной регистрации юридического лица, либо выписку из ЕГРЮЛ (в случае, если заявителем является юридическое лицо);

- свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя, либо выписку из ЕГРИП (в случае, если заявителем является индивидуальный предприниматель);

- кадастровый Паспорт указанного заявителем здания (строения).

Заинтересованное лицо вправе предоставить документы, указанные в настоящем пункте, по собственной инициативе.

3.5. Основаниями для отказа в согласовании Паспорта фасада являются:

3.5.1. несоответствие заявления и (или) Паспорта фасада форме, установленной Приложением 1, 2 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада;

3.5.2. нарушение требований действующего законодательства, в том числе технических регламентов (государственных стандартов, строительных норм и правил), санитарно-эпидемиологического законодательства РФ, требований пожарной безопасности, Правил благоустройства, Правил содержания, ремонта и реставрации фасада, иных порядков и архитектурно-художественных регламентов, настоящего Порядка;

3.5.3. непредставление либо представление не в полном объеме документов, указанных в пункте 3.3. настоящего Порядка;

3.5.4. если заявление было подано не уполномоченным лицом или в иной уполномоченный орган;

3.5.5. наличие ранее поданного заявления;

3.5.6. не соответствие решений, представленных в Паспорте фасада, сложившемуся архитектурно-градостроительному облику здания (сооружения), сложившемуся облику городской застройки, а также не соответствие решений объёмно-пространственным, архитектурно-композиционным, стилевым и колористическим характеристикам здания (сооружения).

3.6. При наличии оснований для отказа в утверждении Паспорта фасада, предусмотренных пунктом 3.5 настоящего Порядка, Комитетом принимается мотивированное решение об отказе в согласовании Паспорта фасада в форме письма.

 Мотивированное решение об отказе направляется заинтересованному лицу в течение 20 рабочих дней с даты регистрации заявления о согласовании Паспорта фасада в Комитете.

Повторное направление Паспорта фасада на утверждение в Комитет допускается после устранения причины, послужившей основанием для отказа в утверждении Паспорта фасада.

3.7. При отсутствии оснований для отказа в утверждении Паспорта фасада, предусмотренных пунктом 3.5 настоящего Порядка, Комитет принимает решение о согласовании Паспорта фасада. В случае принятия такого решения на титульном листе Паспорта фасада проставляется отметка об утверждении, содержащая сведения о дате и номере решения об утверждении, удостоверенная подписью уполномоченного лица.

Решение об утверждении Паспорта фасада принимается в течение 20 рабочих дней с даты регистрации заявления об утверждении Паспорта фасада, принимаемого в форме распоряжения. Один экземпляр утвержденного Паспорта фасада возвращается заинтересованному лицу, второй экземпляр остается в Комитете.

3.8. Изменение фасада здания (сооружения), связанных с демонтажем или изменением отдельных частей или деталей фасада, а также с устройством новых и реконструируемых элементов и частей фасада, выполняется на основании заявления (Приложение 6 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада) в соответствии с проектным решением.

3.9. Реестр Паспортов фасада и изменений, внесенных в Паспорта фасада, размещается Комитетом на официальном сайте муниципального образования городского округа «Город Чита» (www.admin.msuchita.ru) в информационно-телекоммуникационной сети Интернет не позднее 5 рабочих дней с даты их утверждения.

3.10. Согласование изменений в Паспорт фасада осуществляется в порядке, предусмотренном для утверждения Паспорта фасада, на основании заявления.  К заявлению о согласовании внесения изменений в Паспорт фасада прилагаются копии разделов Паспорта фасада, в которые вносятся изменения. Изменения, вносимые в Паспорт фасада фиксируются в листе регистрации изменений (Лист 15 Приложения 1 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасадов).

3.11. Основаниями для отказа во внесении изменений в Паспорт фасада являются:

         3.11.1. несоответствие заявления и (или) Паспорта фасада форме, установленной Приложением 2 к Правилам содержания, ремонта и реставрации фасада;

         3.11.2. нарушение требований действующего законодательства, в том числе технических регламентов (государственных стандартов, строительных норм и правил), санитарно-эпидемиологического законодательства РФ, требований пожарной безопасности, Правил благоустройства, Правил содержания, ремонта и реставрации фасада, иных порядков и архитектурно-художественных регламентов, настоящего Порядка;

        3.11.3. непредставление либо представление не в полном объеме документов, указанных в пункте 3.3. настоящего Порядка;

        3.11.4. если заявление было подано не уполномоченным лицом или в иной уполномоченный орган;

        3.11.5. наличие ранее поданного заявления;

        3.11.6. несоответствие решений, представленных в Паспорте фасада, сложившемуся архитектурно-градостроительному облику здания (сооружения), сложившемуся облику городской застройки, а также не соответствие решений объёмно-пространственным, архитектурно-композиционным, стилевым и колористическим характеристикам здания (сооружения).
