СОВЕТ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ХОЛУЙ-БАЗИНСКОЕ»
РЕШЕНИЕ

 23 июля 2012 г.                                                                                               № 12

с. Холуй-База

      ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ХОЛУЙ-БАЗИНСКОЕ» ДЛЯ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ «С.ХОЛУЙ-БАЗА» И «С.УСТЬ-БОРЗЯ» 

      Руководствуясь статьей 14 федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии со статьями 30-40 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Федерального закона «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», в целях обеспечения градостроительного регулирования на территории сельского поселения  «Холуй-Базинское» Забайкальского края,  
#M12293 1 922206521 0 0 0 0 0 0 0 964040247Уставом  сельского поселения «Холуй-Базинское», Совет сельского поселения «Холуй-Базинское»

 РЕШИЛ:

1. Утвердить генеральный план сельского поселения «Холуй-Базинское» для населенных пунктов «с. Холуй-База» и «с.Усть-Борзя», согласно приложению № 1.

2. Принять научное обоснование генерального плана сельского поселения «Холуй-Базинское» для населенных пунктов «с.Холуй-База» и «с. Усть-Борзя» согласно приложению № 2.

3. Настоящее решение обнародовать в установленных местах. 

4. Контроль над исполнением настоящего решения оставляю за собой. 

  Глава сельского  поселения

  «Холуй-Базинское»                                                                 Г.С.Жалсанова                 

ПРИЛОЖЕНИЕ №1                                                                                                                                

                                                                        к решению Совета сельского

    поселения «Холуй-Базинское»

от  23.07.2012 г. № 12                                                        


ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

сельского поселения «Холуй-Базинское» 

для населенных пунктов «с. Холуй-База» и «с. Усть-Борзя»

СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ «ХОЛУЙ-БАЗИНСКОЕ»
         МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ХОЛУЙ-БАЗИНСКОЕ» - местное сообщество, жители которого считают поселение своей малой родиной, со своими этническими, историческими и природными особенностями, которое стремится обеспечить свое экономическое выживание, сохранение окрестностей и качества жизни населения, соблюдает приоритет общественных интересов и сохраняет принципы добрососедства.
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2. Схема границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Усть-Борзя (М 1:5000).

3. Схема границ территорий населенного пункта Усть-Борзя, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (М 1:5000).

4. Схема планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Усть-Борзя  с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения (Масштаб 1:5000).

ГЛАВА 1
ОБОСНОВАНИЕ ЦЕЛИ И ЗАДАЧ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ СЕЛЬКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИЯМ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 

1.1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИЯМ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 
Сельское поселение «Холуй-Базинское» расположено в  восточной части муниципального района «Ононский район» Забайкальского края. Административным центром поселения является населенный пункт Холуй-База. В состав поселения входит также населенный пункт Усть-Борзя.

Территория населенного пункта Холуй-База – 43,307 га.

                                                         Усть-Борзя – 151, 676 га.

На территории сельского поселения проживает – 898 чел, из них 414 человек проживает в населенном пункте Холуй-База, а 484 человека в населенном пункте Усть-Борзя.  

По степени освоенности и характеру использования территории сельского поселения является среднеосвоенным.  Население сосредоточено в населенных пунктах – Холуй-База, где его плотность составляет – 9,56 чел/га  (при площади населенного пункта 43,307 га) и Усть-Борзя – 3,19 чел/га  (при площади населенного пункта 151,676 га).
В населенных пунктах невысокая плотность застройки.  Существующая граница земель поселений (по сложившейся застройке) образована так, что даёт возможность для развития населенных пунктов и созданы достаточные условия для нормальной жизнедеятельности.  

Климат сельского поселения резко континентальный, с   длительной (чуть меньше 180 дней) холодной зимой, заметно меньшим  по продолжительности (в среднем 110-112 дней) и сравнительно теплым летом, короткими (до 35-40 дней) переходными сезонами года, не достаточным количеством осадков, особенно в зимнее, весеннее и раннелетнее время. Очень сухо весной и в начале лета.

Самым холодным месяцем является январь. Средняя температура в январе составляет -24 ÷ -26 °C (абсолютный минимум -55 °C). Средняя температура в июле +18 ÷ + 20 °C (максимальная +40 °C). 

Количество осадков в Ононском районе от 350 мм/год на западе до 250 мм/год и менее на юго-востоке. Вегетационный период продолжается 150 дней и более. 


Рельеф и геологическое строение. Отличительной чертой рельефа Ононского района является господство равнин, лишь на западе и северо-востоке территория горная.

Плоские и холмисто-увалистые равнины, а также мелкосопочные пространства расположены на высотах от 500 до 800 м. Среди равнин лежат обширные и небольшие бессточные котловины и широкие, преимущественно безводные пади. Наиболее низкие отметки рельефа в долине реки Онон и во впадине озёр Барун-Торей и Зун-Торей. 

В геологическом отношении  Ононский район расположен в южной части  Агинской структурно – формационной зоны, сложенной разновозрастными комплексами пород, среди которых преобладают палеозойские и мезозойские, прикрытые сверху четвертичными отложениями. 

Территория сельского поселения «Холуй-Базинское» сложена современными отложениями – в северной, восточной и западной частях, палеозойскими интрузиями - в северной, южной, восточной и центральной частях,  меловыми образованиями - в южной части, а кайнозойскими образованиями – в восточной и юго-восточной частях поселения. 

Территория населенного пункта Холуй-База представлена современными отложениями, а Усть-Борзя - современными отложениями  и палеозойскими интрузиями. 

Почвы. Основной фон почвенного покрова составляют каштановые и черноземные мучнисто-карбонатные глубокопромерзающие почвы. Почвы подвержены ветровой и водной эрозии и имеют пониженные показатели по содержанию гумуса (в пределах 1,5-3%) и, следовательно, по  урожайности. Но при  достаточном увлажнении и с применением минеральных удобрений здесь можно получать неплохие урожаи зерновых, картофеля, овощей и т.п.

Водные ресурсы. Речная сеть района распределена между двумя бассейнами: бессточный бассейн Торейских озер и бассейн реки Амур. В первом из названных бассейнов крупнейшей рекой является Ималка, берущая начало хребта Эрмана; её верховья  и устье находятся  в России, а остальная часть – в Монголии. Во втором бассейне самой крупной является  р. Онон, начало которой находится в Монголии.

Озёр в Ононском районе много. По территории поселения «Холуй-Базинское» проходит река Онон и её приток река Борзя. 

Многолетняя мерзлота в исследуемом поселении имеет островное распространение и приурочена к отрицательным формам рельефа: долинам, падям, склонам гор (северной экспозиции) и местным понижениям поверхности (впадинам, ложбинам и т.д.). 

«Союзником» физического выветривания является сезонная и многолетняя мерзлота. И хотя последняя носит островной характер, обе они усугубляются, ускоряют процессы разрушения коренных пород. При сезонных изменениях температур горных пород происходят криогенные процессы, сопровождаемые пучением грунтов (бугры пучения), выдавливанием обломков коренных пород на поверхность с образованием каменистых скоплений в виде курумов («каменных рек» или «каменных морей»). По склонам гор и речных долин могут развиваться солифлюкационные процессы, т.е. медленное сползание переувлажненных грунтов вниз по склону с образованием натечных форм (языков, валов и т.п.).

Бугры пучения в теплый период года, как правило, деградируют, ледяное ядро в них вытаивает, и они как бы оседают (явление термокарста). Термокарстовые понижения образуются и вне бугров пучения, в рыхлых сезонно- или многолетнемерзлых толщах; образуемые при этом понижения заполняются водой - появляются озера (или болота) термокарстового происхождения.

Водоразделы, склоны гор (южной экспозиции) и другие положительные формы рельефа обычно свободны от многолетней мерзлоты. На наличие многолетней мерзлоты указывают наледи, мочажины, локальные заболачивание почвы. Глубина залегания верхней границы многолетней мерзлоты колеблется от 1,5 до 4,5 м, понижаясь на участках циркуляции поверхностных и аллювиальных вод до 5-7 м, а иногда и более. Вверх по склонам глубина залегания многолетней мерзлоты понижается  и постепенно выклинивается. Нижняя граница мерзлоты прослеживается преимущественно на глубинах 15-30 м, но встречается и на глубинах более 40 м.

Лесные ресурсы  отсутствуют. Для Ононского района характерны два типа местности - сухая степь (основные площади) и луговая равнина.  Лишь на западе района встречаются горные лиственничные леса с подлеском из рододендрона и лиственничные травяные леса. Степи пижмовые, местами с зарослями ильмовника и абрикоса, тырсовые со значительным участием полыни, типчаковые, вострецовые, крупнозлаковые и др. полидоминантные степи. Сосновые боры, занимающие плоскую высокую террасу Онона, располагаются в окружении сухих степей. Один из таких сосновых массивов - Цасучейский бор - объявлен заказником. 

По экономической специализации сельское поселение «Холуй-Базинское» не имеет ярко выраженной экономической специализации. Ведущая отрасль – аграрная, где основным занятием населения является сельскохозяйственное производство в личных подсобных хозяйствах.

Основное занятие жителей – заготовка сена и других кормов, скотоводство, зерноводство, позднее кукурузоводство и овощеводство. 

 Энергоснабжение 
населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя осуществляется от Юго-Восточных электросетей.

Для приема и распределения электроэнергии на территории населенных пунктов имеются воздушные линии напряжением 35 кВ и воздушные линии напряжением 6 кВ, а также трансформаторные подстанции. 

Водоснабжение населенного пункта осуществляется от скважин.


Теплоснабжение населенного пункта децентрализовано. Жилые дома отапливаются печами.

Транспортная инфраструктура. Важную роль в жизни населенных пунктов играет автомобильный транспорт, которым осуществляются грузовые и пассажирские перевозки. Основной планировочной осью населенного пункта является автодорога с улучшенным покрытием, которая условно делит территорию населенного пункта на две части: Холуй-База на северо-западную и северо-восточную, а Усть-Борзя - западную и восточную.

В социальной сфере сельское поселение сохраняет довольно-таки низкую (в районе и крае) обеспеченность населения социальными услугам, учреждениями социальной сферы, организациями общественного питания и бытового обслуживания.

Экологическое состояние окружающей среды относительно благоприятно ввиду отсутствия предприятий на территории населенных пунктов. 

1.2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ И ПРИЛЕГАЮЩИХ ТЕРРИТОРИЙ
Территории населенных пунктов в настоящее время используются для размещения различных объектов капитального строительства федерального, краевого, районного и поселенческого значения. 

Распределение земель населенных пунктов по определенным видам использования территории, проводилось в отношении следующих видов использования:

Территория среднеэтажной жилой застройки (Ж2) - используется преимущественно для размещения многоквартирных жилых домов низкой и средней этажности (от 2 до 5 этажей);

Территория индивидуальной жилой застройки (Ж4) - используется преимущественно для размещения блокированных и индивидуальных жилых домов с придомовыми участками;

Общественно-деловая застройка (О) - используется для размещения преимущественно административных, финансовых, деловых, культурно-бытовых, торговых, медицинских, научных, учебных, спортивных и иных общественных зданий и сооружений;

Территория естественного ландшафта (Р3) - включает в себя природные ландшафты и другие открытые пространства; 

Территория кладбищ  (С2) - используется для размещения объектов погребения и оказания ритуальных услуг населению сельского поселения; 

Территория предприятий V класса (П3)  -  используется для размещения предприятий, требующих организации санитарно-защитных зон до 50 м; 

Территория сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры (И3) – используется для размещения головных сооружений водоснабжения, источников теплоснабжения и электроснабжения, сооружений газоснабжения, требующих обязательного учета при планировании застройки сельского поселения. 

По результатам наблюдения установлены следующие параметры земельных участков, отнесенных к различным территориальным зонам.

	Таблица 1. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА ХОЛУЙ-БАЗА.

	ТЕРРИТОРИЯ
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	Территория одноэтажной жилой застройки (Ж4)
	15,847
	36,592

	Общественно-деловая застройка (О)
	1,474
	3,404

	Территория сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры (И3)
	0,0012 
	0,003

	Территория естественного ландшафта (Р3)
	25,985
	60,001


На схеме использования территории населенного пункта Холуй-База показано существующее использование земель населенного пункта для размещения объектов капитального строительства различного назначения.

Таким образом, более 60 % территории населенного пункта фактически не используется в какой-либо деятельности и образует рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях.

Жилая застройка малоэтажная.

Площади под объектами общественно-делового назначения составляют более 3 % от площади населенного пункта, что является достаточно высоким показателем для данного населенного пункта.

	Таблица 2. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА УСТЬ-БОРЗЯ.

	ТЕРРИТОРИЯ
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	Территория среднеэтажной жилой застройки (Ж2)
	3,449
	2,274

	Территория одноэтажной жилой застройки (Ж4)
	17,874
	11,784

	Общественно-деловая застройка (О)
	4,157
	2,741

	Территория предприятий V класса (П3)
	3,523
	2,323

	Территория сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры (И3)
	0,002
	0,001

	Территория кладбищ  (С2)
	0,352
	0,232

	Территория естественного ландшафта (Р3)
	122,319
	80,645


На схеме использования территории населенного пункта Усть-Борзя показано существующее использование земель населенного пункта для размещения объектов капитального строительства различного назначения.

Таким образом, более 80 % территории населенного пункта Усть-Борзя фактически не используется в какой-либо деятельности и образует рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях.

Жилая застройка малоэтажная и среднеэтажная.

Площади под объектами общественно-делового назначения составляют 2,74 % от площади населенного пункта, что является достаточно высоким показателем для данного населенного пункта.

Поскольку в Забайкальском крае и в муниципальном образовании не установлены региональные и местные нормативы градостроительного проектирования, на данном этапе невозможно оценить соответствие земельных участков, имеющих установленное разрешенное использование нормативным значениям. Вместе с тем, очевидно, что наиболее эффективно используются застроенные территории населенного пункта, а также незначительный объем земель под объектами инженерной и транспортной инфраструктуры.

Расположенные на территории населенных пунктов объекты разграничиваются по значению на объекты федерального, краевого, районного и поселенческого значения. 


Границы объектов капитального строительства федерального, краевого и районного значения определены в документах, устанавливающих границы соответствующих землепользований. Планируемые границы данных объектов (за исключением объектов районного значения) не установлены в связи с отсутствием утвержденных документов территориального планирования соответствующего уровня. 


Схемой территориального планирования муниципального района «Ононский район» не предусмотрено изменение существующих границ объектов капитального строительства районного значения на территории сельского поселения «Холуй-Базинское».

Учитывая, что генеральный план сельского поселения «Холуй-Базинское» разрабатывается раздельно для территории поселения в целом и для населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя в данном документе решаются вопросы размещения следующих объектов капитального строительства местного значения:

1) объекты электро- и водоснабжения населения в границах населенных пунктов;

2) иные объекты, размещение которых необходимо для осуществления полномочий органов местного самоуправления населенных пунктов.

Согласно 131-ФЗ к вопросам местного значения (полномочиям) поселения относятся:

3) организация в границах населенных пунктов электро- и водоснабжения населения;

4) содержание и строительство автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов поселения, за исключением автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений федерального и регионального значения;

5) обеспечение малоимущих граждан, проживающих в поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организация строительства и содержания муниципального жилищного фонда, создание условий для жилищного строительства; 

6) создание условий для предоставления транспортных услуг населению и организация транспортного обслуживания населения в границах населенных пунктов;

7) создание условий для обеспечения жителей поселения услугами связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания;

8) организация библиотечного обслуживания населения;

9) создание условий для организации досуга и обеспечения жителей поселения услугами организаций культуры;

10) охрана и сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных в границах населенных пунктов;

11) обеспечение условий для развития на территории населенных пунктов массовой физической культуры и спорта;

12) организация благоустройства и озеленения территории населенных пунктов.

Следовательно, к объектам капитального строительства местного (поселенческого) значения, размещение которых планируется в Генеральном плане поселения относятся следующие объекты:

- объекты социального муниципального жилищного фонда; 

- библиотеки;

- места досуга и объекты организаций культуры;

- объекты массовой физической культуры и спорта;

Территории населенных пунктов в настоящее время используются для размещения различных объектов капитального строительства федерального, краевого, районного и поселенческого значения. 

1. Общая протяженность улично-дорожной сети населенного пункта Холуй-База составляет 5140 м, а Усть-Борзя – 8160 м. Транспортная обслуженность населенных пунктов значительно ниже, чем в целом по району. По транспортной доступности населенных территорий и мест приложения труда населенные пункты  имеют низкие показатели.

Магистральных улиц непрерывного и скоростного движения в населенных пунктах нет. Местная сеть дорог по своей качественной структуре пока не отвечает современным требованиям.

Список автодорог и улиц населенного пункта приведен в таблице 3. 
	Таблица 3. СПИСОК УЛИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА ХОЛУЙ-БАЗА

	Улицы
	Общая протяженность в границах 

населенного пункта, м

	Ул. Молодежная
	620

	Ул. Центральная
	560

	Ул. Новая
	570

	Ул. Дальняя
	360

	Ул. Подгорная
	400

	Ул. Строительная 
	680

	Ул. Степная 
	750

	Ул. Переулок-1
	900

	Ул. Речная 
	300

	ВСЕГО:
	5140

	СПИСОК УЛИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА УСТЬ-БОРЗЯ

	Ул. Центральная
	1520

	Ул. Верхняя 
	490

	Ул. Дачная 
	656

	Ул. Кушурская 
	1884

	Ул. Гаражная 
	252

	Ул. Проселочная
	300

	Ул. Степная 
	620

	Ул. Школьная
	1030

	Ул. Нагорная
	328

	Ул. Котельная 
	180

	Ул. Северная
	120

	Ул. Мирная
	350

	Ул. Южная
	430

	ВСЕГО:
	8160


Вопросы трассировки и категорирования улично-дорожной сети решались предыдущими проектами одновременно с планировочной структурой населенных пунктов.


Техническое состояние УДС в настоящее время несколько ухудшилось в связи с сокращением объемов ремонтно-восстановительных работ. 

2. Водоснабжение населенных пунктов осуществляется за счет подземных вод водоносных горизонтов, оно децентрализованное и представлено одиночными стационарными скважинами (водозаборными колонками).

В населенном пункте Холуй-База на пересечении улиц Переулок-1 и Дальняя, и на пересечении улиц Подгорная и Строительная расположены скважины, над которыми имеется надземное строение - насосная станция, предназначенная для размещения глубинных насосов и защиты от атмосферных воздействий. Глубины этих скважин 80 м.

В населенном пункте Усть-Борзя расположена скважина на улице Кушурская. Глубина этой скважины 80 м. 

В населенном пункте  не наблюдается дефицит в водоснабжении. 

3. Электроснабжение населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя осуществляется от Юго-Восточных электросетей. Электропитание распределительных пунктов предусмотрено воздушными линиями. 

Электроснабжение населенного пункта Холуй-База осуществляется через подстанцию   Старый Чиндант 35/10 кВ,  а населенного пункта Усть-Борзя через подстанцию Усть-Борзя 35/6 кВ. 

Для приема и распределения электроэнергии на территории населенных пунктов имеются воздушные линии напряжением 35 кВ и воздушные линии напряжением 6 кВ, а также трансформаторные подстанции. 

В населенном пункте Холуй-База 4 подстанции и в Усть-Борзе - 5 подстанций.  Размещение трансформаторных подстанций и распределительных пунктов предусматривалось в центре нагрузки с учетом архитектурно-планировочных решений.

4. Теплоснабжение в населенном пункте Холуй-База децентрализовано. Объекты социального, культурного и бытового назначения отапливаются встроенными котельными, жилые дома и сооружения общественно-деловой застройки отапливаются печами. 
5. В настоящее время в сельском поселении имеется незначительное количество объектов социального обслуживания населения.
1.3. УСТАНОВЛЕННЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

В данном генеральном плане ограничения использования территории  устанавливаются на основе нормативных требований, а в тех случаях, когда имеются соответствующие проектные и иные правоустанавливающие документы, на основе этих документов.

Система особо охраняемых территорий включает:

- территории объектов культурного наследия (особо охраняемые территории  объектов культурного наследия);

- территории зон залегания полезных ископаемых.

Система зон с особыми условиями использования территории  включает:

 - санитарно-защитные зоны;

 - зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

 - зоны охраны воздушных линий электропередачи;

 - зоны охраны объектов культурного наследия;

На территории сельского поселения выявлены следующие объекты, для которых в соответствии с законодательством устанавливаются зоны ограничений градостроительной деятельности (показано на Схеме границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Усть-Борзя, Схеме границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Холуй-База): 

1. В населенных пунктах Холуй-База и Усть-Борзя установлены зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 

2. Охранные зоны электрических сетей напряжением свыше 1 кВ устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении на следующем расстоянии:

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	до 1
	2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1 - 20
	10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/-400
	30

	750,+/-750
	40

	1150
	55


(на основании Постановления Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»).

По территории населенного пункта Усть-Борзя проходят электролинии напряжением 6 кВ.

По территории населенного пункта Холуй-База проходят электролинии напряжением 6 кВ, а также линии напряжением 35 кВ. 
3. На территории населенного пункта Усть-Борзя образованы охранные зоны для воздушных линий электропередачи напряжением 35 кВ  площадью  2,63 га.

Таким образом, на территории населенного пункта образована система зон с особыми условиями использования территорий, которая актуализирована в соответствии с действующими нормативными правовыми актами.

1.4. ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

К объектам капитального строительства местного (поселенческого) значения, размещение которых планируется в Генеральном плане поселения относятся следующие объекты:

- объекты социального муниципального жилищного фонда; 

- библиотеки;

- места досуга и объекты организаций культуры;

- объекты массовой физической культуры и спорта;

Помимо материалов о планируемом размещении объектов капитального строительства местного значения градостроительное законодательство устанавливает другие требования к составу разрабатываемых материалов.

Эти материалы должны содержать необходимую информацию об использовании территории поселения и ограничениях ее использования. В составе документа должны быть аналитические материалы комплексной оценки территории и размещаемых на ней объектов капитального строительства. 

Как и любой другой документ территориального планирования, настоящий документ должен начаться с определения цели территориального планирования. Цель должна быть сформулирована таким образом, чтобы она соответствовала законодательным установлениям, предъявляемым к содержанию документа. Цель, как мы покажем в последующих главах, должна включать положения обусловленные необходимостью принятия комплексных решений.

Таким образом, возможно следующее формулирование цели территориального планирования сельского поселения: «Целью территориального планирования сельского поселения «Холуй-Базинское» является определение размещения и характеристики объектов местного значения поселения, а также мест приложения труда населения на территории населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя, оказывающих существенное влияние на социально-экономическое развитие территории населенных пунктов, исходя из перспективного варианта их размещения, основанного на анализе использования территории населенного пункта, возможных направлениях развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования».    

Документальной формой реализации цели территориального планирования являются карта функционального зонирования территории населенных пунктов, на которых указывается, какие именно части территории населенных пунктов будут в дальнейшем (после утверждения генерального плана) использоваться для размещения конкретных видов объектов капитального строительства, схемы размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры местного значения, а также другие схемы содержащие проектные предложения.

В процессе реализации поставленной цели решались следующие основные задачи:

- изучить территории населенных пунктов, как совокупность территориальных ресурсов;

- исследовать особенности использования территории населенного пункта, ее потенциальные возможности;

- определить ограничения использования территории населенных пунктов в градостроительных целях;

- изучить комплексное развитие территории населенных пунктов и оценить размещение существующих объектов капитального строительства местного значения.
ГЛАВА 2
ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ И УКАЗАНИЕ НА ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ.

Мероприятия по территориальному планированию сельского поселения включают следующие основные направления: функциональное зонирование территории и планируемые границы населенного пункта, экономическое развитие, социальное развитие, развитие транспортной инфраструктуры поселенческого значения, развитие инженерной инфраструктуры поселенческого значения. 

2.1. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ И ПЛАНИРУЕМЫЕ ГРАНИЦЫ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ.

С  учетом предложений схемы территориального планирования Ононского района осуществлено функциональное зонирование территорий населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя и прилегающих территорий сельского поселения «Холуй-Базинское».

Функциональное зонирование определяется сложившейся планировочной организацией населенного пункта, создает условия для его перспективного территориального развития и заключается в определении местоположения и параметров функциональных зон, предназначенных для размещения: объектов экономической деятельности, жилья, объектов социальной инфраструктуры, головных сооружений инженерной инфраструктуры, других объектов капитального строительства.

Функциональное зонирование определяет в значительной степени пути и направления территориального развития поселения.

В границах населенных пунктов выделены функциональные зоны для  реализации жилищной программы  в сельском поселении «Холуй-Базинское».

А. Функциональное зонирование.

Предполагается размещение в населенном пункте Холуй-База жилого  массива, застроенного индивидуальными жилыми домами. В них попадает часть существующей жилищной застройки. Площадь земельного участка – 2-5 га.

Результат функционального зонирования представлен на Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Холуй-База с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения

	Таблица 4.  ПЛАНИРУЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА ХОЛУЙ-БАЗА. 

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4(Ф))
	21,097
	38,108

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (О(Ф))
	2,173
	3,925

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (И3(Ф))
	0,0012
	0,002

	ЗОНА ЕСТЕСТВЕННОГО ЛАНДШАФТА (Р3)
	32,090
	57,965


Таким образом, более 57% территории населенного пункта Холуй-База по-прежнему не будет вовлекаться в экономическую деятельность и будет образовывать рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях. Площадь территории населенного пункта в связи с реализацией генерального плана должна увеличиться в 1,278338 раза и составить 55,361 га. 


Площади под объектами общественно-делового назначения составят  3,92 %

 В населенном пункте Усть-Борзя предполагается размещение жилого  массива, застроенного индивидуальными жилыми домами. В них попадает часть существующей жилищной застройки. Площадь земельного участка – 2-5 га.
В связи с размещением значительных массивов жилищной застройки появляются зоны объектов социального обслуживания, приближенные к ним (общественно-деловая зона).

Площадь зоны обслуживания – 0,269 га. В данной зоне планируется размещение магазина. 


Для размещения цеха по изготовлению деревянных изделий выделена зона П3(Ф) площадью 0,117 га. 

Результат функционального зонирования представлен на Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункт Усть-Борзя с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения.

	Таблица 5.  ПЛАНИРУЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА УСТЬ-БОРЗЯ. 

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	ЗОНА СРЕДНЕЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж2(Ф)) 
	3,449
	2,274

	ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4(Ф))
	22,180
	14,623

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (О(Ф))
	4,426
	2,918

	ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ V КЛАССА (П3(Ф))
	3,640
	2,400

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (И3(Ф))
	0,002
	0,001

	ЗОНА КЛАДБИЩ  (С2(Ф))
	0,352
	0,232

	ЗОНА ЕСТЕСТВЕННОГО ЛАНДШАФТА (Р3(Ф))
	117,627
	77,552


Таким образом, более 77% территории населенного пункта Усть-Борзя по-прежнему не будет вовлекаться в экономическую деятельность и будет образовывать рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях. 

Площади под объектами общественно-делового назначения составят  2,92 %.

 

Поскольку в Забайкальском крае не установлены краевые и местные нормативы градостроительного проектирования, на данном этапе невозможно оценить соответствие земельных участков, имеющих установленное разрешенное использование нормативным значениям. Вместе с тем, очевидно, что наиболее эффективно будут использоваться застроенные территории населенного пункта.

С учетом функционального зонирования возможно установление планируемых границ населенных пунктов (показаны на Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Холуй-База с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения, Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Усть-Борзя с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения). Протяженность границы населенного пункта Холуй-База – 2 916 м, а Усть-Борзя – 4 884 м. 

2.2. ЭКОНОМИЧЕСКОЕ РАЗВИТИЕ.

Для определения путей экономического развития следует определить основные стратегические направления и приоритеты экономического развития сельского поселения.

Б. Основные стратегические направления и приоритеты экономического развития сельского поселения.

Б-1. Исходя из природных, исторических и географических особенностей местности, а также конкурентных преимуществ сельского поселения, на первом этапе основным стратегическим вариантом территориального развития будет являться экономическая специализация в сельскохозяйственном производстве (агропромышленный комплекс) и  поэтому необходимо анализировать другие возможные проекты на предмет совместимости с этим вариантом территориального развития.

Б-2. Необходимо максимально привлекать домашние хозяйства селян к мелкотоварному производству сельхозпродукции, взаимоувязывая это производство с развитием личных подсобных хозяйств и строительством одноквартирных жилых домов повышенной комфортности (мини-ферм). 



Б-3. Развитие строительства одноквартирных жилых домов, включая подсобные хозяйства (мини-фермы) следует взаимоувязывать с созданием соответствующей инфраструктуры (ипотечного кредитования, реализации и переработки производимой домашними хозяйствами сельскохозяйственной продукции, производства строительных материалов, строительства). Инфраструктура жилищного строительства может быть использована для создания производственных объектов различной направленности. 

Б-4. Развитие лесопереработки необходимо осуществлять в направлении углубленной переработки сырья для жилищного и производственного строительства. Планируется размещение цеха по изготовлению деревянных изделий. 

На основе указанных стратегических направлений экономического развития определен перечень рекомендуемых мероприятий по обеспечению экономического развития путем определения планируемых мест размещения объектов экономической деятельности (показано на Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Холуй-База с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения и на Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Усть-Борзя с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения). 

2.3. СОЦИАЛЬНОЕ РАЗВИТИЕ.

Сельское поселение в настоящее время имеет незначительное  число объектов социального обслуживания. В поселении имеется потребность в строительстве индивидуальных жилых домов сельского типа (усадеб).

Чтобы обеспечить социальное развитие, следует путем создания новых объектов социальной сферы и усовершенствования существующих, а также стимулирования индивидуального жилищного строительства существенно повысить качество жизни местного населения. 

Для определения путей социального развития следует определить основные стратегические направления и приоритеты социального развития сельского поселения.

Г. Основные стратегические направления и приоритеты социального развития сельского поселения.

Г-1. Развитие системы молодежного досуга. Следует создать больше возможностей для культурного досуга молодежи занятий спортом и для самореализации молодого поколения внутри поселения, оказывать больше содействия развитию позитивных молодежных инициатив. 

Г-2. Развитие системы образования. Важное значение для развития поселения имеет поддержка всех форм начального и среднего (а возможно и высшего) профессионального образования для обеспечения кадрами развивающейся экономики поселения.

Г-3. Развитие социальной инфраструктуры должно осуществляться в соответствии с вариантами территориального развития, приближающими центры оказания социальных услуг к населенным местам и обособленным местам приложения труда.

Г-4. Программа строительства жилых домов является наиболее перспективным социальным проектом, повышающим уровень жизни населения. Программа позволяет решить и другую социальную проблему – закрепления трудоспособного населения и сокращение трудовой миграции. 

На основе указанных стратегических направлений определен перечень мероприятий по обеспечению социального развития поселения (показано на Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Холуй-База с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения и на Схеме планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Усть-Борзя с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения). 

Д. Перечень мероприятий по обеспечению социального развития сельского поселения.


Д-1. Развитие населенных пунктов должно сопровождаться развитием его социальной инфраструктуры. Развитие объектов социальной инфраструктуры районного значения на территории сельского поселения предусмотрено Схемой территориального планирования муниципального района «Ононский район». Размещение объектов социальной инфраструктуры поселенческого значения планируется настоящим генеральным планом в общественно деловых функциональных зонах (О). Существующие объекты планируется усовершенствовать (осуществить капитальный ремонт либо реконструкцию) в соответствии с установленными региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.


К вновь строящимся объектам относятся в населенном пункте Холуй-База школа, в населенном пункте Усть-Борзя – магазин.
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9. Схема планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Холуй-База с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения (Масштаб 1:5000).

Список карт в составе материалов обоснования генерального плана сельского поселения, применительно к территории населенного пункта Усть-Борзя

1. Схема использования территории населенного пункта Усть-Борзя (М 1:5000).

2. Схема границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Усть-Борзя (М 1:5000).

3. Схема границ территорий населенного пункта Усть-Борзя, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (М 1:5000).

4. Схема анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения в населенном пункте Усть-Борзя (Масштаб 1:5000).

5. Схема планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Усть-Борзя  с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения (Масштаб 1:5000).

ВВЕДЕНИЕ

Разработка Генерального плана сельского поселения «Холуй-Базинское» муниципального района «Ононский район», применительно к территории населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя осуществлялась в соответствии с договорами на выполнение научно-исследовательских работ между администрацией сельского поселения и ООО «Научно-исследовательский и проектный институт территориального планирования и управления» (НИПИТерплан) №038-02-ДГ/ГП-10. Предметом договора является разработка генерального плана поселения, применительно к территории населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя.

В подготовке и обсуждении результатов научного отчета, содержащего обоснование проекта схемы территориального планирования муниципального района, приняли участие:

-  специалисты ООО «НИПИ Терплан»,

- специалисты Администрации муниципального района и Администрации сельского поселения, глава сельского поселения Г.С. Жалсанова.
- специалисты федеральных органов государственной власти, подразделения которых расположены на территории Забайкальского края;

- привлеченные к работе специалисты научных и образовательных учреждений.

Учитывая, что генеральный план сельского поселения «Холуй-Базинское» разрабатывается раздельно для территории поселения в целом и для населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя в данном документе решаются вопросы размещения следующих объектов капитального строительства местного значения:

1) объекты электро- и водоснабжения населения в границах населенных пунктов;

2) иные объекты, размещение которых необходимо для осуществления полномочий органов местного самоуправления населенных пунктов.

Согласно 131-ФЗ к вопросам местного значения (полномочиям) поселения относятся:

3) организация в границах населенных пунктов электро- и водоснабжения населения;

4) содержание и строительство автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов поселения, за исключением автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений федерального и регионального значения;

5) обеспечение малоимущих граждан, проживающих в поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организация строительства и содержания муниципального жилищного фонда, создание условий для жилищного строительства; 

6) создание условий для предоставления транспортных услуг населению и организация транспортного обслуживания населения в границах населенных пунктов;

7) создание условий для обеспечения жителей поселения услугами связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания;

8) организация библиотечного обслуживания населения;

9) создание условий для организации досуга и обеспечения жителей поселения услугами организаций культуры;

10) охрана и сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных в границах населенных пунктов;

11) обеспечение условий для развития на территории населенных пунктов массовой физической культуры и спорта;

12) организация благоустройства и озеленения территории населенных пунктов.

Следовательно, к объектам капитального строительства местного (поселенческого) значения, размещение которых планируется в Генеральном плане поселения относятся следующие объекты:

- объекты социального муниципального жилищного фонда; 

- библиотеки;

- места досуга и объекты организаций культуры;

- объекты массовой физической культуры и спорта;

Помимо материалов о планируемом размещении объектов капитального строительства местного значения градостроительное законодательство устанавливает другие требования к составу разрабатываемых материалов.

Эти материалы должны содержать необходимую информацию об использовании территории поселения и ограничениях ее использования. В составе документа должны быть аналитические материалы комплексной оценки территории и размещаемых на ней объектов капитального строительства. 

Как и любой другой документ территориального планирования, настоящий документ должен начаться с определения цели территориального планирования. Цель должна быть сформулирована таким образом, чтобы она соответствовала законодательным установлениям, предъявляемым к содержанию документа. Цель, как мы покажем в последующих главах, должна включать положения обусловленные необходимостью принятия комплексных решений.

Таким образом, возможно следующее формулирование цели территориального планирования сельского поселения: «Целью территориального планирования сельского поселения «Холуй-Базинское» является определение размещения и характеристики объектов местного значения поселения, а также мест приложения труда населения на территории населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя, оказывающих существенное влияние на социально-экономическое развитие территории населенных пунктов, исходя из перспективного варианта их размещения, основанного на анализе использования территории населенного пункта, возможных направлениях развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования».    

Документальной формой реализации цели территориального планирования являются карта функционального зонирования территории населенных пунктов, на которых указывается, какие именно части территории населенных пунктов будут в дальнейшем (после утверждения генерального плана) использоваться для размещения конкретных видов объектов капитального строительства, схемы размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры местного значения, а также другие схемы содержащие проектные предложения.

В процессе реализации поставленной цели решались следующие основные задачи:

- изучить территории населенных пунктов, как совокупность территориальных ресурсов;

- исследовать особенности использования территории населенного пункта, ее потенциальные возможности;

- определить ограничения использования территории населенных пунктов в градостроительных целях;

- изучить комплексное развитие территории населенных пунктов и оценить размещение существующих объектов капитального строительства местного значения.

1.1. ХАРАКТЕРИСТИКА СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИЯМ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 
Сельское поселение «Холуй-Базинское» расположено в  восточной части муниципального района «Ононский район» Забайкальского края. Административным центром поселения является населенный пункт Холуй-База. В состав поселения входит также населенный пункт Усть-Борзя.

Территория населенного пункта Холуй-База – 43,307 га.

                                                         Усть-Борзя – 151, 676 га.

На территории сельского поселения проживает – 898 чел, из них 414 человек проживает в населенном пункте Холуй-База, а 484 человека в населенном пункте Усть-Борзя.  

По степени освоенности и характеру использования территории сельского поселения является среднеосвоенным.  Население сосредоточено в населенных пунктах – Холуй-База, где его плотность составляет – 9,56 чел/га  (при площади населенного пункта 43,307 га) и Усть-Борзя – 3,19 чел/га  (при площади населенного пункта 151,676 га).
В населенных пунктах невысокая плотность застройки.  Существующая граница земель поселений (по сложившейся застройке) образована так, что даёт возможность для развития населенных пунктов и созданы достаточные условия для нормальной жизнедеятельности.  

Климат сельского поселения резко континентальный, с   длительной (чуть меньше 180 дней) холодной зимой, заметно меньшим  по продолжительности (в среднем 110-112 дней) и сравнительно теплым летом, короткими (до 35-40 дней) переходными сезонами года, не достаточным количеством осадков, особенно в зимнее, весеннее и раннелетнее время. Очень сухо весной и в начале лета.

Самым холодным месяцем является январь. Средняя температура в январе составляет -24 ÷ -26 °C (абсолютный минимум -55 °C). Средняя температура в июле +18 ÷ + 20 °C (максимальная +40 °C). 

Количество осадков в Ононском районе от 350 мм/год на западе до 250 мм/год и менее на юго-востоке. Вегетационный период продолжается 150 дней и более. 


Рельеф и геологическое строение. Отличительной чертой рельефа Ононского района является господство равнин, лишь на западе и северо-востоке территория горная.

Среди равнин лежат обширные и небольшие бессточные котловины и широкие, преимущественно безводные пади. 

В геологическом отношении  Ононский район расположен в южной части  Агинской структурно – формационной зоны, сложенной разновозрастными комплексами пород, среди которых преобладают палеозойские и мезозойские, прикрытые сверху четвертичными отложениями. 

Почвы. Основной фон почвенного покрова составляют каштановые и черноземные мучнисто-карбонатные глубокопромерзающие почвы. Почвы подвержены ветровой и водной эрозии и имеют пониженные показатели по содержанию гумуса (в пределах 1,5-3%) и, следовательно, по  урожайности. Но при  достаточном увлажнении и с применением минеральных удобрений здесь можно получать неплохие урожаи зерновых, картофеля, овощей и т.п.

Водные ресурсы. Речная сеть района распределена между двумя бассейнами: бессточный бассейн Торейских озер и бассейн реки Амур. В первом из названных бассейнов крупнейшей рекой является Ималка, берущая начало хребта Эрмана; её верховья  и устье находятся  в России, а остальная часть – в Монголии. Во втором бассейне самой крупной является  р. Онон, начало которой находится в Монголии.

Озёр в Ононском районе много. По территории поселения «Холуй-Базинское» проходит река Онон и её приток река Борзя. 

Многолетняя мерзлота в исследуемом поселении имеет островное распространение и приурочена к отрицательным формам рельефа: долинам, падям, склонам гор (северной экспозиции) и местным понижениям поверхности (впадинам, ложбинам и т.д.). 

«Союзником» физического выветривания является сезонная и многолетняя мерзлота. И хотя последняя носит островной характер, обе они усугубляются, ускоряют процессы разрушения коренных пород. При сезонных изменениях температур горных пород происходят криогенные процессы, сопровождаемые пучением грунтов (бугры пучения), выдавливанием обломков коренных пород на поверхность с образованием каменистых скоплений в виде курумов («каменных рек» или «каменных морей»). По склонам гор и речных долин могут развиваться солифлюкационные процессы, т.е. медленное сползание переувлажненных грунтов вниз по склону с образованием натечных форм (языков, валов и т.п.).

Бугры пучения в теплый период года, как правило, деградируют, ледяное ядро в них вытаивает, и они как бы оседают (явление термокарста). Термокарстовые понижения образуются и вне бугров пучения, в рыхлых сезонно- или многолетнемерзлых толщах; образуемые при этом понижения заполняются водой - появляются озера (или болота) термокарстового происхождения.

Водоразделы, склоны гор (южной экспозиции) и другие положительные формы рельефа обычно свободны от многолетней мерзлоты. На наличие многолетней мерзлоты указывают наледи, мочажины, локальные заболачивание почвы. Глубина залегания верхней границы многолетней мерзлоты колеблется от 1,5 до 4,5 м, понижаясь на участках циркуляции поверхностных и аллювиальных вод до 5-7 м, а иногда и более. Вверх по склонам глубина залегания многолетней мерзлоты понижается  и постепенно выклинивается. Нижняя граница мерзлоты прослеживается преимущественно на глубинах 15-30 м, но встречается и на глубинах более 40 м.

Лесные ресурсы  отсутствуют. Для Ононского района характерны два типа местности - сухая степь (основные площади) и луговая равнина.  Лишь на западе района встречаются горные лиственничные леса с подлеском из рододендрона и лиственничные травяные леса. Степи пижмовые, местами с зарослями ильмовника и абрикоса, тырсовые со значительным участием полыни, типчаковые, вострецовые, крупнозлаковые и др. полидоминантные степи. Сосновые боры, занимающие плоскую высокую террасу Онона, располагаются в окружении сухих степей. Один из таких сосновых массивов - Цасучейский бор - объявлен заказником. 

По экономической специализации сельское поселение «Холуй-Базинское» не имеет ярко выраженной экономической специализации. Ведущая отрасль – аграрная, где основным занятием населения является сельскохозяйственное производство в личных подсобных хозяйствах.

Основное занятие жителей – заготовка сена и других кормов, скотоводство, зерноводство, позднее кукурузоводство и овощеводство. 

 Энергоснабжение 
населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя осуществляется от Юго-Восточных электросетей.

Для приема и распределения электроэнергии на территории населенных пунктов имеются воздушные линии напряжением 35 кВ и воздушные линии напряжением 6 кВ, а также трансформаторные подстанции. 

Водоснабжение населенного пункта осуществляется от скважин.


Теплоснабжение населенного пункта децентрализовано. Жилые дома отапливаются печами.

Транспортная инфраструктура. Важную роль в жизни населенных пунктов играет автомобильный транспорт, которым осуществляются грузовые и пассажирские перевозки. Основной планировочной осью населенного пункта является автодорога с улучшенным покрытием, которая условно делит территорию населенного пункта на две части: Холуй-База на северо-западную и северо-восточную, а Усть-Борзя - западную и восточную.

В социальной сфере сельское поселение сохраняет довольно-таки низкую (в районе и крае) обеспеченность населения социальными услугам, учреждениями социальной сферы, организациями общественного питания и бытового обслуживания.

Экологическое состояние окружающей среды относительно благоприятно ввиду отсутствия предприятий на территории населенных пунктов. 

1.2. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИЯМ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 

1.2.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Сельское поселение «Холуй-Базинское» – территориальное образование, располагающее разнообразными территориальными ресурсами. Основным видом территориальных ресурсов являются земли, расположенные в границах сельского поселения. Значительная доля земель используется в различных целях. Использование земель в различные периоды существования сельского поселения отличалось от современного использования.

При определении целевого использования земель сельского поселения использовались землеустроительные материалы, материалы по установлению предполагаемых границ земель поселений. Учтены результаты работ по инвентаризации и учету земель на  территории сельского поселения и населенных пунктов. 

1.2.2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ И ПРИЛЕГАЮЩИХ ТЕРРИТОРИЙ 

Территории населенных пунктов в настоящее время используются для размещения различных объектов капитального строительства федерального, краевого, районного и поселенческого значения. 

Распределение земель населенных пунктов по определенным видам использования территории, проводилось в отношении следующих видов использования:

Территория среднеэтажной жилой застройки (Ж2) - используется преимущественно для размещения многоквартирных жилых домов низкой и средней этажности (от 2 до 5 этажей);

Территория индивидуальной жилой застройки (Ж4) - используется преимущественно для размещения блокированных и индивидуальных жилых домов с придомовыми участками;

Общественно-деловая застройка (О) - используется для размещения преимущественно административных, финансовых, деловых, культурно-бытовых, торговых, медицинских, научных, учебных, спортивных и иных общественных зданий и сооружений;

Территория естественного ландшафта (Р3) - включает в себя природные ландшафты и другие открытые пространства; 

Территория кладбищ  (С2) - используется для размещения объектов погребения и оказания ритуальных услуг населению сельского поселения; 

Территория предприятий V класса (П3)  -  используется для размещения предприятий, требующих организации санитарно-защитных зон до 50 м; 

Территория сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры (И3) – используется для размещения головных сооружений водоснабжения, источников теплоснабжения и электроснабжения, сооружений газоснабжения, требующих обязательного учета при планировании застройки сельского поселения. 

По результатам наблюдения установлены следующие параметры земельных участков, отнесенных к различным территориальным зонам.

	Таблица 1. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА ХОЛУЙ-БАЗА.

	ТЕРРИТОРИЯ
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	Территория одноэтажной жилой застройки (Ж4)
	15,847
	36,592

	Общественно-деловая застройка (О)
	1,474
	3,404

	Территория сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры (И3)
	0,0012 
	0,003

	Территория естественного ландшафта (Р3)
	25,985
	60,001


На рис. 1. (Схема использования территории населенного пункта Холуй-База показано существующее использование земель населенного пункта для размещения объектов капитального строительства различного назначения.

Таким образом, более 60 % территории населенного пункта фактически не используется в какой-либо деятельности и образует рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях.

Жилая застройка малоэтажная.

Площади под объектами общественно-делового назначения составляют более 3 % от площади населенного пункта, что является достаточно высоким показателем для данного населенного пункта.
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Рис.1. Схема использования территории населенного пункта Холуй-База

	Таблица 2. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА УСТЬ-БОРЗЯ.

	ТЕРРИТОРИЯ
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	Территория среднеэтажной жилой застройки (Ж2)
	3,449
	2,274

	Территория одноэтажной жилой застройки (Ж4)
	17,874
	11,784

	Общественно-деловая застройка (О)
	4,157
	2,741

	Территория предприятий V класса (П3)
	3,523
	2,323

	Территория сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры (И3)
	0,002
	0,001

	Территория кладбищ  (С2)
	0,352
	0,232

	Территория естественного ландшафта (Р3)
	122,319
	80,645


На рис. 2. (Схема использования территории населенного пункта Усть-Борзя показано существующее использование земель населенного пункта для размещения объектов капитального строительства различного назначения.

Таким образом, более 80 % территории населенного пункта Усть-Борзя фактически не используется в какой-либо деятельности и образует рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях.

Жилая застройка малоэтажная и среднеэтажная.

Площади под объектами общественно-делового назначения составляют 2,74 % от площади населенного пункта, что является достаточно высоким показателем для данного населенного пункта.

Поскольку в Забайкальском крае и в муниципальном образовании не установлены региональные и местные нормативы градостроительного проектирования, на данном этапе невозможно оценить соответствие земельных участков, имеющих установленное разрешенное использование нормативным значениям. Вместе с тем, очевидно, что наиболее эффективно используются застроенные территории населенного пункта, а также незначительный объем земель под объектами инженерной и транспортной инфраструктуры.
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Рис. 2. Схема использования территории населенного пункта Усть-Борзя

1.2.3. ВЫВОДЫ ПО РАЗДЕЛУ 1.2.: Приведенные объемные показатели использования территории сельского поселения в различных целях свидетельствуют о сложившемся несоответствии между целевым использованием земель и установленными категориями, что вызвано в основном несовершенством земельного законодательства и его частыми и противоречивыми изменениями. При разработке данного документа, документации по планировке территорий и проведении в последующем землеустроительных мероприятий следует устранить указанные несоответствия и упорядочить землепользование на территории сельского поселения. Необходимо в ближайшем будущем осуществить основные земельные преобразования переходного характера, в связи с установлением планируемых границ населенного пункта: кадастровый учет, разграничение земель по принадлежности различным собственникам, кадастровая оценка земель и т.д.

1.3. АНАЛИЗ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИЯМ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 

1.3.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ


Основными параметрами, характеризующими использование территории населенных пунктов, являются показатели, характеризующие интенсивность использования земель и режим их использования, зависящий от внешних факторов (климата, рельефа, геологического строения, почв и растительного покрова и т.д.). Для изучения существующего использования и определения перспективных направлений развития территории населенных пунктов необходима оценка этих показателей в процессе их изменения в течение достаточно продолжительного периода.

Интенсивность использования земель обусловлена интенсивностью и режимом использования связанных с нею территориальных ресурсов: природных объектов, объектов инженерной инфраструктуры и жилых массивов. Это означает, что изучение интенсивности использования территории следует проводить по отдельным группам объектов, связанным с различными целями использования земель. 


В настоящем разделе:

- исследуются существующие виды территориальных объектов, расположенные в соответствующих зонах, а также режимы их использования;

- определяются параметры, характеризующие интенсивность использования территории населенных пунктов в течение последних 10-15 лет;

- выявляются тенденции, на основе которых прогнозируется изменение этих параметров в перспективе (20 лет);

- обосновываются выводы об эффективности современного использования территории населенных пунктов  и необходимости сохранения того или иного вида использования.

1.3.2. КЛИМАТ И ВОДНЫЕ ОБЪЕКТЫ (ГИДРОРЕСУРСЫ)

Климат территории поселения зависит от следующих факторов: солнечной радиации, циркуляции атмосферы, характера подстилающей поверхности. В последние десятилетия немаловажную роль в этом приобретает хозяйственная деятельность человека. Для получения наиболее полного представления о климате в сельском поселении необходимо рассмотреть влияние данных факторов на формирование климата.

Солнечная радиация. Количество радиации, поступающей на земную поверхность, зависит от высоты солнца над горизонтом. В летние месяцы данный показатель имеет наивысшее значение. Зимой радиационный баланс имеет отрицательное значение, что свидетельствует о выхолаживании поверхности. Большие значения альбедо в зимнее время объясняются высокой отражательной способностью снежного покрова. 

Интерполируя данные по солнечной радиации, можно сказать, что суммарная солнечная радиация на территории поселения достигает 120 ккал/см², а годовой радиационный баланс колеблется в пределах 41 - 43 ккал/см².

На суточный ход радиации оказывает влияние и прозрачность атмосферы, особенно при ясном небе. Летом в первой половине дня атмосфера более прозрачна, чем во второй. Это связано с увеличением абсолютной влажности воздуха и запыленностью атмосферы вследствие конвекции. В весенне-летнее время лесные пожары значительно снижают прозрачность атмосферы.

В атмосферной циркуляции юга Забайкалья участвуют континентальные  умеренные и морские, арктические и тропические воздушные массы. Зимой континентальные  умеренные и морские воздушные массы холодные и сухие, летом – сухие и относительно  теплые.  Арктические воздушные массы всегда  холодные, с незначительным содержанием влаги, поэтому с их  вторжением формируются похолодания (вплоть до ночных заморозков весной и осенью).

На фоне общей циркуляции атмосферы проявляется также и местная циркуляция, обусловленная различиями внутри горнорасчлененного рельефа. Она проявляется в виде горно-долинных и склоновых ветров. Макроциркуляционные процессы могут усиливать при совпадении направления местные потоки воздуха или ослаблять скорость ветра.

Циркуляция атмосферы оказывает большое влияние на самочувствие человека. Одни и те же атмосферные процессы на больных оказывают разное влияние.

При установлении глубокого циклона (погоды с ветром и осадками с понижением атмосферного давления) в сочетании с теплым атмосферным фронтом количество кислорода в воздухе может резко снижаться (на 25-30 г/м³). 

Важным климатообразующим и курортно-реакционным фактором является подстилающая поверхность, влияние которой на климат проявляется через высоту местности над уровнем моря и горный рельеф.

Горы не только задерживают воздушные массы и изменяют направление их движения, но и способствуют образованию местных ветров. Большую роль в формировании климата играют котловины. В котловинах формируются самые низкие зимние температуры воздуха, самое высокое атмосферное давление, а также большие суточные амплитуды температур, влажности воздуха. Особенно резко влияние котловин проявляется при антициклоне.

Зимой холодный воздух заполняет котловины и застаивается, происходит значительная потеря тепла радиационным выхолаживанием. В связи с этим зимой воздух внутри котловин оказывается холоднее, чем на расположенных выше склонах (температурная инверсия). 

Влияние рельефа, в том числе и котловин, сказывается на количестве атмосферных осадков. Количество осадков на большей части  территории Ононского района недостаточное; больше всего их выпадает в районе хребта Эрмана (до 400  и чуть более мм), а на равнине их количество уменьшается  до 250 и даже 200 мм в год. 

Средняя температура воздуха по Ононскому району составляет – 1,8°C ÷ -1,4°C, что способствуют сохранению многолетней мерзлоты, которая здесь носит островной характер распространения. Средняя январская температура  воздуха составляет -24 ÷ -26 °C при абсолютном  минимуме – 55°C. Средняя июльская  температура воздуха варьирует от +18 °C до +20 °C при абсолютном максимуме +40°C.

Сезоны года. Как и во всем Забайкалье, лето короткое, зима продолжительная. Переходные сезоны года, как и в других регионах с резко континентальным климатом, очень кратки.

Водные ресурсы Ононского района представлены как поверхностными, так и подземными их видами. 

Поверхностные виды подразделяются на реки, временные водотоки, озера и болота. 

Речная сеть Ононского района, как отмечалось выше, распределена между двумя бассейнами: бессточный бассейн Торейских озёр и бассейн реки Амур. На бессточный бассейн Торейских озёр приходится более половины площади района. Весь север и северо-восток, района расположен  в пределах Амурского Тихоокеанского бассейна, к которому относится река Онон и его протоки: Борзя, Куранжа, Дурулгуйка и др. 

Речная сеть развита слабо,  её густота составляет до 0,4 км/км2; модуль стока у рек Улдза-Торейской равнины составляет 0,7 л/сек/км2, а у рек  в районе хребта Эрмана возрастает  до 4-5 л/сек/км2. 


Озёр в Ононском районе много, в том числе здесь находится самое крупное по площади озеро Забайкальского края Барун-Торей, средневодная площадь которого составляет 580 км2. Это и абсолютно большая часть других озер являются солоноватыми или соленными, отчего заметно теряется их практическая ценность. Часть озер расположена в долинах рек, которые являются пресными, но весьма не значительны по площади.  К долинам рек, к многочисленным понижениям в рельефе тяготеют и болота, наиболее часто встречаемые в долине реки Онон и его притоках, стекающих с хребта Эрмана. Большинство понижений в пределах Улдза-Торейской равнины заняты либо соленными озерами, либо солончаками.

По территории поселения «Холуй-Базинское» проходит река Онон и её приток Борзя. 

Река Онон - правая составляющая реки Шилка. Берет начало на восточном склоне хребта Хэнтэй. Длина реки 1032 км. Верховья находятся на территории Монголии (492 км). Площадь водосбора 96 200 км2, 67 % из которых приходится на территорию Забайкальского края. Средний годовой сток в устье 5,31 км3. Ледяной покров обычно устанавливается в начале - середине октября, а разрушается в конце апреля. Продолжительность ледостава 150 - 190 дней. Толщина льда от 110 - 120 см в районе с. Верхний Ульхун до 170 - 185 см в среднем и нижнем течении.

Река Борзя – правый приток реки Онон. Берет начало на юго-восточном склоне хребта Кукульбей. Длина 304 км. Площадь водосбора 7080 км2.

Из подземных вод в Ононском районе наиболее распространенными являются порово-пластовые, формирующиеся в рыхлых кайнозойских отложениях в пределах речных долин, падей, террас, конусов выноса. Именно к такому типу относятся два довольно крупных месторождения подземных вод: Усть-Борзинское (вблизи одноименного села) и Ара-Булакское (в 5 км к юго-востоку от с. Холуй - База).  Другим типом подземных вод являются трещинно-жильные, которые встречаются в  хребте Эрмана и приурочены к магматическим и метаморфическим горным породам в зонах их трещиноватости или тектоническим разломов. Выходы таких вод на дневную поверхность обозначены родничками или «ключами», запасы пресных вод в них значительны, но они ещё не изучены в полном объеме.

1.3.3. РЕЛЬЕФ И ГЕОЛОГИЧЕСКОЕ СТРОЕНИЕ. ПОЛЕЗНЫЕ ИСКОПАЕМЫЕ

В рельефе Ононского района преобладают равнинные пространства и лишь на западе и северо-востоке земная поверхность приобретает гористый характер. Равнина Ононского района является частью Улдза-Торейской равнины, а эта, в свою очередь, представляет собой северную часть обширной Далайнорской котловины гобийского типа, раскинувшейся на территории 3-х государств: России, Монголии и Китая. Средние абсолютные высоты Улдза – Торейской равнины колеблются в пределах 600-700 м; местами на ней встречаются останцовые массивы с относительными превышениями до 100 (иногда более) метров. Самые низкие абсолютные отметки на равнине тяготеют к котловине Торейских озер (их урез колеблется по годам ниже 600 м) и к долине р. Онон, где её урез равен 580 м.

Для Ононского района характерна маловодность, местами бессточность, засоленность грунтов котловин и наличие сухих степей. Плоские и холмисто-увалистые равнины, а также мелкосопочные пространства расположены на высотах от 500 до 800 м. Среди равнин лежат обширные и небольшие бессточные котловины и широкие, преимущественно безводные пади. 
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Отличительной чертой рельефа является господство равнин, лишь на западе расположен хребет Эрмана. Ещё  один гористый участок расположен на крайнем  северо-востоке Ононского района, в правобережье нижнего течения р. Борзя. Он представляет собой южное ответвление Цугольского хребта, которое носит местные названия «Адун-Чолон (Олон)», «Кетуй-Нуру». Здесь абсолютные высоты составляют 700-800 м, а максимальная достигает 849 м. Абсолютно большая часть территории района расположена в Торейско – Хайларской зоне слабой активизации неотектонических движений, где возможны землетрясения с максимальной  силой не более 6 баллов.


Хребет Адун-Челон (Адон-Челон, Адун-Чилон, Кукусыркен) - ценный природный объект, среднегорный массив, расположенный в 18 км к юго-западу от поселка Шерловая Гора Борзинского района. Высшая точка хребта - г. Цаган-Обо с отметкой 985 м. Название Адун-Челон в переводе с монгольского означает табун камней (адун (адан) - табун, челон (шулуун) - камень). Название хребта связано со сходством многочисленных здесь скал и каменных глыб с табуном лошадей. 

Рис.3

В геологическом отношении  Ононский район расположен в южной части  Агинской структурно – формационной зоны, сложенной разновозрастными комплексами пород, среди которых преобладают палеозойские и мезозойские, прикрытые сверху четвертичными отложениями. Наиболее  древними здесь является раннедевонские отложения (аргиллиты, алевролиты, кремнистые сланцы, песчаники, известняки) усть-борзинский и ононский  свит, которые шире распространены в западной и центральной частях района. Более молодыми здесь являются пермо - триасовые песчаники, гравелиты, конгломераты агинской свиты, которые более распространены на восточном окончании хребта Эрмана. К западу от Торейских озер в приграничной полосе встречаются песчаники, алевролиты, гравелиты, конгломераты норийского яруса позднее триасового возраста, а севернее и западнее Торейских озер встречаются раннемеловые отложения топокинской свиты (песчаники, алевролиты, туффиты, конгломераты). Среди мезозойских пород в районе не редки отложения базальтоидной формации (например, андециты, базальты, туоры шидоронской серии), среди которых встречаются лавовые поля и выходы базальтов (например, южнее линии с. Новый Дурулгуй – оз. Быльчир, на северном и западном берегу оз. Барун - Торей), а среди осадочных мезозойских толиц встречаются пласты углей.

Адун-Челонский участок сложен порфировидными гранитами. Граниты пересыщены кремнеземом и обогащены оловом, вольфрамом, бериллием, фтором, бором и другими летучими и рудными элементами. Дымчатый кварц вывозили в Китай, где из него вытачивались линзы для светозащитных очков. Попутно, по-видимому, добывались аквамарин, гелиодор и топаз. В минерализованных полостях наряду с окристаллизованным микроклином присутствуют берилл (аквамарин и гелиодор), топаз, флюорит, шерл, клевеландит.

Территория сельского поселения «Холуй-Базинское» сложена современными отложениями – в северной, восточной и западной частях, палеозойскими интрузиями - в северной, южной, восточной и центральной частях,  меловыми образованиями - в южной части, а кайнозойскими образованиями – в восточной и юго-восточной частях поселения. 

Территория населенного пункта Холуй-База представлена современными отложениями, а Усть-Борзя - современными отложениями  и палеозойскими интрузиями. 

Вторым по значимости в экономическом отношении видом территориальных ресурсов являются полезные ископаемые, как извлекаемые, так и находящиеся в месторождениях, не освоенных в настоящее время.  

1.3.4. ПОЧВЫ

Из почв наибольшим  распространением пользуются каштановые  и черноземные мучнисто – карбонатные глубокопромерзающие. На западе Ононского района встречаются дерновые подтаежные глубокопромерзающие почвы, а в районе Торейских озер – глубокопромерзающие солончаки. Все виды почв, особенно солончаки, имеют пониженные показатели по содержанию гумуса (в пределах 1,5-3%) и, следовательно, по  урожайности; однако при  достаточном увлажнении и с применением минеральных удобрений здесь можно получать неплохие урожаи зерновых, картофеля, овощей и т.п.

Расчлененность рельефа основной территории Ононского района, недостаточное увлажнение почв, наличие эрозионно-опасных ветров, легкий механический состав почв, ливневый характер дождей обусловили широкое развитие эрозионных процессов. Причем, на территории района имеют место ветровая эрозия и водная. Для того, чтобы исключить развитие эрозии, необходимо проводить комплекс противоэрозионных мероприятий.

На эродированных почвах обязательно применение системы противоэрозионных мероприятий: агро-, гидротехнических и лесомелиоративных. На склонах рекомендуют обработку почвы осуществлять только поперек. Необходимо проводить мероприятия по ликвидации мелких промоин, закреплению крупных промоин и оврагов, производить бороздование, щелевание. На деформированных почвах необходимо применять безотвальную обработку почвы, почвозащитные севообороты.

Почву отличают такие особенности как незаменимость, ограниченность, неперемещаемость. Эти особенности и определяют отношение к почвенным ресурсам района и постоянную заботу о повышении плодородия почв.

Черноземы формируются в полосе степей под разнотравно-злаковой степной растительностью, занимая обширные массивы в межгорьях.

Забайкальские черноземы отличаются от черноземов европейской части страны по генезису, морфологии, плодородию. Черноземы Забайкалья маломощные (мощность 25-40 см), по механическому составу тяжело- и среднесуглинистые, по профилю встречаются включения хряща, щебня, камня.

Реакция почвенного раствора близка к нейтральной, чернозем не нуждается в известковании, степень насыщенности основаниями высокая. Обменным калием черноземы обеспечены хорошо, подвижным фосфором хуже, запасы азота непостоянны и сильно меняются по сезонам.

Черноземы, в основном, используются под пашню, а также сенокосы и пастбища.

Каштановые почвы формируются в сухой степи под пижмо-злаковыми растительными ассоциациями, где растения низкорослые и травостой разрежен.

Мощность гумусового горизонта – 20-30 см. Гумуса содержится 1,5-4%. По механическому составу преобладающими являются супеси и легкие суглинки, реже – средние суглинки. Каштановые почвы имеют очень низкое содержание подвижного фосфора, среднее содержание калия, бедны усвояемым азотом. Почвы подвергаются сильной ветровой эрозии, поэтому, в основном, используются под выпас, иногда под пашню, несмотря на то, что в сухие годы урожайность посевов составляет 3-4 ц/га.

Необходимыми мерами по повышению плодородия этих почв являются: внесение органических удобрений, противоэрозионные мероприятия, орошение. 

Дерновые почвы образуются под чистыми ассоциациями луговой травянистой растительности на любых породах, а под травянистыми и мохово-травянистыми лесами - на карбонатных породах. Мощность гумусового горизонта - 30 - 40 см. Почвы содержат много перегноя, а потому структурны и плодородны. По реакции почвенной среды дерновые почвы слабокислые или нейтральные.

1.3.5. ФЛОРА И ФАУНА

Ононский район расположен в южной части Забайкальского края, в приграничной полосе с  Монголией. Территория района входит в степную, местами лесостепную, а в горной части – в горностепную зоны.

Абсолютно большая часть территории Ононского района занята сухостепными ландшафтами с довольно частыми в них островами солончаков. 

Степная  растительность представлена такими видами как полынь, тирса, типчак, ковыль, осока и другие. Встречаются здесь и много цветовых видов – прострел, маки, красоднев, лилия, васильки. Местами встречаются  различные кустарники, особенно по берегам рек, временных водотоков, в распадках:  ильм,  сибирский абрикос, ива, таволга. 

Растительность Адун-Челонского участка относится к Хангайско-Даурской горно-лесостепной провинции (Даурская подпровинция) Центрально-Азиатской подобласти степной области Евразии. Особенностью массива является его нахождение в переходной (буферной) зоне на стыке границ степной и лесостепной зон. Исторически при формировании и развитии зон осуществлялся обмен видами между различными растительными сообществами. Именно здесь, в переходной зоне, произрастает свыше 300 видов растений и представлены эталонные растительные сообщества экспозиционной лесостепи. В ней удивительно сочетаются различные варианты степных сообществ по южным склонам с лесными березовыми (из березы повислой (плосколистной)), березово-осиновыми колками и луговыми степями по склонам северной экспозиции.

Петрофитные варианты луговых и настоящих типов степей многообразны. Среди растений каменистых субстратов - овсяница ленская, вздутоплодник сибирский, горноколосник колючий, смолевка енисейская, тимьян даурский, стеллера карликовая. Встречаются редкие виды аридных лишайников: геппия солориновидная с дизъюнктивным (разорванным) древнесредиземноморским ареалом и пельтула Заболотного - ксерофильный лишайник с узким центрально-азиатским ареалом.

Настоящие степи представлены разнотравно-ковыльными, разнотравно-вострецовымии и караганово-вострецово-ковыльными сообществами, сформированными с участием ковылей Крылова и байкальского, змеевки растопыренной, тонконога гребенчатого, востреца китайского, осоки стоповидной. В составе разнотравья — мытник желтеющий, термопсис ланцетный, прострел Турчанинова и др. Луговые степи расположены на увлажненных местообитаниях преимущественно по днищам долин и в нижних частях делювиальных шлейфов. Они доминируют во влажные годы и чаще всего включают различные варианты живописных богаторазнотравно-нителистниковых, злаково-нителистниковых, стоповидноосоково-нителистниковых степей. Содоминантами нителистника сибирского выступают различные виды злаков и осок (вострец китайский, осока стоповидная, овсяница ленская). Для луговых степей характерно проективное покрытие травяного яруса 60-85 % с видовой насыщенностью 60-80 видов на 100 кв. м. Из влаголюбивых видов (ксеромезофитов и мезофитов) встречаются кровохлебка аптечная, красоднев малый, белозер болотный. Обычны кустарники: таволга водосборолистная, шиповник даурский, кизильник черноплодный.

В составе флоры массива отмечено около 20 редких, эндемичных и реликтовых видов растений - эфедра даурская, лилия карликовая, лук Водопьяновой, касатик (ирис) кроваво-красный, молочай Фишера, астрагал перепончатый, шлемник байкальский, пузырница физалисовая и др. В сообществах присутствуют растения, занесенные в Красную книгу РСФСР: касатик (ирис) тигровый, трехбородник китайский и гнездоцветка клобучковая. Особо значима роль массива в сохранении популяций трехбородника китайского - вида, обитающего в строго определенных биотопах и находящегося в России на северной границе ареала, а также красивоцветущего реликтового вида бесшипника сжатого, известного в стране лишь по единичным местонахождениям.

Молочай Фишера (молочай Палласа, мужик-корень) – ценнейшее лекарственное растение. Надземная часть очень рано отмирает, но в июле это растение невозможно не заметить – оно окрашивается в розово-красный цвет. Народное название «мужик корень» растение получило заинтересной формы корень, при должной фантазии в нем можно увидеть контуры человека. Родовое название- молочай – связано с тем, что все растение содержит белый млечный сок, вытекающий при малейших ранениях из любой его части. Этот сок очень ядовит, при попадании на кожу или в глаза вызывает сильнейшие ожоги. Тем не менее, этот вид в массе истребляется как лекарственное растение и рядом с населенными пунктами практически уже не встречается.

Сокращение ареала молочая связано, в основном, с интенсивным использованием его корней в качестве лекарственного средства, т.к. это одно из наиболее популярных растений тибетской  и забайкальской народной медицины. В местной народной медицине используется как возбуждающее слабительное средство. Внутрь его принимают при самых разных заболеваниях как «кровоочиститель». Порошком корня засыпают раны, особенно гнойные, применяют при радикулитах, абсцессах, флегмонах, ожогах, при зубной боли. Сок используется при удалении бородавок.

Астрагал перепончатый – крупное растение до 70 см высотой. Очень хорошо выделяется среди остепненного леса. Этот представитель семейства Бобовые легко отличим от своих собратьев. Среди бобовых в Забайкалье больших размеров достигают, в основном, горошки с цветками всевозможных оттенков фиолетового цвета. У астрагала перепончатого цветки желтые, появляются, в основном, в июле. Побег также несет отличные от горошков признаки: стебель прямостоячий, крепкий, в нижней части с красноватым оттенком, а листья никогда не образуют усиков. Корни астрагала заготавливаются в больших количествах, кроме того, он страдает от распашки земель и выпаса скота, т.к. является хорошим кормовым растением.

Вздутоплоднику сибирскому повезло немного больше. На территории Ононского района достаточно широко распространен. Но в народной медицине используется крайне редко, и узнать его нелегко. Вздутоплодник сибирский – типичный представитель семейства зонтичных, многие виды которого похожи друг на друга как близнецы-братья. У многих мощные рассеченные листья, отходящие от многоглавого надземного побега, многие цветут практически одинаково – белыми цветами в зонтиковидных соцветиях, и практически все издают специфический запах, сходный с запахом моркови. Поэтому даже по характерному сизому оттенку листьев это растение может узнать только специалист. Тем не менее, растение очень страдает от распашки территории и от массовых заготовок сырья.

Шлемник байкальский – красивое растение с многочисленными фиолетовыми цветками. Цветки, как у большинства представителей семейства, губоцветные, двугубые, т.е. пять лепестков срастаются двумя группами, образуя как бы две губы. Верхняя губа, образованная двумя лепестками, у шлемника байкальского чем-то напоминает шлем древнего воина, отсюда и название рода – «шлемник». Этот ценный лекарственный вид в какой-то мере меньше страдает от массовых заготовок подземной части. Дело в том, что у этого вида формируются корневища, видоизмененные побеги, сплошь покрытые почками и придаточными корнями. При выкапывании подземные органы разрезаются на части, каждая из которых даст  начало новому растению. Поэтому шлемник байкальский неплохо восстанавливается после заготовок, даже иногда образует более густые заросли. Есть у него и еще одна немаловажная особенность. При выращивании в культуре у многих лекарственных растений настолько изменяется химический состав, что они перестают быть лекарственными, а у шлемника байкальского, наоборот, лекарственные свойства только усиливаются.

Тимьян даурский, или богородская трава, или чабрец -   растет по каменистым склонам, на степных лугах, на открытых песчаных местах. Цветет в июне-июле, плодоносит в августе-сентябре.

Заготавливают растение в период полного цветения и в таком виде высушивают, оберегая от прямых солнечных лучей. 
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Трава чабреца в виде отвара и жидкого экстракта применяется в научной медицине при бронхитах и других заболеваниях верхних дыхательных путей. В народной медицине применяют внутрь в виде настоев, отваров при болях в области желудка и кишечника, при болезнях сердца, гипертонии, хронической пневмонии, нервных заболеваниях, от бессонницы, как общеукрепляющее средство.

Лилейник (красоднев) – травянистый корневищный многолетник, род многолетних трав семенных гемерокаллисовых порядка лилейных. Соцветие метельчатое или головчатое. Листья широколинейные, цельнокрайные. 

                                                                                                                      Рис.4

Цветоносы высотой 30-100 см и более. Облиственные цветоносы лилейника (красоднева) могут достигать свыше 1 м в высоту. Цветки крупные, воронковидные, у видовых форм желтые или оранжевые, реже розовые или красные; собраны по 2-10 штук в раскидистые соцветия.                                                                                                                                                                

Каждый цветок цветет в течение одного-двух дней. В целом, продолжительность цветения лилейников – примерно 25 дней. В основном, лилейники раскрываются только при наличии солнечного света, но есть виды и сорта, которые распускаются ночью и при этом не уступают «дневным» лилейникам. Стоит отметить, что есть и вечнозеленые лилейники, которые сохраняют листву зимой. Также выведены махровые лилейники, которые пользуются большой популярностью у садоводов. Корневище мясистое, мочковатое. Лилейники (красодневы) зимостойки.

На территории Ононского района встречаются два вида лилии: лилия карликовая и лилия пенсильванская. Лилию карликовую еще называют лилией узколистной, или саранкой красной, в народе более распространено название «царские кудри». Околоцветники поникающих цветков, которых на одном побеге может быть до 7-8 штук, состоят из лепестков, каждый из которых 
дуговидно изогнут вверх, напоминая склоненную голову с кудрями. 

Лилия пенсильванская  (или даурская) более крупная, в народе  неверно называется тигровой лилией за яркие темные пятна, покрывающие каждый лепесток. Предпочитает лилия пенсильванская более увлажненные места, встречается на лесных полянах, по луговым склонам или в зарослях кустарников. 

Цветет в конце июня – в июле. Лилии массами истребляются во время цветения.

Лесной фонд Ононского района занимает площадь 68,9 тыс. га, что составляет 13% территории района. 

Подавляющая часть покрытых лесом земель занята хвойными породами: лиственницей (0,3%) и сосной (75%). На долю лиственных пород (преимущественно, березы белой) приходится 24,7%. 

Значение лесного фонда в народном хозяйстве велико и многообразно. Помимо основного назначения лесов – удовлетворение потребности в древесине, они выполняют различные защитные функции. В лесах осуществляются различные побочные пользования (сенокошение, пастьба скота, заготовка лекарственно-технического сырья, сбор грибов и ягод и т.д.). Тем не менее в целом Ононский район характеризуется скудным запасом  лесных ресурсов.

Особо охраняемой природной территорией Ононского района является Государственный природный биосферный заповедник "Даурский", организованный 25 декабря 1987 года. Заповедник расположен в районе степных озер Барун-Торей и Зун-Торей. Южная граница заповедника совпадает с росийско-монгольской государственной границей и охватывает территорию поселения «Холуй-Базинское». Заповедник организован с целью восстановления и сохранения в естественном состоянии степных, озерно-степных и водно-болотных комплексов Юго-Восточного Забайкалья, а также для охраны гнездовых местообитаний околоводных птиц, в частности, единственных в России гнездовий реликтовой чайки. 
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Заповедник состоит из нескольких изолированных озерных и степных участков общей площадью 45 790 га. Адун-Челонский участок входит в состав Даурского заповедника. В фауне Даурского заповедника насчитывается 4 вида рыб, 3 вида амфибий, 3 вида пресмыкающихся, 314 видов птиц (28 из них занесены в Красную книгу России), 47 видов млекопитающих и более тысячи насекомых. На территории заповедника гнездятся четыре вида журавлей - даурский, серый, японский и красавка. 

Фауна Адун-Челона - типично степная, за исключением обитающей в березовых колках восточноазиатской лесной мыши, некоторых лесных видов птиц и ряда видов членистоногих. В начале XX в. скалы Адун-Челона населял архар, обычными были и другие копытные - дзерен, косуля. Благодаря введению охранного режима, численность косули постепенно восстанавливается. 

                                                                                                      Рис.5

Даурским заповедником планируются работы по реинтродукции (возвращению на участок) архара и дзерена. На начало XXI в. Адун-Челон служит важным местообитанием манула. Здесь регулярно встречаются и гнездятся балобан, степной орел и филин. Особую привлекательность имеют колонии белопоясничных стрижей, в массе гнездящихся на скалах, а также многочисленные колонии даурских пищух, занимающих самые разнообразные биотопы.

Наиболее многочисленны и типичны для нашей степи даурский суслик, являющийся традиционной пищей как для пернатых хищников (курганник, балобан, пустельга, лунь и др.), так и для наземных (лисица, корсак, енотовидная собака). Барсук и волк - также постоянные обитатели заповедника.

1.3.6. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

Территории населенных пунктов - наиболее интенсивно используемые части территории сельского поселения. Именно на них расположены практически все объемные объекты капитального строительства (здания и сооружения). 

В населенных пунктах проживает все население.

Населенные пункты образовывались в местах традиционного расселения, связанного с натуральным сельским хозяйством. 

Населенные пункты в процессе своего развития на разных этапах своего существования формировались на основе властных решений. 

Многие ранее принятые проектные решения, касающиеся социально-экономического развития территории населенного пункта не были реализованы. 

Сформировавшиеся в этих условиях населенные места не всегда имеют выраженную планировочную структуру и соответственно не во всем удобны для жизнедеятельности человека. Поэтому населенные пункты имеют свободную систему планировки, которая постоянно находится в процессе градостроительных изменений, связанных с ее упорядочением, на основе, выработанных историческим опытом архитектурно-планировочных принципов.

Численность постоянного населения в сельском поселении «Холуй-Базинское» составляет 898 человека, из них 484 человека проживает в населенном пункте Усть-Борзя, а 414 человек - в Холуй-База. 

1.3.6.1. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ РАЙОННОГО ЗНАЧЕНИЯ

К объектам социального обслуживания районного значения относится муниципальное бюджетное образовательное учреждение основная общеобразовательная школа и муниципальное бюджетное образовательное учреждение начальная общеобразовательная школа, расположенные в населенных пунктах Холуй-База и Усть-Борзя и детский сад в населенном пункте Холуй-База и Усть-Борзя, а также сельские дома культуры, сельские библиотеки. 
Схемой территориального планирования муниципального района «Ононский район» предусмотрены мероприятия по существующим образовательным объектам, касающиеся их реконструкции (или капитального ремонта), которые могут компенсировать недостаток ученических мест.

Организация медицинской помощи населению осуществляется фельдшерско-акушерским пунктов (ФАП), расположенным в населенных пунктах Холуй-База и Усть-Борзя. 

В случае отмеченного роста населения и обращений в медицинские учреждения необходимо внесение изменений в Схему территориального планирования муниципального района «Ононский район» в части, касающейся медицинского обслуживания населения сельского поселения «Холуй-Базинское».

Других объектов социального обслуживания районного значения в сельском поселении нет. 

Всего в здравоохранении сельского поселения имеется четыре должности, из них две должности приходится на средний медицинский персонал. 

 1.3.6.2. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ (УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ)

Транспортные проблемы, нарастающие с каждым годом в сельских поселениях, как правило, относят к возрастающим темпам автомобилизации, а также к сложным экономическим условиям, замедлившим развитие транспортных систем. В определенной степени это справедливо для населенных Холуй-База и Усть-Борзя. 

Общая протяженность улично-дорожной сети населенного пункта Холуй-База составляет 5140 м, а Усть-Борзя – 8160 м. Магистральных улиц непрерывного и скоростного движения в населенных пунктах нет. Местная сеть дорог по своей качественной структуре пока не отвечает современным требованиям.

Транспортная обслуженность населенных пунктов значительно ниже, чем в целом по району. По транспортной доступности населенных территорий и мест приложения труда населенные пункты  имеют низкие показатели.

Список автодорог и улиц населенного пункта приведен в таблице 3. 
	Таблица 3. СПИСОК УЛИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА ХОЛУЙ-БАЗА

	Улицы
	Общая протяженность в границах 

населенного пункта, м

	Ул. Молодежная
	620

	Ул. Центральная
	560

	Ул. Новая
	570

	Ул. Дальняя
	360

	Ул. Подгорная
	400

	Ул. Строительная 
	680

	Ул. Степная 
	750

	Ул. Переулок-1
	900

	Ул. Речная 
	300

	ВСЕГО:
	5140

	СПИСОК УЛИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА УСТЬ-БОРЗЯ

	Ул. Центральная
	1520

	Ул. Верхняя 
	490

	Ул. Дачная 
	656

	Ул. Кушурская 
	1884

	Ул. Гаражная 
	252

	Ул. Проселочная
	300

	Ул. Степная 
	620

	Ул. Школьная
	1030

	Ул. Нагорная
	328

	Ул. Котельная 
	180

	Ул. Северная
	120

	Ул. Мирная
	350

	Ул. Южная
	430

	ВСЕГО:
	8160


Вопросы трассировки и категорирования улично-дорожной сети решались предыдущими проектами одновременно с планировочной структурой населенных пунктов.


Техническое состояние УДС в настоящее время несколько ухудшилось в связи с сокращением объемов ремонтно-восстановительных работ. 

1.3.6.3. ОБЪЕКТЫ ВОДОСНАБЖЕНИЯ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Основу водохозяйственного комплекса сельского поселения составляют сети и головные сооружения систем водоснабжения.

Системы предназначены для:

- обеспечения потребителей качественной и безопасной для здоровья питьевой водой и водой для технологических нужд организаций (включая пожаротушение);

Водоснабжение населенных пунктов осуществляется за счет подземных вод водоносных горизонтов, оно децентрализованное и представлено одиночными стационарными скважинами (водозаборными колонками). 

Эксплуатируемым водоносным горизонтом является водоносный горизонт нижнемеловых нормально-осадочных отложений. Водовмещающие породы представлены разнозернистыми песчаниками и конгломератами. Основным источником восполнения эксплуатационных запасов является привлечение поверхностного стока (инфильтрация). Расчетные гидрогеологические параметры и величина питания водоносного горизонта определены анализом многолетних режимных наблюдений за эксплуатацией водозабора.

Для существующих водозаборных скважин уполномоченным государственным органом определены требования к установлению зон санитарной охраны источников водоснабжения (применительно к каждой скважине – 1-й пояс санитарной охраны).

Границы первого пояса зоны подземного источника водоснабжения установлены на расстояниях от одиночного водозабора (скважины) 50 м, как для недостаточно защищенных подземных вод. 

1.3.6.4. ОБЪЕКТЫ ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Электроснабжение населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя осуществляется от Юго-Восточных электросетей. Электропитание распределительных пунктов предусмотрено воздушными линиями. 

Электроснабжение населенного пункта Холуй-База осуществляется через подстанцию   Старый Чиндант 35/10 кВ,  а населенного пункта Усть-Борзя через подстанцию Усть-Борзя 35/6 кВ. 

Для приема и распределения электроэнергии на территории населенных пунктов имеются воздушные линии напряжением 35 кВ и воздушные линии напряжением 6 кВ, а также трансформаторные подстанции. 

В населенном пункте Холуй-База 4 подстанции и в Усть-Борзе - 5 подстанций.  Размещение трансформаторных подстанций и распределительных пунктов предусматривалось в центре нагрузки с учетом архитектурно-планировочных решений.

	Таблица 4. Параметры сетей и сооружений электроснабжения 6-10 кВ п.с. Старый Чиндант- 35/10 кВ н.п. Холуй-База

	Параметры линии
	Параметры провода
	Параметры кабеля
	Количество

Изоляторов

по типам
	Количество опор по типам

	Диспетчерское наименование
	Длина, км
	Марка 
	Длина, км
	Марка 
	Коли-чество 
	ШС-10
	ТФ-20
	ж/б
	дерев.
	смеш.

	ВЛ-10 №6
	2,94
	АС-35
	2,94
	-
	-
	126
	-
	-
	72
	-


	Таблица 5. Параметры сетей и сооружений электроснабжения 6-10 кВ п.с. Усть-Борзя 35/6 кВ н.п. Усть-Борзя

	Параметры линии
	Параметры провода
	Параметры кабеля
	Количество

Изоляторов

по типам
	Количество опор по типам

	Диспетчерское наименование
	Длина, км
	Марка 
	Длина, км
	Марка 
	Коли-чество 
	ШС-10
	ТФ-20
	ж/б
	дерев.
	смеш.

	ВЛ-6 кВ яч. 1
	2,3
	АС-35
	2,3
	-
	-
	96
	-
	-
	32
	-

	ВЛ-6 кВ яч. 3
	1,73
	АС-35
	1,73
	-
	-
	72
	-
	-
	24
	-

	Всего 

	КЛ 6 кВ яч.2
	1,144
	-
	-
	АСБ

3×50
	1,144
	-
	-
	-
	-
	-

	КЛ 6 кВ яч. 3
	0,325
	-
	-
	АСБ

3×50
	0,325
	-
	-
	-
	-
	-


	Таблица 6. Характеристика трансформаторных подстанций 6 кВ и выше

	Населенный пункт Холуй-База

	№
	Наименование 
	Местоположение 
	Мощность, кВа
	Сила тока, А
	Относительная нагрузка, %

	
	
	
	
	номин.
	фактич.
	

	1.
	ТП-622
	Поселок
	100
	145
	70
	48

	2.
	ТП-624
	МТМ
	250
	361
	75
	21

	3.
	ТП-625
	Контора 
	100
	145
	105
	72

	4.
	ТП-626
	Поселок 
	100
	145
	95
	66

	Населенный пункт Усть-Борзя

	1.
	ТП-101
	Коттеджи
	163
	91
	56
	61

	2.
	ТП-103
	Администрация
	400
	578
	40
	7

	3.
	ТП-201
	Микрорайон
	250
	361
	47
	13

	4.
	ТП-202
	Школа
	630
	910
	50
	5,4

	5.
	ТП-301
	Дом 63
	400
	578
	30
	5,2


1.3.6.5. ОБЪЕКТЫ ТЕПЛОСНАБЖЕНИЯ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Теплоснабжение в населенном пункте Холуй-База децентрализовано. Объекты социального, культурного и бытового назначения отапливаются встроенными котельными, жилые дома и сооружения общественно-деловой застройки отапливаются печами. 


Наружная зимняя расчетная температура воздуха для отопления -38 °С, для вентиляции – 30 °С. Средняя температура отопительного периода - 11 °С, продолжительность отопительного периода 230 дней.


Максимальные часовые расходы тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение приняты по типовым или индивидуальным проектам соответствующих зданий.

1.3.6.6. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД


В настоящее время населенный пункт Холуй-База сельского поселения «Холуй-Базинское» застроен малоэтажными индивидуальными жилыми домами, а населенный пункт Усть-Борзя - малоэтажными индивидуальными и среднеэтажными жилыми домами.

Основная планировочная ось делит территорию населенного пункта Холуй-База на 2 примерно равновеликих района: северо-западный и северо-восточный (условно), а Усть-Борзя - западный и восточный.


Планировочная структура района поддерживает направления основной планировочной оси населенного пункта и въездной магистрали. Размещение различных элементов структуры внутри района подчинено идее планировочного обособления жилых образований и участков школ. 

1.3.6.7. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

В настоящее время в сельском поселении имеется незначительное количество объектов социального обслуживания населения.


Из отдельно стоящих учреждений в населенном пункте  существуют объекты социальной инфраструктуры местного значения указанные в таблице  7.

	Таблица 7. ПЕРЕЧЕНЬ УЧРЕЖДЕНИЙ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ Н.П. ХОЛУЙ-БАЗА 

	№п/п
	Наименование
	Материал стен
	Примечание

	1.
	Администрация
	Кирпич 
	Отдельностоящее

	2.
	Школа
	Деревянное 
	Отдельностоящее

	3.
	ФАП
	Кирпич 
	Приспособленное 

	4.
	Почта 
	Кирпич 
	Приспособленное

	5.
	Дом Культуры
	Деревянное 
	Отдельностоящее

	6.
	Библиотека
	Деревянное 
	Приспособленное 

	7.
	Детский сад
	Кирпич
	Отдельностоящее 

	8.
	Контора СПК -«Раздольный»
	Шлакоблок 
	Отдельностоящее


	Таблица 8. ПЕРЕЧЕНЬ УЧРЕЖДЕНИЙ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ Н.П. УСТЬ-БОРЗЯ

	№п/п
	Наименование
	Материал стен
	Примечание

	1.
	Администрация
	Кирпич 
	Приспособленное

	2.
	Дом культуры
	Кирпич 
	Отдельностоящее

	3.
	ФАП
	Кирпич 
	Приспособленное

	4.
	Школа
	Кирпич 
	Отдельностоящее

	5.
	Почта
	Панель 
	Приспособленное

	6.
	Библиотека 
	Кирпич 
	Приспособленное 

	7.
	Детский сад
	Кирпич 
	Приспособленное 

	8.
	Контора разреза «Уртуйский»
	Панель
	Отдельностоящее 


Других объектов социального обслуживания местного значения в населенном пункте нет.

1.3.7. ВЫВОДЫ ПО РАЗДЕЛУ 1.3.: Проведенный анализ показывает, что интенсивность использования территории населенных пунктов неуклонно повышается. Об этом свидетельствует вся система объемных и качественных показателей.

Вместе с тем, в последние годы наблюдается некоторое замедление темпов роста показателей. Это может быть свидетельством достижения некоторого критического уровня устойчивости системы населенных пунктов при наблюдаемом уровне социально-экономического потенциала. Дальнейший рост может быть связан с существенным изменением подходов к использованию ресурсных возможностей территорий населенных пунктов. 
Положительной стороной стабилизации интенсивности использования территории является улучшение экологической ситуации на территории населенных пунктов.

Выбор местного сообщества и власти в процессе подготовки и утверждения данного документа территориального планирования  заключается в том, чтобы решить будет ли далее данная территория существовать на достигнутом уровне, либо будет превращаться в саморазвивающуюся территорию, с определенной на основе осознанного выбора населения, его экономической специализацией, которая позитивно скажется на уровне социальной жизни населения и (возможно) негативно - на экологическом состоянии территории. 

1.4. УСТАНОВЛЕННЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИЯМ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 

1.4.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Природный комплекс любой населенной территории подвергается усиленному антропогенному прессингу. На территории населенных пунктов такое негативное воздействие оказывается объектами электроэнергетики, населенными территориями и связывающими их инфраструктурными объектами.

В этих условиях необходима организация системы охраняемых территорий, создания так называемого «природного каркаса», удерживающего экологическое равновесие для нормального функционирования всей системы. Взаимодействующая система охраняемых территорий должна иметь ряд экологических коридоров, соединяющих их в систему. На охраняемых территориях ограничивается или запрещается градостроительная деятельность.

В соответствии с законодательством от внешнего воздействия, путем установления соответствующих охранных зон, охраняются различные объекты капитального строительства. С другой стороны места проживания человека и природная среда отграничиваются от негативно воздействующих объектов капитального строительства защитными зонами. В указанных зонах устанавливаются ограничения градостроительной деятельности.

Таким образом, вся система ограничений градостроительной деятельности состоит из охраняемых территорий (зон) с особыми условиями их использования. Одна из задач территориального планирования – выявление и отображение на картографических материалах границ соответствующих территорий и зон на основе нормативных требований или в результате разработки соответствующих проектов. 

Поскольку проекты зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с действующим законодательством разрабатываются с учетом положений документов территориального планирования, то первичный способ установления границ зон с особыми условиями использования территорий - это нормативный способ. 

В данном генеральном плане ограничения использования территории  устанавливаются на основе нормативных требований, а в тех случаях, когда имеются соответствующие проектные и иные правоустанавливающие документы, на основе этих документов.

Система особо охраняемых территорий включает:

- территории объектов культурного наследия (особо охраняемые территории  объектов культурного наследия);

- территории зон залегания полезных ископаемых.

Система зон с особыми условиями использования территории  включает:

 - санитарно-защитные зоны;

 - зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

 - зоны охраны воздушных линий электропередачи;

 - зоны охраны объектов культурного наследия;

Не все из указанных объектов могут адекватно отображаться на картографических материалах выбранного масштаба. Если объект мал настолько, что не может быть различим в масштабе выполнения картографических материалов данной схемы, он может отображаться как точечный объект (условным символом) либо как место (территория) скопления таких объектов. 

В связи с изменением нормативов к 2008 году, введением в действие нового Земельного (2001 г.), Водного (2004 г.) и Градостроительного (2004 г.) кодексов и соответствующих подзаконных актов ранее установленные границы зон ограничений некоторых объектов были пересмотрены при разработке настоящего документа. 

1.4.2. ГРАНИЦЫ ЗОН САНИТАРНОЙ ОХРАНЫ СУЩЕСТВУЮЩИХ ИСТОЧНИКОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ

Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 50 м от крайних скважин. Границы второго и третьего поясов определяются проектом ЗСО, разрабатываемым в соответствии с СаНПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

В населенных пунктах Холуй-База и Усть-Борзя установлены зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (показано на рис. 6, 7). 

1.4.3. ГРАНИЦЫ ОХРАННЫХ ЗОН СУЩЕСТВУЮЩИХ ЛИНИЙ ЭЛЕКТРОПЕРЕДАЧИ НАПРЯЖЕНИЕМ СВЫШЕ 1 кВ

Ширина охранных зон электрических линий устанавливается в зависимости от напряжения линий электропередач.

Охранные зоны электрических сетей напряжением свыше 1 кВ устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении на следующем расстоянии:

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	до 1
	2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1 - 20
	10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/-400
	30

	750,+/-750
	40

	1150
	55


(на основании Постановления Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»).

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

 - строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

 - горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

 - посадка и вырубка деревьев и кустарников;

 - дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

 - проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

 - земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

 - полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

 - полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

По территории населенного пункта Усть-Борзя проходят электролинии напряжением 6 кВ.

По территории населенного пункта Холуй-База проходят электролинии напряжением 6 кВ, а также линии напряжением 35 кВ. Охранные зоны линий напряжением 35 кВ показаны на рис. 7. (Схема границ территорий населенного пункта Усть-Борзя, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера).

1.4.4. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ

Территории санитарно-защитных зон объектов, расположенных на территории населенных пунктов показаны на рис. 6. и рис. 7 (Схема границ территорий населенного пункта Холуй-База, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; Схема границ территорий населенного пункта Усть-Борзя, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера). 

Выделение зон тесно связано с исторически сложившейся функциональной структурой сельского поселения, а также с федеральным правовым регулированием.

На территории населенного пункта Усть-Борзя образованы санитарно-защитные зоны для производственных объектов: С2 (СЗЗ 50 м) площадью  2,34  га, П3 (СЗЗ 50 м) площадью 8,61 га.

На территории населенного пункта Усть-Борзя образована охранная зона для воздушных линий электропередачи напряжением 35 кВ площадью  2,63 га.

[image: image3.jpg]OBOCHOBAHUE MP:

- CyleCTBYIOWAA FPaHMLA HaCEREHHOT MYHITa
- TeppuTOpu oanoaTaHON

o sac1posies OK4)
- obuecrBeHHO-AeN0BaA sacTPOIK (O)

OB serabi sopocHaTikeHus (H3)
TRAHCOPHETOpHbIE NOACTaHLIN
neiapoceTH HanpakeHweH 6 1B

- smanis, crpoeHua

- cymecTByIowas yaHOAOpOIHAA CoTs
- FDAHMLIBI 30K CaRMTApHON oXpaHb!
e —Y

- nw pemseda

Hayuo-ncenenossrenscot  MposTiult wheruryr





Рис. 6. Схема границ территорий населенного пункта Холуй-База, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций  природного и техногенного характера
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Рис. 7. Схема границ территорий населенного пункта Усть-Борзя, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций  природного и техногенного характера

1.4.5. ФАКТОРЫ, ЯВЛЯЮЩИЕСЯ ПРИЧИНАМИ ВОЗНИКНОВЕНИЯ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ  СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА НА ОБЪЕКТАХ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

Традиционно выделяется несколько классов процессов и явлений способных привести к развитию нежелательных последствий, классифицируемых как чрезвычайные ситуации.

Более детальная классификация позволяет выделить группы наиболее часто встречающихся процессов и их проявлений: гравитационные (лавины, сели, обвалы и осыпи, оползни);  флювиальные (эрозия, наводнение), гидрологические (заболачивание, подтопление); эоловые (дефляция, аккумуляция); суффузионные (суффузия, карстообразование, просадки грунта); тектонические (землетрясения, тектонические сдвиги); техногенные (подпор подземных вод, повышение уровня воды) и метеорологические. 

В контексте настоящего документа наибольший интерес представляют процессы, способные привести к возникновению чрезвычайных ситуаций на объектах капитального строительства местного значения на территории населенного пункта. 


Таким образом, из всей совокупности факторов мы выделаем следующие:


- землетрясения катастрофического характера;


- наводнения катастрофического характера;


 - гидрологические процессы, влекущие разрушение зданий и сооружений;


- обвалы, осыпи и оползни, влекущие разрушение зданий и сооружений;


- суффузионные процессы, влекущие разрушение зданий и сооружений;


- техногенные процессы, разрушающие конструкции зданий и сооружений;


- пожары.


Далее приведен анализ распространения перечисленных факторов на территории населенного пункта и градостроительные мероприятия, предупреждающие возникновения чрезвычайных ситуаций, связанных с этими факторами.

Определим, что под чрезвычайной ситуацией,  мы будем понимать обстановку на определенной территории, сложившуюся в результате аварии, катастрофы, опасного природного явления, стихийного бедствия, которые влекут человеческие жертвы, ущерб здоровью людей и окружающей среде, значительные материальные потери.


Под предупреждением чрезвычайных ситуаций мы понимаем комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций и снижение размеров ущерба и материальных потерь.


Зона чрезвычайных ситуаций, связана с территорий, на которой имеется потенциальная возможность возникновения таких ситуаций в силу перечисленных выше факторов.

Доминирующим фактором риска, связанным с возможными чрезвычайными ситуациями природного характера является состояние геологической среды. 

1.4.5.1. ИНЖЕНЕРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

На территории населенного пункта развиты различные физико-геологические процессы, которые значительно осложняют инженерно-геологические условия строительства и эксплуатации зданий и сооружений.


В инженерно-геологическом отношении территория населенного пункта изучена слабо. Специальные инженерно-геологические работы проводились только на промышленных площадках, а также под отдельные здания и сооружения. Инженерно-геологические условия в целом определяются структурно-геоморфологическими особенностями территории, литологическим составом пород верхней зоны, являющихся естественным основанием для фундаментов зданий и сооружений, гидрогеологическими условиями; развитием физико-геологических процессов. 

В целом, большая часть рассматриваемой территории характеризуется слабой и средней пораженностью физико-геологическими процессами и, как правило, локальным развитием. На отдельных участках отмечается площадное развитие физико-геологических процессов и высокая степень пораженности ими. 

Строительство на участках развития многолетнемерзлых грунтов должно вестись с учетом требований технических регламентов причем, учитывая опыт строительства в Забайкальском крае, оно должно вестись по II принципу – с предварительным оттаиванием грунтов во избежание последующих деформаций зданий и сооружений.

При освоении территорий под строительство в сейсмоопасных районах, характеризующейся сейсмичностью 6 и более баллов, необходимо следовать требованиям технических регламентов.

Учитывая слабую инженерно-геологическую изученность территории, а также широкое развитие различных физико-геологических процессов, являющихся источником повышенных опасностей, освоению той или иной площадки должны предшествовать изыскания.


1.4.5.2. СЕЙСМИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ
Набольший ущерб (в том числе на объектах капитального строительства местного значения) способно принести землетрясение. 

Территория населенного пункта находится в зоне с сейсмичностью 6 баллов. 

При строительстве объектов и сооружений в этой зоне необходимо соблюдать требования соответствующих технических регламентов, регулирующих вопросы строительства сейсмоустойчивых зданий и сооружений.


1.4.5.3. ЗАТОПЛЕНИЯ ПАВОДКОВЫМИ ВОДАМИ
Затопление низменных участков во время паводков, а иногда и деятельность человека, может приводить к развитию процессов подтопления и заболачивания.

Подъем уровня грунтовых вод очень часто связан с деятельностью горнодобывающих предприятий, строительством дорог препятствующих естественному стоку поверхностных вод при осадках и т.д. 

Предупреждение чрезвычайных ситуаций, связанных с подтоплением требует проведения соответствующих осушающих работ. Следует помнить, что проведение подобных работ на болотах требует организации мероприятий, связанных с охраной болот, как важных элементов экосистемы.  

1.4.5.4. ЧРЕЗВЫЧАЙНЫЕ СИТУАЦИИ ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

Основными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного характера являются пожары и катастрофы на автодорогах (дорожно-транспортные происшествия), аварии на промышленных объектах.

Эксплуатация территорий населенных пунктов не только в крае, но и в стране в целом выявляет ситуации, способствующие возникновению риска уязвимости в случае чрезвычайных происшествий. Из их состава необходимо выделить основные, требующие оперативных мер управленческого характера.


На первом месте находится проблема хранения на производственных и других площадках материалов высоких классов опасности, а также пожаро- и взрывоопасных веществ. Практика показывает, что, как правило, объемы этих веществ резко превосходят требуемые для краткосрочного использования в технических целях потребности производств. Должны быть приняты меры для ликвидации на площадках производств складских функций. Риск уязвимости населения очевиден и для решения задач защиты среды проживания, производства обязаны создать площадки хранения запасов опасных веществ, требуемых для их долговременного размещения, вне зон влияния на территории жилой и общественной застройки.

Второй основной проблемой является пропуск автотранспорта с грузом пылящих, взрыво- и пожароопасных веществ через территории населенных пунктов. Необходимо введение нормативных требований, устанавливающих исключительно ночное время для пропуска этого специального транспорта.

Третья проблема требует решения вопроса перспективного хранения опасных отходов. Рассматриваемые производствами сроки, а это 5, 10, 15, 20 лет, не отвечают задачам устойчивого развития территории поселения. Необходим прогноз и территориальный анализ для резервирования площадей и, что самое важное, изменение технологии для сокращения воздействия отходов на природную среду и среду обитания.

Территориальные риски возникновения чрезвычайных ситуаций, связанных осуществлением буровзрывных работ и хранением взрывчатых веществ, определяются расположением возможных мест хранения и использования таких материалов.

1.4.5.5. ПОЖАРООПАСНОСТЬ

Степные пожары являются источником опасности не только для природной среды, но и для населенных мест расположенных в зоне распространения пожаров.

Основной ущерб наносят систематически повторяющиеся степные пожары. Пожары оказывают отрицательное воздействие на всю биологическую среду, затрудняют хозяйственную деятельность, как в период пожаров, так и в последующее время. Они являются и потенциальным источником опасности для населенных пунктов, находящихся в степной зоне.  

Поэтому охрана от пожаров является одной из первостепенных задач органов местного самоуправления и предупреждении чрезвычайных ситуаций.

Основными причинами возникновения пожаров являются: несоблюдение правил пожарной безопасности населением (69%) и проведение сельскохозяйственных палов (15%).

В качестве противопожарных разрывов используются дороги, широкие квартальные просеки, трассы ВЛЭП. В последнем случае, под линией электропередач, требуется регулярно вырубать кустарниковую и древесную поросль, особенно хвойных пород.

Пожары опасны для объектов капитального строительства, расположенных в населенных пунктах. Именно в образовательных организациях и организациях социальной защиты населения часто происходят пожары, связанные с нарушениями эксплуатации зданий и правилами противопожарной безопасности.

При проектировании и строительстве таких объектов необходимо соблюдать требования противопожарного регламента и других нормативных документов, регулирующих эти вопросы.

Зоны территориального риска возникновения чрезвычайных ситуаций являются зонами ограничений градостроительной деятельности. 

При определении мест размещения новых строящихся объектов капитального строительства регионального значения, также даются предложения по установлению для них зон ограничений градостроительной деятельности. Конкретные параметры  зон ограничений устанавливаются при подготовке проектной документации на строительство таких объектов. На территории сельского поселения «Холуй-Базинское» установлены зоны ограничений градостроительной деятельности (показано на Схеме границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Усть-Борзя, Схеме границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Холуй-База).
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Рис. 8. Схема границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Усть-Борзя 
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Рис. 9. Схема границ зон с особыми условиями использования территории населенного пункта Холуй-База 

1.4.6. ВЫВОДЫ ПО РАЗДЕЛУ 1.4.: На территории населенного пункта образована система охраняемых территорий и зон с особыми условия использования территорий, которая актуализирована в соответствии с действующими нормативными правовыми актами. В данной системе устанавливаются различные ограничения градостроительной деятельности: от установления определенных видов деятельности до полного ее запрещения. Значительные территориальные ресурсы, которыми обладает поселение (наличие значительных неиспользуемых, либо малоиспользуемых территорий), позволяют нам рассматривать данную систему как совокупную (не дифференцируемую) зону ограничений градостроительной деятельности, в пределах которой не рекомендуется размещать в дальнейшем новые объекты капитального строительства местного значения. В отношении существующих объектов капитального строительства утверждается принцип, согласно которому они продолжают функционировать и могут усовершенствоваться в тех случаях, когда их размещение на данной территории не противоречит законодательству. 

1.5. АНАЛИЗ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ. 

1.5.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Исходя из ресурсных возможностей населенных пунктов, их территория может функционировать как саморазвивающаяся территория, с определенной экономической специализацией (приоритетами экономической деятельности). 

Законодательство о местном самоуправлении и градостроительное законодательство Российской Федерации устанавливает, что законные решения о целях и направлениях развития территорий сельского поселения принимаются органами местного самоуправления.

Органы местного самоуправления населенных пунктов определяют цели и направления развития территории населенных пунктов, включая территории сельских поселений в пределах установленной законом компетенции.

Следовательно, в соответствии с законом, в данном генеральном плане могут быть определены цели и направления развития территорий населенных пунктов в части, касающейся размещения следующих объектов местного значения:

- объекты в электро-, и водоснабжения;

- объекты муниципального жилищного фонда;

- объекты библиотечного обслуживания населения и организаций культуры;

- объекты массовой физической культуры и спорта;

Таким образом, анализ комплексного развития территории населенных пунктов в первую очередь проводится в целях выбора оптимальных вариантов размещения объектов социальной (культура, физическая культура), инженерной (электроэнергетика, теплоэнергетика, водоснабжение) и транспортной (автомобильные дороги и улицы) инфраструктуры населенных пунктов, а также жилищных объектов и мест отдыха населения.

Поскольку на территории населенных пунктов существует и функционирует система указанных объектов, анализ комплексного развития проводится с целью оптимизации размещения системы сохраняемых, реконструируемых и предполагаемых к строительству объектов поселенческого значения.

Инфраструктурные объекты создаются для обеспечения функционирования населенных мест и мест приложения труда. Поэтому анализ комплексного развития территории населенных пунктов, в данной работе, проводится, в том числе, в целях оценки размещения и перспектив развития существующих населенных пунктов и возможных мест приложения труда (функциональное зонирование).

Для проведения анализа комплексного развития мы выделяем три группы основных (не инфраструктурных) градостроительных объектов, размещаемых на территории населенных пунктов: существующие и предполагаемые к размещению населенные территории; существующие и предполагаемые к размещению места приложения труда внутри и вне населенных мест; рекреационные объекты внутри населенных мест.

В данном документе могут рассматриваться вопросы о необходимости и целесообразности таких преобразований, в качестве одного из вариантов территориального развития. Обоснование таких решений требует проведения анализа (оценки) потенциальных социально-экономических возможностей и перспектив развития населенных территорий с учетом существующей инфраструктуры населенных пунктов и затрат на ее содержание и развитие.

Поскольку оцениваемые перспективы развития населенных мест непосредственно связаны с возможностью создания новых мест приложения труда на прилегающих территориях,  принятие решений о преобразованиях населенных мест не может не сопровождаться анализом (оценкой) территории, в связи с размещением возможных мест приложения труда внутри и вне населенных пунктов.

К данной группе градостроительных объектов мы относим: все крупные и средние промышленные предприятия, объекты «активной рекреации» (курорты, дома отдыха, туристские комплексы и т.п.).

Таким образом, анализ комплексного развития территории населенных пунктов в данном документе проводится, в том числе, с целью выявления возможностей размещения различных градостроительных объектов, обусловленного имеющимися территориальными ресурсами.   

1.5.2. АНАЛИЗ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ. МЕТОДИЧЕСКИЕ АСПЕКТЫ

При исследовании комплексного развития территории использовался метод факторного анализа, который позволил выявить оптимальные для осуществления градостроительной деятельности части территории населенных пунктов, имеющие наиболее высокие показатели по выбранной системе факторов (показателей).

Оценка территории проводилась по следующим группам факторов:

- инженерно-строительные условия;

- обеспеченность объектами транспортной инфраструктуры;

- обеспеченность услугами электроснабжения;

- обеспеченность услугами водоснабжения;

- обеспеченность услугами теплоснабжения.

Анализ по названным выше факторам рассматривался по нескольким оценочным категориям, характеризующим степень их благоприятности для градостроительного освоения. 
По инженерно-строительным условиям к наиболее благоприятным территориям для градостроительного освоения отнесены равнинные территории, где грунтовые воды залегают более чем в 2-х метрах от поверхности и уклоны превышают 10%.

В непосредственной близости от границ населенных  пунктов осуществлена дифференциация территорий по степени благоприятствования для градостроительного использования, в зависимости от уклона рельефа:

- наиболее благоприятные – уклон до 5 %;

- благоприятные – уклон от 5 до 10%;

По обеспеченности территории населенных пунктов гидроресурсами – поверхностными водами (в связи с перемерзанием рек и низкой самоочищающей способностью) территория  населенных пунктов характеризуется как благоприятная. По подземным водам (пригодным для питьевого водоснабжения) наиболее обеспеченны территории, относящиеся к водоносным криогенно-таликовым горизонтам аллювиальных отложений современных пойм, и надпойменных террасс, а также к водоносным криогенно-таликовым комплексам нижнемеловых отложений. Ввиду значительной распространенности учитывались также локально-водоносные криогенно-таликовые зоны трещиноватости средне-верхнеюрских образований.

По степени обеспеченности территории населенных пунктов услугами водоснабжения, а также теплоснабжения от объектов местного значения в соответствии с принятыми критериями выделены три зоны:

- наиболее благоприятные  - на расстоянии от 50 до 300 м от существующих источников водоснабжения, теплоснабжения;
    

- относительно благоприятные – на расстоянии от 300 до 500 м от существующих источников водоснабжения, теплоснабжения.

По степени транспортной обеспеченности территории населенных пунктов объектами местного значения в соответствии с принятыми критериями выделены три зоны:

- наиболее благоприятные  - шириной до 100 м от автодорог 3-4 категорий по обе стороны;
    

- благоприятные  - на расстоянии от 100 до 200 м автодорог 3-4 категорий по обе стороны;

- относительно благоприятные – на расстоянии от 200 до 300 м автодорог 3-4 категорий по обе стороны.

По обеспеченности территории населенных пунктов  источниками электроснабжения местного значения в соответствии с принятыми критериями выделены три зоны:

- наиболее благоприятные  - шириной до 100 м от воздушных линий электропередачи по обе стороны;

- благоприятные  - на расстоянии от 100 до 200 м от воздушных линий электропередачи по обе стороны;

- относительно благоприятные – на расстоянии от 20 до 500 м от воздушных линий электропередачи по обе стороны.

Выбор критериев оценок основывался на экспертных заключениях об уровне затрат на обеспечение размещаемых объектов капитального строительства объектами инфраструктуры. Очевидно, что затраты на создание и обслуживание инфраструктуры, кратно возрастают по мере удаления от существующих инфраструктурных объектов, что снижает инвестиционную привлекательность территории и делает ее неэффективной в градостроительном отношении, не смотря на высокие оценки по другим факторам (доступности или низкой стоимости добычи других видов территориальных ресурсов).

1.5.3. АНАЛИЗ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ. РЕЗУЛЬТАТЫ

В результате агрегирования объектов, относящихся к четырем основным факторам, распределенным по трем группам (при этом факторы распределения подземных гидроресурсов и инженерно-строительных условий были не дифференцируемыми) были получены границы территорий наиболее благоприятных, благоприятных и относительно благоприятных для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На этих территориях соответственно предполагается разместить: зоны перспективного развития, на которых рекомендуется изыскание площадок для градостроительного освоения, связанного с размещением производственных объектов и рекреационных объектов, а также зоны для размещения объектов жилищного строительства вблизи или в пределах существующих населенных пунктов. Результаты анализа представлены на рис. 10. (Схема анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения в населенном пункте Холуй-База) и рис. 11. (Схема анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения в населенном пункте Усть-Борзя).

Наиболее благоприятной  для размещения объектов капитального строительства местного значения территорией является практически вся территория населенного пункта Холуй-База. 

Наиболее благоприятными для размещения объектов капитального строительства местного значения территориями являются территории населенного пункта площадью -  40,684 га (93,94% территории населенного пункта).

Благоприятными для размещения объектов капитального строительства местного значения территориями являются территории населенного пункта площадью – 43,307 га, которые охватывают наиболее благоприятные территории (100% территории населенного пункта). 

Относительно благоприятными для размещения объектов капитального строительства местного значения территориями являются территории населенного пункта Холуй-База площадью – 43,307 га (100% территории населенного пункта). 

Указанных территорий достаточно для того, чтобы разместить все предполагаемые данной схемой объекты капитального строительства. 
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Рис. 10. Схема анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения в населенном пункте Холуй-База
Наиболее благоприятными для размещения объектов капитального строительства местного значения территориями является юго-восточная и восточная части населенного пункта Усть-Борзя. 

Наиболее благоприятными для размещения объектов капитального строительства местного значения территориями являются территории населенного пункта площадью -  85,158 га (56,15% территории населенного пункта).

Благоприятными для размещения объектов капитального строительства местного значения территориями являются территории населенного пункта площадью – 137,610 га, которые охватывают наиболее благоприятные территории (90,73% территории населенного пункта). 

Относительно благоприятными для размещения объектов капитального строительства местного значения территориями являются территории населенного пункта площадью – 151,676 га (100% территории населенного пункта). 

Указанных территорий достаточно для того, чтобы разместить все предполагаемые данной схемой объекты капитального строительства. 

Очевидно, что осуществление отдельных видов деятельности, не связанных с размещением объектов капитального строительства местного значения, вполне возможно вне зоны относительного благоприятствования. При этом вполне возможно, что потребуется дополнительное развитие существующей транспортной и энергетической инфраструктуры.
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Рис. 11. Схема анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения в населенном пункте Усть-Борзя

1.5.4. ОЦЕНКА РАЗМЕЩЕНИЯ СУЩЕСТВУЮЩИХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Оценка доступности населенных мест и мест приложения труда объектами транспортной и инженерной инфраструктуры показывает, что существующие объекты капитального строительства местного значения размещены наиболее оптимальным образом. 

В пределах минимальной доступности (до 1 км)  могут быть размещены новые места приложения труда, предусмотренные настоящей схемой.

Объекты транспортной инфраструктуры населенного пункта Холуй-База обеспечивают доступность к территориям площадью: 50,137 га (0,501 кв. км) (зона, наиболее благоприятная по транспортной обеспеченности), 83,447 га (0,834 кв. км) (зона, благоприятная по транспортной обеспеченности), 183,879 га (1,839 кв. км.) (зона, относительно благоприятная по транспортной обеспеченности).

Коэффициенты транспортной доступности для упомянутых зон составляют соответственно: 1,16; 1,93; 4,25. 

Объекты электроэнергетики населенного пункта обеспечивают доступность к территориям площадью: 109,290 га (1,093 кв. км) (зона, наиболее благоприятная по электрообеспеченности), 189,331 га (1,893 кв. км) (зона, благоприятная по электрообеспеченности), 236,481 га (2,365 кв. км) (зона, относительно благоприятная по электрообеспеченности).

Коэффициенты электроэнергетической доступности для упомянутых зон составляют соответственно: 2,52; 4,37; 5,46.  

Объекты водо- и теплоснабжения населенного пункта обеспечивают доступность к территориям площадью: 107,898 га (1,079 кв. км) (зона, наиболее благоприятная по обеспеченности услугами водо- и теплоснабжения), 201,279 га (2,013 кв. км) (зона, благоприятная по обеспеченности услугами водо- и теплоснабжения), 201,577 га (2,016 кв. км) (зона, относительно благоприятная по обеспеченности услугами водо- и теплоснабжения).

Коэффициенты доступности объектов  водо- и теплоснабжения для упомянутых зон составляют соответственно: 2,49; 4,64; 4,65.  

Объекты транспортной инфраструктуры населенного пункта Усть-Борзя обеспечивают доступность к территориям площадью 136,847 га (1,368 кв. км) (зона, наиболее благоприятная по транспортной обеспеченности), 206,606 га (2,066 кв. км) (зона, благоприятная по транспортной обеспеченности), 413,475 (4,135 кв. км.) (зона, относительно благоприятная по транспортной обеспеченности).

Коэффициенты транспортной доступности для упомянутых зон составляют соответственно: 0,90; 1,36; 2,73. 

Объекты электроэнергетики населенного пункта обеспечивают доступность к территориям площадью: 224,653 га (2,246 кв. км) (зона, наиболее благоприятная по электрообеспеченности), 423,355 га (4,233 кв. км) (зона, благоприятная по электрообеспеченности), 907,967 га (9,080 кв. км) (зона, относительно благоприятная по электрообеспеченности).

Коэффициенты электроэнергетической доступности для упомянутых зон составляют соответственно: 1,48; 2,79; 5,99.  

Объекты водо- и теплоснабжения населенного пункта обеспечивают доступность к территориям площадью: 178,504 га (1,785 кв. км) (зона, наиболее благоприятная по обеспеченности услугами водо- и теплоснабжения), 508,063 га (5,081 кв. км) (зона, благоприятная по обеспеченности услугами водо- и теплоснабжения), 1171,960 га (11,720 кв. км) (зона, относительно благоприятная по обеспеченности услугами водо- и теплоснабжения).

Коэффициенты доступности объектов  водо- и теплоснабжения для упомянутых зон составляют соответственно: 1,18; 3,35; 7,73. 

1.5.5. ВЫВОДЫ ПО РАЗДЕЛУ 1.5.: Территории населенных пунктов в достаточной степени обеспечены объектами транспортной и коммунальной инфраструктуры, объектами социального обслуживания местного значения. Техническое состояние всех объектов неудовлетворительное. Требуются системные улучшения, в том числе в решениях настоящего генерального плана.  

1.6. АНАЛИЗ  ИНФОРМАЦИИ О ВОЗМОЖНЫХ НАПРАВЛЕНИЯХ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИЯМ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 

Исходя из того, что населенные пункты располагают ограниченными территориальными ресурсами и используют их с различной интенсивностью, становится очевидной ограниченность числа вариантов перспективного социально-экономического развития территории, зависящая от осознанного выбора местного насе​ления и представляющих его интересы органов местного самоуправления. 

Законодательство о местном самоуправлении и градостроительное законодатель​ство Российской Федерации достаточно полно определяют цели территориального планирования на уровне сельского поселения, которые приведены во введении к настоящему документу. По существу эти цели соответствуют установленному законом содержанию документов территориального планирования и связаны с вопросами местного значения, которые решают органы местного самоуправления сельского поселения. 

Решение задач поселенческого уровня невозможно без рассмотрения вариантов перспективного развития территории населенного пункта, как комплексного территориаль​ного объекта, объединяющего все виды территориальных ресурсов. Комплексное решение можно осуществить путем разработки вариативных планов развития территории, которые в современной мировой практике представлены широким спектром документов, основанных на различных методологических подходах.

Возможные направления развития территории населенного пункта связаны с установлением потребностей местного сообщества, а также заинтересованных субъектов экономической деятельности в использовании населенного пункта для размещения различных объектов капитального строительства: жилищных объектов, объектов социального обслуживания, объектов экономической деятельности.

Предположения и намерения по размещению таких объектов (соответствующего значения) содержаться в документах территориального планирования федерального, регионального и местного (районного) уровня, а также могут следовать из соответствующих разделов генеральных планов поселений. 

Также решения о размещении определенных типов объектов экономической деятельности, жилых и инфраструктурных объектов могут содержаться в программах и планах социально-экономического развития поселения (подготовленных на определенный период). 

Подготовка генерального плана для территории населенного пункта может предусматривать резервирование территорий для их возможного использования в различных целях за пределами, определенными программами и планами социально-экономического развития поселения, особенно если учитывать, то обстоятельство, что генеральный план подготавливается на 20-ти летний срок, а программы чаще всего являются среднесрочными (5-10 лет). 

Наиболее оптимальным вариантом принятия решений по возможным направлениям развития территории населенного пункта является одновременная подготовка генерального плана поселения и комплексной программы социально-экономического развития поселения на 20-ти летний период (либо корректировки существующей программы на указанный период). 

Долгосрочное планирование предполагает видение перспектив использования территориальных возможностей, как связанных так и не связанных с использованием местного ресурсного потенциала, в контексте с тенденциями общемирового развития, развития страны и региона.

Подобного рода планирование может осуществляться только на основе научного исследования территориальных возможностей и ее окружения с построением вариативных моделей  развития территории. Долгосрочное планирование не может быть осуществлено без фиксации внешних факторов, оказывающих влияние на территориальное развитие. Если эти факторы учтены не верно, то вероятность достижения планируемого результата снижается. Следовательно, чем значительнее срок планирования, тем выше вероятность появления ошибок.

В пределах оптимального срока (20 лет) можно достаточно качественно прогнозировать любые изменения в научно-технической сфере, политической ситуации (включая геополитические процессы) и экономической конъюнктуре рынка, что дает возможность создавать реальные планы территориального развития. 

Исходя из указанных умозаключений, следует допустить возможность использования методов стратегического планирования, дополняемых долгосрочными перспективными планами, для обоснования вариантов перспективного социально-экономического развития, в том числе территорий населенных пунктов сельских поселений.


В связи с изложенным в настоящем документе исследуются предложения по возможным направлениям развития территории населенного пункта содержащиеся в документах территориального планирования других уровней, а также в программах и планах социально-экономического развития поселения. На основе этих документов сформулированы предложения по возможному размещению объектов экономической деятельности и социальной инфраструктуры на территориях населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя.

1.6.1. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИИ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ И ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ РАЙОНОВ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ И МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ

Схемой территориального планирования муниципального района «Ононский район» на территории сельского поселения «Холуй-Базинское» предусмотрена возможность размещения предприятий по переработке сельскохозяйственной продукции местного производства. Схемой предусмотрено увеличение потребления электроэнергии, сохранение сети существующих муниципальных учреждений социальной инфраструктуры районного значения, размещение новых объектов. Содержатся рекомендации по строительству индивидуальных жилых домов. 

1.6.2. СВЕДЕНИЯ О ПЛАНАХ И ПРОГРАММАХ КОМПЛЕКСНОГО СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ, ДЛЯ РЕАЛИЗАЦИИ КОТОРЫХ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ СОЗДАНИЕ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ  ПУНКТОВ

Советом сельского поселения «Холуй-Базинское» утверждена «Комплексная программа социально- экономического развития сельского поселения «Холуй-Базинское».  Общее руководство и контроль за ходом реализации программы осуществляется главой сельского поселения.


Основная цель реализации программы предусматривает следующие приоритетные задачи:

- определение приоритетов социального и экономического развития;

- разработка мероприятий по достижению стабилизации, роста и комплексного развития экономического потенциала, сохранению экологического баланса, развития потребительского рынка, агропромышленного комплекса, формирование благоприятных условий эффективного развития сельского хозяйства;

- сохранение и формирование положительной динамики демографического потенциала, социального развития.

Анализ состояния сферы экономики сельского поселения «Холуй-Базинское» позволил выявить следующие основные возможности её развития:

- наличие свободных земельных ресурсов, пригодных для сельскохозяйственного производства;

- наличие площадок, пригодных для размещения промышленных предприятий, в том числе для переработки сельскохозяйственной продукции;

- наличие природных ресурсов, пригодных для промышленного освоения.

Указанные возможности необходимо задействовать при решении следующих основных проблем развития экономики сельского поселения:

- негативные сдвиги в структуре ресурсов предприятий из-за резкого их удорожания;

- низкая конкурентоспособность выпускаемой продукции;

- низкая материально-техническая база, критический уровень физического и морального износа машин и оборудования;

- существует недостаток квалифицированных кадров рабочих и отсутствие системы подготовки и переподготовки кадров на рабочих местах;

- недостаток собственных финансовых ресурсов для работы режима расширенного воспроизводства.

В процессе реализации программы, будет улучшаться предпринимательская среда, рассматриваемая как совокупность влияния факторов, регулирующих деятельность хозяйствующих субъектов.

 Ограниченность финансовых ресурсов, собственных оборотных средств, информационная нестабильность диктуют необходимость предусмотрения вероятности неполной реализации мероприятий, и, как следствие, показатели и ожидаемые результаты Программы носят прогнозный характер и диктуют необходимость мониторинга, контроля реализации Программы, с учетом принципов:

- непрерывности территориального планирования путем конкретизации и корректировки показателей и мероприятий в годовых планах социально-экономического развития поселения перспективного финансового плана, участия в согласовании консолидированного бюджета района, подготовки предложений в районные и краевые целевые программы, муниципально - частного партнерства, разработки мероприятий программ и планов развития совместно с профессиональными и общественными группами населения, бизнесом. Системный подход к формированию программы, основанный на учете достигнутого уровня социально-экономического развития, интересов жителей поселения, выявленных проблем и возможностей развития муниципального образования поселения, позволит сформулировать главную его стратегическую цель: повышение благосостояния населения и создания благоприятных условий для деятельности хозяйствующих субъектов на территории поселения.
-  удовлетворение потребностей населения в жилищно-коммунальных услугах на основе роста их объема и улучшения качества;

- формирование здорового образа жизни жителей поселения на основе развития физической культуры и спорта;

- удовлетворение потребностей жителей поселения в услугах транспорта и связи;

- создание собственного имиджа сельского поселения на основе сохранения и развития культурного потенциала и культурного наследия, благоустройство и озеленение;

Повышение уровня безопасности среды проживания жителей поселения, для сохранения их жизни и здоровья в результате чрезвычайных ситуаций и несчастных случаев.

Основными направлениями в сфере развития экономики сельского поселения являются:

- создание условий для непрерывного экономического роста, благосостояние жителей поселения;

- повышение инвестиционной привлекательности сельского поселения;

- создание механизма регулирования экономических процессов на территории сельского поселения. 

1.6.3. РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОТНОСЯЩИХСЯ К РАЗЛИЧНЫМ ОТРАСЛЯМ ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ


Зоны перспективного развития (ЗПР) - функциональные зоны, устанавливаемые генеральным планом сельского поселения и закрепляемые в виде территориальных зон в правилах землепользования и застройки поселения. 


Зоны перспективного развития предназначены для интенсивного строительного использования в инвестиционных целях. Это достигается через преимущества, получаемые при увеличении плотности застройки и сохранении открытых пространств и удобств.

Цель зон перспективного развития состоит в том, чтобы поощрить сохранение природных открытых пространств, минимизировать стоимость коммунального обслуживания, экономно расходовать  воду, улучшать ландшафт и поддерживать здоровье, безопасность и общее благосостояние жителей зон перспективного развития. 

Размещение зон перспективного развития осуществляется с учетом установленных ограничений градостроительной деятельности и результатов комплексного анализа территории поселения.


В среднесрочном периоде на территории населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя сельского поселения «Холуй-Базинское» муниципального района «Ононский район» могут быть размещены зоны перспективного развития новых мест приложения труда, с установлением предпочтительных видов экономической деятельности в населенных пунктах (переработка сельскохозяйственной продукции в населенном пункте Холуй-База) и цеха по изготовлению деревянных изделий в населенном пункте Усть-Борзя.

1.6.4. ВЫВОДЫ ПО РАЗДЕЛУ 1.6.: Основные направления социально-экономического развития населенных пунктов связаны с развитием жилищного строительства, размещением сельскохозяйственных производств, предусматривающих переработку производимой сельскохозяйственной продукции.


Необходима подготовка генерального плана поселения с определением мест размещения объектов экономической деятельности местного значения, относящихся к сельскохозяйственной отрасли.

1.7.  ОБОСНОВАНИЕ ПРЕДЛОЖЕНИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ, ЭТАПЫ ИХ РЕАЛИЗАЦИИ.

1.7.1. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И ПЛАНИРУЕМЫЕ ГРАНИЦЫ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ.

С  учетом предложений схемы территориального планирования Ононского района осуществлено функциональное зонирование территорий населенных пунктов Холуй-База и Усть-Борзя и прилегающих территорий сельского поселения «Холуй-Базинское».

Функциональное зонирование определяется сложившейся планировочной организацией населенного пункта, создает условия для его перспективного территориального развития и заключается в определении местоположения и параметров функциональных зон, предназначенных для размещения: объектов экономической деятельности, жилья, объектов социальной инфраструктуры, головных сооружений инженерной инфраструктуры, других объектов капитального строительства.

Функциональное зонирование определяет в значительной степени пути и направления территориального развития поселения. 

Предполагается размещение в населенном пункте Холуй-База жилого  массива, застроенного индивидуальными жилыми домами. В них попадает часть существующей жилищной застройки. Площадь земельного участка – 2-5 га.

В связи с размещением значительных массивов жилищной застройки появляются зоны объектов социального обслуживания, приближенные к ним (общественно-деловая зона). Площадь зоны обслуживания – 0, 699 га. В данной зоне планируется размещение школы. 

Результат функционального зонирования представлен на рис. 12. и в таблице 9.

По результатам планирования использования территории населенного пункта установлены следующие параметры земельных участков, отнесенных к различным территориальным зонам.

	Таблица 9.  ПЛАНИРУЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА ХОЛУЙ-БАЗА. 

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4(Ф))
	21,097
	38,108

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (О(Ф))
	2,173
	3,925

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (И3(Ф))
	0,0012
	0,002

	ЗОНА ЕСТЕСТВЕННОГО ЛАНДШАФТА (Р3)
	32,090
	57,965


[image: image9.jpg]IbIE OBO3HAYEHUA

- MnaHIpyeMaA rpaHMLA HaceneNHOro mywida
- GyHiMOHanLHan 30Ha OAHOSTAKHON

o sacIposios GK4®)

- ARGHHPYEHOE PasBHIHE BYHILIMOHATLHOI 30Hb!

aHoaaKHOR HinoR 3acTpOfIal OKA(D))

- oBuecIBeHHO-AeN0BaA sacTPOIKA (O(®))
- Ananupyenoe passurie

oBuectBeHHO-Ae 050 50Mb (O(D))

- 0B werab sopocHaTeHIs (H3(®))
- TPancopHaTopHbie noncTanLy
- aneiapoceT HanpaeHweH 6 1B

saanus, crpoenua

- cymecTByIowas yaHOAOpOHAA CoTs
- nna pemseda

sETn ORI D)
IR EONA

Hayuno-neenenaesTenbeixi W npoSKaMA WHCTHTYT





Рис. 12.Схема планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Холуй-База с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения


 Таким образом, более 57% территории населенного пункта Холуй-База по-прежнему не будет вовлекаться в экономическую деятельность и будет образовывать рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях. Площадь территории населенного пункта в связи с реализацией генерального плана должна увеличиться в 1,278338 раза и составить 55,361 га. 


Площади под объектами общественно-делового назначения составят  3,92 %

 

В населенном пункте Усть-Борзя предполагается размещение жилого  массива, застроенного индивидуальными жилыми домами. В них попадает часть существующей жилищной застройки. Площадь земельного участка – 2-5 га.

В связи с размещением значительных массивов жилищной застройки появляются зоны объектов социального обслуживания, приближенные к ним (общественно-деловая зона).

Площадь зоны обслуживания – 0,269 га. В данной зоне планируется размещение магазина. 


Для размещения цеха по изготовлению деревянных изделий выделена зона П3(Ф) площадью 0,117 га. 

Результат функционального зонирования представлен на рис. 13. и в таблице 10.
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Рис.13. Схема планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Усть-Борзя с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения

	Таблица 10.  ПЛАНИРУЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА УСТЬ-БОРЗЯ. 

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ

(ГА)
	ДОЛЯ

(%)

	ЗОНА СРЕДНЕЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж2(Ф)) 
	3,449
	2,274

	ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4(Ф))
	22,180
	14,623

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (О(Ф))
	4,426
	2,918

	ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ V КЛАССА (П3(Ф))
	3,640
	2,400

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (И3(Ф))
	0,002
	0,001

	ЗОНА КЛАДБИЩ  (С2(Ф))
	0,352
	0,232

	ЗОНА ЕСТЕСТВЕННОГО ЛАНДШАФТА (Р3(Ф))
	117,627
	77,552


Таким образом, более 77% территории населенного пункта Усть-Борзя по-прежнему не будет вовлекаться в экономическую деятельность и будет образовывать рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях. 

Площади под объектами общественно-делового назначения составят  2,92 %.

 

Поскольку в Забайкальском крае не установлены краевые и местные нормативы градостроительного проектирования, на данном этапе невозможно оценить соответствие земельных участков, имеющих установленное разрешенное использование нормативным значениям. Вместе с тем, очевидно, что наиболее эффективно будут использоваться застроенные территории населенного пункта.

С учетом функционального зонирования возможно установление планируемых границ населенных пунктов, которые показаны на рис. 12, 13 (Схема планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Холуй-База с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения, Схема планируемых границ функциональных зон для населенного пункта Усть-Борзя с отображением параметров их планируемого развития и планируемое размещение объектов капитального строительства районного и местного значения). Протяженность границы населенного пункта Холуй-База – 2 916 м, а Усть-Борзя – 4 884 м. 

1.7.2. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ И ПАРАМЕТРЫ ОБЪЕКТОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ  МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ.

Нормы водопотребления и расчетные расходы.


Водоснабжение населенных пунктов осуществляется за счет подземных вод водоносных горизонтов, оно децентрализованное и представлено одиночными стационарными скважинами (водозаборными колонками).

В населенном пункте Холуй-База на пересечении улиц Переулок-1 и Дальняя, и на пересечении улиц Подгорная и Строительная расположены скважины, над которыми имеется надземное строение - насосная станция, предназначенная для размещения глубинных насосов и защиты от атмосферных воздействий. Глубины этих скважин 80 м.

В населенном пункте Усть-Борзя расположена скважина на улице Кушурская. Глубина этой скважины 80 м. 

В населенном пункте  не наблюдается дефицит в водоснабжении. 


Нормы хозяйственно-питьевого водопотребления для населения приняты по СНиП П-31-74,  расход воды на поливку улиц, проездов и зеленых насаждений определен по норме 50 л/сут.чел., согласно СНиП П-31-74.


Расходы воды на другие нужды определены по укрупненным нормам водопотребления.
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