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Городской округ 
«Город Петровск-Забайкальский»
МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ «Город ПЕТРОВСК-ЗАБАЙКАЛЬСКИЙ» - местное сообщество, которое считает округ своей малой родиной, со своими этническими, историческими и природными особенностями, которое стремится обеспечить свое экономическое выживание, сохранение окрестностей и качества жизни населения, соблюдает приоритет общественных интересов, и сохраняет принципы добрососедства.
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ГЛАВА 1
ОБОСНОВАНИЕ ЦЕЛИ И ЗАДАЧ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
1.1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
Городской округ «Город Петровск-Забайкальский» (далее – городской округ) занимает  северо-западное положение, внутри территории муниципального района «Петровск-Забайкальский район», Забайкальского края и граничит с его сельскими и городскими поселениями: Хараузское, Балягинское. 

Территория городского округа -  326,841080 кв. км.
На территории городского округа проживает – 19,946 тыс. чел.  

По степени освоенности и характеру использования территории городской округ является наиболее освоенным в районе. Плотность населения в городском округе -  61 чел/кв. км. 

Населенные места и места приложения труда сосредоточены вдоль русла реки Баляга и железнодорожной магистрали. 

Климат городского округа резко континентальный. Зимой над территорией Забайкалья располагается мощный отрог сибирского антициклона, в котором в течение пяти зимних месяцев формируется охлажденный континентальный воздух, обуславливающий ясную сухую погоду с устойчивыми морозами и слабыми ветрами. Такая погода обуславливает мощные инверсии температуры, которые препятствуют рассеиванию примесей в пониженных участках рельефа.

Весна начинается в середине апреля и продолжается примерно полтора месяца. Она характеризуется засушливостью, развитием циклической деятельности, быстрым повышением средних суточных температур воздуха и нередко вторжением холодного арктического  воздуха.

Лето начинается в начале третьей декады июня. Летом над территорией находится область пониженного давления, образованная вследствие прогревания материка и усиления циклической деятельности, с которой связано основное годовое количество осадков.

Осень характеризуется ясной сухой погодой. На фоне довольно высоких дневных температур нередки заморозки.

Годовой приход суммарной радиации составляет 106,1 ккал/см2. На долю рассеянной радиации приходится 40% от этой суммы. В годовом ходе суммарной радиации максимум значений наблюдается в июне (14,9 ккал/см2) минимум - в декабре (2,4 ккал/см2).

Радиационный баланс положителен в течение семи месяцев (с середины марта по октябрь), максимум его наблюдается в июле (около 8 ккал/см2), минимум - в декабре (1,2 ккал/см2). В среднем за год его величина достигает 35-37 ккал/см2. Продолжительность солнечного сияния за год составляет 2128 часов.

Большая изменчивость в годовом ходе температур воздуха объясняется континентальностью климата. Так, разность между среднеянварскими и среднеиюльскими температурами составляет примерно 44º. Среднемесячная температура самого холодного месяца - января - составляет -27,2°, самого теплого – июля - +16,7º. Наибольшая изменчивость среднемесячных температур наблюдается  от марта к апрелю и составляет 12º и от октября к ноябрю (около 13º).

Абсолютный минимум достигает -55º, а абсолютный максимум +37º.

Первый заморозок наступает в конце августа, когда начинаются  периодические вторжения холодного  воздуха из Арктики.

Вегетационный период длится 94 дня. Сумма температур выше 10º, которая накапливается в этот период, составляет 1371º.

Первый заморозок наступает в конце августа, когда начинаются вторжения холодного воздуха из Арктики. Практически свободным от заморозков является только июль. В среднем продолжительность безморозного периода составляет 60 дней.

Устойчивые морозы наступают в начале ноября и прекращаются в конце второй декады марта. Период с устойчивыми морозами составляет 135 дней.

Территория городского округа относится к зоне недостаточного увлажнения. В среднем за год относительная влажность воздуха составляет 70%. Относительная влажность достигает максимальной величины (77-80%) в ноябре. В мае влажность резко падает и достигает минимальной величины – 52%. Май – наиболее засушливый месяц в году. Наблюдается 63 дня с относительной влажностью не более 30%, из которых 19 дней приходится на май. Но зимой влажность довольно высока, что характерно для континентального климата.

Количество осадков, выпадающих на рассматриваемой территории вследствие циклической деятельности имеет четкий годовой ход, в среднем за год выпадает 333 мм осадков, причем основное их количество выпадает в теплую половину года (IV-X) – 310 мм. Максимум осадков наблюдается в июне – 92 мм. Зимой их количество не превышает 88 мм за месяц. От мая к июню их количество возрастает на 26 мм, а от августа к сентябрю уменьшается на 35 мм. Зимой изменчивость количества осадков очень мала. Средний суточный максимум равен 75 мм, что составляет 1% обеспеченности.

Снежный покров на территории города появляется в середине октября и полностью сходит в конце второй декады апреля. Таким образом, он держится 149 дней. Устойчивый снежный покров образуется в самом начале ноября и разрушается в середине третьей декады марта. Высота снежного покрова в среднем за зиму достигает 18 см.

В среднем за год территория города характеризуется большой повторяемостью северных и юго-западных ветров. В холодную половину года преобладающими ветрами являются юго-западные, а в теплую - северные. Восточные и юго-восточные ветры имеют очень малую повторяемость в течение всего года. 

Среднемесячные скорости в целом невелики (до 3 м/ск). Территория характеризуется большой повторяемостью штилей: среднегодовая их повторяемость равна 34%, особенно часто штилевые условия возникают в холодную половину года, когда их повторяемость составляет 48% (в январе).  Среднегодовая  скорость ветра равна 2,1 м/сек. Всего 4 дня за год отмечается с сильным ветром (более 15 м/сек.).

В связи с небольшими скоростями ветра и небольшой высотой снежного покрова метели возникают очень редко (3 дня за год), снегоперенос незначителен,

Но вследствие небольших скоростей ветра и температурных инверсий создается благоприятное условие для образования туманов, В течение года в среднем наблюдается 43 дня с туманами, из них 30 дней приходятся на теплое полугодие.

Максимальное число дней с туманами отмечается в августе (10 дней).

В целом территория города относится к строительно-климатическому району IB. Расчетные температуры для проектирования отполения и вентиляции равны соответственно -39º и -28º. Продолжительность отопительного периода – 255 дней.

Наибольшее загрязнение воздуха над городом возможно в холодный период года вследствие увеличения повторяемости метеорологических условий, неблагоприятных для рассеивания вредных выбросов в атмосферу, увеличение числа дней с туманом, инверсий, слабых ветров и штилей.

Основную долю земель городского округа составляют земли лесного фонда, сельскохозяйственные земли и земли специального назначения. Небольшие площади отнесены к землям запаса. Незначительна доля земель водного фонда. 

Рельеф и геологическое строение. 
Высотные отметки долины р. Баляга – 750-870 м.

Рельеф района среднегорный и представлен эрозионно-денудационными и аккумулятивными типами рельефа, первый из которых включает в себя гребневидный крутосклонный рельеф, второй – полого-холмистый рельеф долины р.Баляги. Абсолютные отметки наблюдаются в пределах 760-950 м.

Гребневидный крутосклонный рельеф является наиболее распространенным в районе г. Петровска-Забайкальского, что связано с активной тектонической деятельностью данной территории. Характерной особенностью его является интенсивная расчлененность, ассиметрия склонов и значительная их крутизна, составляющая в большинстве случаев 25º-30º, а иногда 40º. Водоразделы представляют собой узкие гребни, часто скалистые, разделенные между собой глубокими седловинами.

Полого-холмистый рельеф развит в долинах рек Баляга и Мыкырт на рыхлых образованиях средне и верхнечетвертичного возраста. В основном это надпойменные террасы р. Баляги, поверхности которых наклонены в сторону современного русла рек.

Террасы прорезаны многочисленными оврагами и падями. Они четко выражены в рельефе, хотя и имеют локальное распространение.


Рельеф территории населенного пункта спокойный с уклоном 3-5%, на некоторых участках с уклоном 10-20%.


Данная территория имеет сложное тектоническое строение с множеством разрывных нарушений и интрузией.
В геологическом строении территории принимают участие: пресноводно-континентальные отложения нижнего мела, четвертичные осадочные отложения, средневерхнеюрские вулканогенно-осадочные образования и интрузивные образования нижнепротерозойского-мезозойского возраста.

Присутствуют элювиально-делювиальные образования приурочены к склонам и основаниям гор и возвышенностей, развиты по днищам мелких распадков.
Аллювиальные отложения слагают пойменные и надпойменные террасы рек Баляги, Мыкырта и их притоков. Среди пойменных отложений в виде тонких слоев и линз залегают суглинки, супеси, глины, часто с примесью галечного материала.

Цоколем всех террас и террасовидных поверхностей в долине р. Баляги служат розовые балягинские граниты.
Минерально-сырьевые ресурсы территории городского округа представлены общераспространенными полезными ископаемыми (песок, бутовый камень, граниты, глина, суглинок). 

Почвы городского округа относятся к мучнисто-карбонатным черноземам перегнойно-глеевым мерзлотным, характеризующиеся как относительно благоприятные для сельского хозяйства. 

Водные ресурсы. Городской округ занимает пади и склоны долин рек Баляги, Мыкырта и Косурты.

Река Баляга является основной рекой, протекающей по городу с северо-запада на юго-восток, а р. Мыкырт – с северо-востока на юго-запад. Протяженность р. Баляги составляет 74 км, площадь водосбора -1400 км2, в районе города – 960 км2.

Река Мыкырт имеет протяженность 52,5 км, площадь водосбора 470 км2 и является притоком р. Баляга. Русло реки сильно меандрирует, ширина его составляет 4-5 м. Пойма р. Мыкырт имеет ширину около 300-400 м.

Питание рек осуществляется за счет атмосферных осадков, а также за счет грунтовых вод, на долю которых приходится 45%.

В зимнее время реки промерзают до дна. На отдельных участках образуются наледи, достигающие высоты 3,0 м. Это отмечается на месте слияния р. Баляга и Мыкырт.

Искусственное озеро на р. Мыкырт имеет площадь зеркала воды 380-400 тыс.м2, средняя глубина его 1,3-2,2 м, объем водохранилища свыше 1 млн.м3. Вода используется для технических целей центральной котельной.

Долины рек Баляга и Мыкырт террасированы, хотя в отдельных местах террасы плохо выражены. Долины частично заболочены, заболоченность обычно приурочена к участкам развития многолетнемерзлых грунтов.

Ледостав на реках держится с 25 октября-1 ноября по 15-20 апреля.

Водный режим рек непостоянный, тесно связан с количеством и характером выпадения осадков. Максимальный уровень воды наблюдается в период весеннего снеготаяния и во время летне-осеннего паводка.  В этот период уровень обычно поднимается на 0,5-2,5 м и часть территории металлургического завода затапливается. Наименьший уровень в реках устанавливается в период зимней межени, наступающей в конце октября - начале  ноября.

Многолетняя мерзлота в исследуемом городском округе имеет островное распространение и приурочена к отрицательным формам рельефа: долинам, падям, склонам гор (северной экспозиции) и местным понижениям поверхности (впадинам, ложбинам и т.д.). 

«Союзником» физического выветривания является сезонная и многолетняя мерзлота. И хотя, последняя носит островной характер, обе они усугубляются, ускоряют процессы разрушения коренных пород. При сезонных изменениях температур горных пород происходят криогенные процессы, сопровождаемые пучением грунтов (бугры пучения), выдавливанием обломков коренных пород на поверхность с образованием каменистых скоплений в виде курумов («каменных рек» или «каменных морей»). По склонам гор и речных долин могут развиваться солифлюкационные процессы, т.е. медленное сползание переувлажненных грунтов вниз по склону с образованием натечных форм (языков, валов и т.п.).
Бугры пучения в теплый период года, как правило, деградируют, ледяное ядро в них вытаивает, и они как бы оседают (явление термокарста). Термокарстовые понижения образуются и вне бугров пучения, в рыхлых сезонно- или многолетнемерзлых толщах; образуемые при этом понижения заполняются водой - появляются озера (или болота) термокарстового происхождения.
Известно распространение многолетнемерзлых пород в поймах рек, падях и в ниней части склонов долин. Многолетнемерзлые породы залегают на глубине 2,5-3,5 м. мощность мерзлых пород составляет 8-10 м. иногда достигает 25-30 м.

Многолетняя мерзлота сопровождается линзами и прослойками льда. Льдистость пород довольно высокая. Температура мерзлых пород составляет минус 0,2-0,5 ° , реже минус 1-1,5 °. 

На территории городского округа преобладают лесные ресурсы, они выполняют в основном средозащитную и рекреационную функции (земли лесного фонда – 154,959 кв. км). 

По экономической специализации городской округ лесоперерабатывающая промышленность. 
Энергоснабжение 
населенного пункта осуществляется от системы филиала ОАО «МРСК Сибири» - «Читаэнерго» через районную понижающую подстанцию 220/110/35 кВ  «Петровск Забайкальский» и далее от ПС «Метизы» 110/10 кВ по ВЛ-110 кВ проводом АС-150 длиной 7,2 км. Местоположение подстанции – в центральной части на территории бывшего металлургического завода. 
Для приема и распределения электроэнергии на территории населенного пункта имеются воздушные кабельные линий напряжением 6 кВ и воздушные линии напряжением 0,4 кВ, а также трансформаторные подстанции. 

Водоснабжение населенного пункта осуществляется от городского водозабора в пади Елань и от одиночных артезианских скважин, расположенных на территории города.

На Еланском водозаборе в настоящее время пробурено 4 артезианских скважины производительностью 540 м3/час, или 12 тыс.м3/сут. Разведанные запасы подземных вод Еланского водозабора составляют 44,5 тыс.м3/сут. Вода от городского водозабора по водоводу диаметром 400 мм подается в приемные резервуары объемом 2х500 м3 насосной станции второго подъема (НС-II). Производительность НС-II в настоящее время составляет 900 м3/час. В НС-II установлена бактерицидная установка и подогрев воды в зимнее время.

От НС-II  по водоводу d=219мм вода поступает в железнодорожный микрорайон на НС (ул. Островского) в контрезервуар ёмкостью 200м3 и по водоводу d=400мм в приёмные резервуары (3х500м3) насосной станции 3-го подъёма (НС-III).
Водоснабжение Микрорайона 1 и микрорайона «Соцгород» осуществляется по двум линиям:
       первая – подаёт воду по водоводу d=219мм в контрезервуары Микрорайона 1 (2х500м3 и 1х250м3);
       вторая – подаёт воду по водоводу d=150 на улицы: 50 лет ВЛКСМ, Ленина и Спортивная.
От городского водозабора в настоящее время потребляют воду жилая, общественная застройка и предприятия 1-го микрорайона, 6-го квартала, микрорайона «Соцгород» и железнодорожного микрорайона. Остальные районы города снабжаются водой от одиночных скважин.

Количество действующих скважин в городе составляет 28 шт. общим дебитом 150,5 л/сек (13 тыс.м3/сут.).


В настоящее время в городе существует централизованная система канализации в западном и северном районах. В западном районе стоки собираются от жилого Микрорайона, от Соцгорода на насосную станцию №1, которая перекачивает стоки на очистные сооружения МУП «Водоканал ЖКХ». Производительность очистных в настоящее время 13 тыс.м3/сут.

В северном районе имеются очистные сооружения МУП «Водоканал ЖКХ» (железнодорожные) производительностью ориентировочно 100 м3/сут.

В настоящее время в г. Петровске-Забайкальском эксплуатируется 23 источника теплоснабжения: центральная котельная, 15 отопительных и  7 производственных отопительных котельных. При этом порядка 30% источников – это мелкие, малоэффективные, не оборудованные газоочистительными установками котельные. В качестве топлива в источниках теплоснабжения используются каменные и бурые угли.

Тепло от центральной котельной МУП «Теплоэнегргетик» потребителям отпускается в виде горячей воды. Теплоснабжение жилого сектора осуществляется от тепломагистрали через бойлерные, в которых нагревается вода для систем отопления и горячего водоснабжения.


Прокладка тепловых сетей: надземная магистральная и подземная в непроходных лотковых каналах совместно с водопроводом.


Газоснабжение городского округа производится сжиженным газом, доставляемым с ГНС гор. Читы на пункт обмена баллонов (ПОБ). 

Транспортная инфраструктура. Транспортная сеть городского округа включает:

1.  Дорогу федерального значения «Байкал» (Иркутск-Чита); 

2.  Дороги местного значения.
3. Внешние транспортные связи осуществляются по железнодорожной Транссибирской магистрали. Она же связывает город и с близлежащими населенными пунктами.

Станция Декабристы – промежуточная 4 класса, на 10 станционных путях полезной длиной 900 м. 
Станция Петровский Завод – промежуточная 4 класса, на 8 станционных путей полезной длиной 1200 м.


Немаловажную роль в жизни города играет автомобильный транспорт, которым осуществляется грузовые и пассажирские перевозки.

В социальной сфере городской округ  сохраняет высокую (в районе и в области) обеспеченность населения социальными услугами, учреждениями социальной сферы, организациями общественного питания и бытового обслуживания.

1.2. СУЩЕСТВУЮЩИЕ ГРАНИЦЫ ГОРОДСКОГО ОКРУГА И СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА.
Формирование территории городского округа, в соответствии с законодательством, производилось на основе закрепления его границ, путем разработки соответствующих картографических описаний, состав и содержание которых, а также порядок их утверждения определялся органами государственной власти Читинской области.

При установлении в 2004 году границ муниципальных образований – городских округов, городских  и сельских поселений, учитывалось существующее кадастровое деление территории, а также предложения органов местного самоуправления и населения  города Петровск-Забайкальского и Петровск-Забайкальского района (Схема (картографическое описание) границ муниципального образования города Петровска-Забайкальского Читинской области, приложение 2 к Закону Читинской области «Об установлении границ, наименований муниципальных образований и наделении их статусом  городского округа, муниципального района в Читинской области», М 1: 100 000). 

Большая часть земель городского округа в настоящее время существует как открытые пространства (зоны естественного ландшафта); 
земли, занятые объектами капитального строительства местного значения (жилыми, общественными и производственными зданиями и сооружениями, дорогами и инженерными сооружениями); 
промышленные территории; 

сельскохозяйственные угодья. 

Состав земель городского округа, относящихся к различным категориям (по официальным данным и в соответствии со сложившимся фактическим использованием территории) в утвержденных границах городского округа приведен в таблице 1 и на Схеме 1. (Схема использования территории городского округа с отображением границ земель различных категорий).

	Таблица 1. СОСТАВ ЗЕМЕЛЬ ГОРОДСКОГО ОКРУГА, ОТНОСЯЩИХСЯ К РАЗЛИЧНЫМ КАТЕГОРИЯМ (ПО ОФИЦИАЛЬНЫМ ДАННЫМ И В СООТВЕТСТВИИ СО СЛОЖИВШИМСЯ ФАКТИЧЕСКИМ ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ТЕРРИТОРИИ) 

	ОКРУГ/ КАТЕГОРИЯ ЗЕМЕЛЬ
	ОФИЦИАЛЬНО*

(КВ. КМ)
	ДОЛЯ

(%)
	ФАКТИЧЕСКИ

(КВ. КМ)
	ДОЛЯ

(%)

	МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ «ГОРОД ПЕТРОВСК-ЗАБАЙКАЛЬ-

СКИЙ», В ТОМ ЧИСЛЕ:
	326,841
	100
	326,841
	100

	ЗЕМЛИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	-
	-
	60,520
	18,517

	ЗЕМЛИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	-
	-
	40,100
	12,270

	ЗЕМЛИ ЛЕСНОГО ФОНДА
	-
	-
	154,959
	47,411

	ЗЕМЛИ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	-
	-
	49,617
	15,181

	ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА
	-
	-
	12,55
	3,840

	ЗЕМЛИ ЗАПАСА
	-
	-
	9,095
	2,781


* Официальные данные отсутствуют.

Населенный пункт Петровск-Забайкальский имеет один зарегистрированный кадастровый блок населенного пункта. Кадастровое деление территории в границах города организовано.

1.3. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПОСЕЛЕНЧЕСКОГО ЗНАЧЕНИЯ.

Территория городского округа в настоящее время используется для размещения различных объектов капитального строительства федерального, областного, районного и поселенческого значения. 


Распределение земель городского округа по определенным видам использования территории, проводилось в отношении следующих видов территориальных зон:

Зона многоэтажной жилой застройки (Ж1) - используется преимущественно для размещения многоквартирных жилых домов средней и высокой этажности (5 и более этажей); 

Зона среднеэтажной жилой  застройки (Ж2) - используется преимущественно для размещения многоквартирных жилых домов низкой и средней этажности (от 2 до 5 этажей): 

Зона малоэтажной жилой застройки (Ж3) - используется преимущественно для размещения индивидуальных жилых домов коттеджного типа низкой этажности (до трех этажей);

Зона индивидуальной жилой застройки (Ж4) - используется преимущественно для размещения блокированных и индивидуальных жилых домов с придомовыми участками;

Общественно-деловая зона (О) - используется для размещения преимущественно административных, финансовых, деловых, культурно-бытовых, торговых, медицинских, научных, учебных, спортивных и иных общественных зданий и сооружений;
Зона пассивного отдыха (Р1) - охраняемая лесная (лесопарковая) территория, которая предназначена для пассивных рекреационных функций и включает городские леса, лугопарки, водоемы, охраняемые уникальные природные объекты, охраняемые ландшафты; 

Зона активного отдыха населения (Р2) -   используется для размещения активных рекреационных функций и включает в себя озелененные поселенческие территории общего пользования - поселенческий парк у реки Мыкырт, площади, парки, скверы, бульвары с соответствующими объектами для отдыха;
Зона естественного ландшафта (Р3) - включает в себя природные ландшафты и другие открытые пространства; 

Зона пашен и пастбищ (СХ1) - используется для производства продуктов питания для населения и фуража и для выпаса домашнего скота;
Зона сельскохозяйственных зданий, строений, сооружений (СХ2) - используется для ведения сельского хозяйства на объектах капитального строительства или временных сооружениях;
Зона садов, огородов, оранжерей, теплично-парникового хозяйства (СХ4) -  используется для подсобного хозяйства, садоводства и огородничества; 
Зона охраны добычи полезных ископаемых (С1) - используется для охраны месторождений полезных ископаемых; 

Зона кладбищ  (С2) - используется для размещения объектов погребения и оказания ритуальных услуг населению городского округа; 

Зона полигонов промышленных и бытовых отходов, скотомогильников (С3) - используется для размещения предприятий по складированию и утилизации промышленных и бытовых отходов;
Зона предприятий III-II класса (П1) - используется для размещения предприятий, требующих организации санитарно-защитных зон 300-500 метров и более;
Зона предприятий IV класса (П2)  - используется для размещения предприятий, требующих организации санитарно-защитных зон до 100м; 

Зона предприятий V класса (П3) - используется для размещения предприятий, требующих организации санитарно-защитных зон до 50 метров;
Зона коммунальных и складских объектов IV класса (П4) - используется для размещения коммунально-складских объектов, обслуживающих жилую и производственную зоны, требующих  организации санитарно-защитных зон до 100 метров; 

Зона коммунально-складских объектов V класса (П5) - используется для размещения коммунально-складских объектов, обслуживающих жилую и производственною зоны, требующих организации санитарно-защитных зон до 50 метров; 

Зона гаражей (П6) - используется для размещения баз и гаражей, требующих  организации санитарно-защитных зон от 15 до 50 метров;
Полоса отвода железной дороги (И2) - используется для размещения железнодорожных путей, станции и объектов по обслуживанию путевого хозяйства; 

Полоса отвода сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры (И3) - используется для размещении головных сооружений водоснабжения, очистных сооружений, канализации, источников теплоснабжении и электроснабжения, сооружений газоснабжения, соответствующих магистральных инженерных сетей, требующих обязательного учета при планировании  застройки городского округа;

Зоны размещения объектов специального назначения (В) -  используется для размещения объектов специального назначения.
По результатам наблюдения установлены следующие параметры земельных участков, отнесенных к различным территориальным зонам.
	Таблица 2. СОСТАВ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ГОРОДСКОГО ОКРУГА (ПО ДАННЫМ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ) 

	ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ

(КВ. КМ)
	ДОЛЯ

(%)

	ЗОНЫ ВЫСОКОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж1)
	0,187
	0,435

	ЗОНЫ СРЕДНЕЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж2)
	0,5568
	1,295

	ЗОНЫ ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4)
	6,209
	14,440

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ (О)
	0,613
	1,426

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 1-3 КЛАССА (П1)
	0,0953
	0,222

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 4 КЛАССА (П2)
	0,312
	0,726

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 5 КЛАССА (П3)
	0,0065
	0,015

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 4 КЛАССА (П4)
	0,0834
	0,194

	ЗОНЫ КОММУНАЛЬНЫХ И СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ 5 КЛАССА (П5)
	0,179
	0,416

	ЗОНЫ ГАРАЖЕЙ (П6)
	0,157
	0,365

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (И3)
	0,119
	0,277

	ЗОНЫ КЛАДБИЩ (С2)
	0,171
	0,398

	ЗОНА ПАСТБИЩ (СХ3)
	17,509
	40,721

	ЗОНА САДОВ, ОГОРОДОВ, ОРАНЖЕРЕЙ (СХ4)
	0,312
	0,726

	ЗОНЫ АКТИВНЫХ РЕКРЕАЦИЙ (Р2)
	0,314
	0,730

	ЗОНЫ ЕСТЕСТВЕННОГО ЛАНДШАФТА (Р3)
	16,173
	37,614


На Схеме 2. (Схема использования территории населенного пункта Петровск-Забайкальский)  показано существующее использование земель населенного пункта Петровск-Забайкальский для размещения объектов капитального строительства различного назначения.


Таким образом, более 37,614 % территории населенного пункта (по проекту городской черты и плану земельнохозяйственного устройства 1981 г.)  фактически не используется в какой-либо деятельности и образует рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях.


Площадь под объектами малоэтажной жилой застройки почти в 8,34 раза превышает площади, используемые под зданиями высокой этажности, что говорит о преимущественно малоэтажной жилой застройке.

Площади под объектами общественно-делового назначения и под гаражами составляют соответственно 1,43 и 0,37 % от площади населенного пункта, что является достаточно низким показателем для данного городского округа.


 Площади, используемые в хозяйственных целях, составляют 41,45% территории населенного пункта, что типично для городских поселений Забайкальского края и значительно выше предельных значений, при которых окружающей среде наносится значительный ущерб.


Ландшафтно-рекреационная территория составляет 38,34 % территории населенного пункта, что ниже расчетных значений, однако это компенсируется значительными открытыми ландшафтами, окружающими населенный пункт.  


Поскольку в Забайкальском крае не установлены краевые и местные нормативы градостроительного проектирования, на данном этапе невозможно оценить соответствие земельных участков, имеющих установленное разрешенное использование нормативным значениям. Вместе с тем, очевидно, что наиболее эффективно используются застроенные территории населенного пункта и промышленной зоны, а также незначительный объем земель под объектами инженерной и транспортной инфраструктуры.


Расположенные на территории городского округа объекты разграничиваются по значению на объекты федерального, областного, районного и поселенческого значения. 

Границы объектов капитального строительства федерального, областного и районного значения определены в документах, устанавливающих границы соответствующих землепользований. Планируемые границы данных объектов (за исключением объектов районного значения) не установлены в связи с отсутствием утвержденных документов территориального планирования соответствующего уровня. 


Схемой территориального планирования муниципального района «Петровск-Забайкальский район» не предусмотрено изменение существующих границ объектов капитального строительства районного значения на территории городского округа «Город Петровск-Забайкальский».

Требования к составу Генерального плана устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и  Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (ФЗ-131).

В соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса РФ генеральный план включает в себя карты (схемы) планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, в том числе:

1) объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения в границах поселения;

2) автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов, входящих в состав поселения;

3) иных объектов, размещение которых необходимо для осуществления полномочий органов местного самоуправления округа.

Согласно 131-ФЗ к вопросам местного значения (полномочиям) округа относятся:

4) организация в границах округа электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, снабжения населения топливом;
5) содержание и строительство автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов округа, за исключением автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений федерального и регионального значения;
6) обеспечение малоимущих граждан, проживающих в округе и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организация строительства и содержания муниципального жилищного фонда, создание условий для жилищного строительства; 
7) создание условий для предоставления транспортных услуг населению и организация транспортного обслуживания населения в границах округа;
10) создание условий для обеспечения жителей округа услугами связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания;
11) организация библиотечного обслуживания населения;
12) создание условий для организации досуга и обеспечения жителей округа услугами организаций культуры;
13) охрана и сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных в границах округа;
14) обеспечение условий для развития на территории округа массовой физической культуры и спорта;
15) создание условий для массового отдыха жителей округа и организация обустройства мест массового отдыха населения;
18) организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора;
19) организация благоустройства и озеленения территории округа, использования и охраны городских лесов, расположенных в границах населенных пунктов округа;
21) организация освещения улиц и установки указателей с названиями улиц и номерами домов;
22) организация ритуальных услуг и содержание мест захоронения».
Следовательно, к объектам капитального строительства местного (поселенческого) значения, размещение которых планируется в Генеральном плане городского округа относятся следующие объекты:

- объекты электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения в границах округа (кроме объектов федерального, областного и районного значения);

- автомобильные дороги общего пользования, мосты и иные транспортные инженерные сооружения в границах населенных пунктов округа, за исключением автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений федерального и регионального значения;
- объекты социального муниципального жилищного фонда; 
- библиотеки;
- места досуга и объекты организаций культуры;
- объекты массовой физической культуры и спорта;
- места массового отдыха жителей поселения;
- объекты внешнего благоустройства и озеленения территории округа;
- объекты освещения улиц;
- места захоронения.

Территория городского округа в настоящее время используется для размещения объектов капитального строительства  поселенческого значения, основными из которых являются объекты транспортной, инженерной и социальной инфраструктуры поселенческого значения.

1. Общая протяженность транспортной и улично-дорожной сети городского округа составляет  73090 м. Несмотря на довольно значительную протяженность дорог с твердым покрытием, местная сеть дорог по своей качественной структуре не отвечает современным требованиям.

Недостаточен удельный вес усовершенствованного покрытия на дорогах местного значения. Техническое состояние дорог в настоящее время несколько ухудшилось в связи с сокращением объемов ремонтно-восстановительных работ. Некоторые участки дорог находятся в состоянии близком к аварийному.  

Транспортная обслуженность городского округа значительно выше, чем в целом по Петровск-Забайкальскому району. По транспортной доступности населенных территорий и мест приложения труда городской округ имеет также хорошие показатели.

Магистральных улиц непрерывного и скоростного движения в городском округе нет. Часть проезжей части улиц не имеет усовершенствованного покрытия.
Список автодорог и улиц населенного пункта приведен в таблице 3. 

	Таблица 3. СПИСОК АВТОДОРОГ И УЛИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА ПЕТРОВСК-ЗАБАЙКАЛЬСКИЙ

	Участки автодорог и улицы
	Общая протяженность в границах населенного пункта, м

	Ул. Ангарская
	920

	Ул. Балягинская
	980

	Ул. Бульварная
	450

	Ул. Бутина
	350

	Ул. Верхнекрасная
	1950

	Ул. Верхняя
	1050

	Ул. Вокзальная
	400

	Ул. Вадима Орлова
	680

	Ул. Герцена
	670

	Ул. Гоголя
	480

	Ул. Горбачевская
	710

	Ул. Горная 
	260

	Ул. Декабристов
	1210

	Ул. Деповская
	1270

	Ул. Дзержинского
	340

	Ул. Дамская
	160

	Ул. Енисейская
	810

	Ул. Жданова
	150

	Ул. Железнодорожная
	230

	Ул. Жуковского
	600

	Ул. Журавлева
	240

	Ул. Забайкальская
	390

	Ул. Заводская
	1330

	Пер. Заводской
	320

	Ул. Зои Космодемьянской
	250

	Ул. Залинейная
	420

	Ул. Ингодинская 
	900

	Ул. Индустриальная 
	490

	Ул. Иркутская
	330

	Ул. Калинина
	1050

	Ул. Карла Маркса
	570

	Ул. Кирова
	380

	Ул. Ключевская
	280

	Ул. Коммунальная
	700

	Ул. Комсомольская
	380

	Ул. Кооперативная
	610

	Ул. Коротковская
	1250

	Ул. Красная
	2510

	Ул. Красноармейская
	1230

	Ул. Краснонабережная
	1090

	Пер. Крестьянский
	200

	Ул. Крупской
	160

	Ул. Крылова
	550

	Ул. Кузнечная
	1120

	Ул. Лазо
	1390

	Пер. Лебедевский 
	350

	Ул. Ленина
	620

	Ул. Лермонтова
	550

	Ул. Лесная
	1240

	Ул. Линейная
	550

	Ул. Литейная
	340

	Ул. Локомотивная
	440

	Ул. Ломоносова
	1100

	Ул. Лунинская
	550

	Ул. Лебедевская
	590

	Ул. Максима Горького
	280

	Ул. Мартеновская
	390

	Ул. Маяковского
	1400

	Ул. Металлургов
	2600

	Ул. Мичурина
	410

	Ул. Московская
	340

	Ул. Муравьевская
	840

	Ул. Мыкыртинская
	340

	Ул. Мысовая
	620

	Ул. Набережная
	360

	Ул. Нагаева
	510

	Ул. Нагорная
	590

	Ул. Некрасова
	220

	Ул. Новая
	920

	Ул. Олега Кошевого
	360

	Ул. Островского
	2340

	Ул. Павлова
	410

	Ул. Партизанская
	1180

	Ул. Первомайская
	330

	Ул. Пестова
	290

	Ул. Песчаная
	270

	Ул. Пионерская
	220

	Ул. Подгорная
	730

	Ул. Полины Осипенко
	490

	Ул. Поперечная
	920

	Ул. Поперечно- Горная
	880

	Ул. Почтовая
	340

	Ул. Пржевальского
	160

	Ул. Пролетарская
	560

	Ул. Профсоюзная
	500

	Ул. Пугачева
	490

	Ул. Пушкина
	450

	Ул. Рабочая
	880

	Ул. Свердлова
	270

	Ул. Свободная
	180

	Ул. Скальная
	260

	Ул. Смолина
	660

	Ул. Советская
	510

	Ул. Спортивная
	1240

	Ул. Станционная
	980

	Ул. Стахановская
	130

	Ул. Строительная
	1210

	Ул. Сосновая
	300

	Ул. Театральная
	400

	Ул. Тельмана
	350

	Ул. Тимирязева
	240

	Ул. Толстого
	240

	Ул. Тракторная
	940

	Ул. Транспортная
	380

	Ул. Урицкого
	380

	Ул. Фрунзе
	180

	Ул. Фурманова
	250

	Ул. Чайковского
	280

	Ул. Чапаева
	380

	Ул. Чернышевского
	510

	Ул. Чехова
	280

	Ул. Читинская
	330

	Ул. Чкалова
	500

	Ул. Шиловская
	550

	Ул. Шоссейная
	730

	Ул. 50 лет ВЛКСМ
	670

	ВСЕГО:
	73090


Кроме того, имеется большое количество грунтовых проездов, скотопрогонов, полевых дорог, которые не учитывались нами, поскольку в процессе градостроительного освоения территории они будут ликвидированы. 

2. Источником хозпитьевого водоснабжения города принимаются подземные воды. В настоящее время в городе 28 скважин.

Для целей централизованного водоснабжения построен Еланский водозабор проектной производительностью 20 тыс.м3/сут. В настоящее время пробурено 4 скважины общей производительностью 12 тыс.м3/сут.

Для обеспечения всех потребителей централизованным водоснабжением в количестве 24 тыс.м3/сут. необходимо на центральном водозаборе пробурить 2 скважины и обвязать их с существующими скважинами.
В настоящее время в городе существует централизованная система канализации в западном, северном районах. В западном районе стоки собираются от основного жилмассива Микрорайона 1, микрорайона «Соцгород» на КНС №1  которая перекачивает стоки на очистные сооружения города. Производительность очистных сооружений в настоящее время 550 тыс. м3/год.
В северном районе имеются очистные сооружения железной дороги производительностью ориентировочно 100 м3/сут.

На очистные сооружения поступают стоки от жилого массива железнодорожного микрорайона и ул. Островского. Очистные сооружения железной дороги находятся вверх по течению р.Мыкырт по отношению к застройке города, что противоречит санитарным и экологическим нормам. Всего в городе в настоящее время канализировано 60% жилого фонда.

3. Электроснабжение населенного пункта осуществляется от системы филиала ОАО «МРСК Сибири» - «Читаэнерго» через районную понижающую подстанцию 220/110/35 кВ  «Петровск Забайкальский» и далее от ПС «Метизы» 110/10 кВ по ВЛ-110 кВ проводом АС-150 длинной 7,2 км. Присоединенная мощность трансформаторов ПС «Метизы» 80000 кВа.

В населенном пункте 66 подстанций. Общее состояние системы электроснабжения населенного пункта характеризуется как удовлетворительное. По результатам замеров параметров сети установлено, что ее возможности используются не более чем на 44,64%. 

Светильники для освещения улиц приняты типа РКУ01-250 с индивидуальной компенсацией реактивной мощности. 
Норма средней освещенности проезжей части вновь строящихся улиц принята 2 лк, в зависимости от ширины (10м) проезжей части принимается  одностороннее расположение светильников. Светильники приняты типа РКУ01-250 с индивидуальной компенсацией реактивной мощности.


Опоры устанавливаются на тротуарах и газонах на расстоянии 6 м от бортового камня. Шаг опор принят 40 м. Опоры для светильников с лампами ДРЛ приняты железобетонного или деревянного исполнения  высотой 11 м.

Напряжение сети 380/220 В. Управление наружным освещением дистанционное.


Общая длина линий освещения составляет 30890 м. Общее число светильников 400 шт.
4. В настоящее время в г. Петровск-Забайкальский эксплуатируется 23 источников теплоснабжения: центральная котельная, 15 отопительных и  7 производственных отопительных котельных. При этом порядка 30% источников – это мелкие, малоэффективные, не оборудованные газоочистительными установками котельные. В качестве топлива в источниках теплоснабжения используются каменные и бурые угли.

Тепло от центральной котельной потребителям отпускается в виде горячей воды. Теплоснабжение жилого сектора осуществляется от тепломагистрали через бойлерные, в которых нагревается вода для систем отопления и горячего водоснабжения.


Прокладка тепловых сетей: надземная магистральная и подземная в непроходных лотковых каналах совместно с водопроводом.

        5. В настоящее время в городском округе имеется незначительное количество объектов социального обслуживания населения.


Из отдельно стоящих учреждений в городе  существуют объекты социальной инфраструктуры местного значения указанные в Таблице  4.
	

	№п/п
	Наименование
	 Ед.изм.
	Вместимость
	Материал стен
	Примечание

	
	
	
	всего
	На 
1000

мест
	
	

	1.
	Дворец культуры и спорта (филиал МУ «Централизованная клубная система»)
	мест
	500
	-
	кирпич
	Отдельно стоящее

	2.
	Клуб «Петровский»
(филиал МУ «Централизованная клубная система»)
	мест
	100
	-
	Кирпич
	Отдельно стоящее

	3
	Муниципальное учреждение «Музей декабристов»
	-
	-
	-
	Дерево
	Отдельно стоящее

	4
	МУДОД Детская школа исскуств
	-
	-
	-
	Кирпич
	Отдельно стоящее

	5
	МУДОД Детская художественная школа
	-
	-
	-
	Дерево
	Отдельно стоящее

	6
	Межмуниципальная центральная библиотека
	-
	-
	-
	Кирпич
	Цокольный этаж 5 этажного жилого дома

	7
	Библиотека им. И.И. Горбачевского (филиал МУ «Централизованная библиотечная система»)
	-
	-
	-
	Дерево
	Отдельно стоящее

	8
	Библиотечный филиал №2 (железнодорожный район) 

МУ «Центральная библиотечная система»
	-
	-
	-
	Кирпич
	Приспособленное

	9
	Центральная детская библиотека (филиал МУ «Центральная библиотечная система»)
	-
	-
	-
	Кирпич
	В помещении ДкиС

	10
	Техническая библиотека (филиал МУ 

«Центральная библиотечная система»)
	-
	-
	-
	Кирпич
	В помещении ДКиС



6. 
В границах города Петровска-Забайкальского, имеется кладбище площадью 0,171 кв. км (при нормативном размере 0,4 кв. км). В настоящее время запроектировано новое кладбище к югу от жилой застройки населенного пункта.


Вне населенного пункта имеется полигон твердых бытовых отходов, расположенный на юго-востоке с утвержденными нормативами накопления отходов: от населения - 8618 куб. м. в год, от организаций бюджетной сферы – 2317 куб. м. в год, от уличной сети  - 1385 куб. м. в год и от прочих потребителей  - 1414 куб. м. в год. Общий норматив – 13734 куб. м. в год.

7. Границы земельных участков предоставленных для размещения объектов капитального строительства поселенческого значения показаны на Схеме 3. (Схема границ территорий, на которых расположены объекты капитального строительства поселенческого значения).
1.4. УСТАНОВЛЕННЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
В данном генеральном плане зоны ограничений использования территорий в градостроительных целях устанавливаются на основе нормативных требований, а в тех случаях, когда имеются соответствующие проектные документы, на основе этих документов.
Система охраняемых территорий городского округа включает территории объектов культурного наследия (особо охраняемые территории  объектов культурного наследия).

Система зон с особыми условиями использования территории  включают:

· санитарно-защитные зоны;

· зоны охраны воздушных линий электропередачи;

· зоны охраны линии железной дороги;

· водоохранные зоны рек и водоемов и др.

На территории городского округа выявлены следующие объекты, для которых в соответствии с законодательством устанавливаются зоны ограничений градостроительной деятельности (показано на Схемах 4 и 5):

1. На территории городского округа выявлено 8 объектов истории и культуры: стоянка эпохи бронзы и средневековый могильник, многослойная стоянка, могильник плиточных могил, стоянка Федосеиха, стоянка Водострой, стоянка Совхоз-3, стоянка Кундулун -1, стоянка Кундулун -2.

Большая часть археологических памятников сосредоточено по берегам реки Баляга.
2. В городском округе установлена водоохранная зона шириной 200 метров для реки Баляга.

3. Электроснабжение г.Петровск-Забайкальского в настоящее время осуществляется от ПС-220/110/35-кВ, расположенной на северной окраине города и ТЭЦ через РП-1.

Охранные зоны электрических сетей напряжением свыше 1 кВ устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи в виде земляного участка, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обеим сторонам от крайних проводов на расстоянии, м: 10 - напряжение до 20 кВ; 15 - напряжение до 35 кВ; 20 - напряжение до 110 кВ. (на основании Постановления Правительства РФ №1420 от 01.12.1998 г. в ред. Постановления Правительства РФ №100 от 02.02.200 г).
Районы Соцгорода и Микрорайона запитаны от ПС-110 кВ «Метизы» через главную понизительную подстанцию. Южная часть города, включая район Сибиряково, снабжается электроэнергией от ПС-35 кВ мясокомбината через трансформаторные подстанции. Распределительные сети выполнены в основном воздушными линиями проводом марки А-70, А-50, а переход через железную дорогу выполнен кабельными линиями.

Существующий распределительный пункт не имеет в данное время свободных ячеек, магистральные питающие кабели загружены предельно.

 В результате - подключение дополнительной нагрузки невозможно.

Питание подстанции напряжением 220/110 кВ осуществляется заходом двухцепной ВЛ-220 кВ направлением Улан-Удэ-Чита.

Таким образом, через подстанцию 220 кВ Петровск-Забайкальский энергорайон получил связь с Читинской и Бурятской энергосистемами.

В западном направлении от головной подстанции построена ВЛ-220 кВ направлением г.Петровск-Забайкальский – Гусиноозерск и проходит существующая ВЛ-110 кВ на Малету.

В южном направлении от головной ПС-220/110 кВ проходит ВЛ-110 кВ на подстанцию «Метизы», параллельно проходит ВЛ-35 кВ на Балягу с заходом на подстанцию напряжением 35 кВ мясокомбината.

4. По территории округа проходит участок Транссибирской железнодорожной магистрали. Он пересекает территорию МО «Город Петровск-Забайкальский» (ж.д. станция Петровский Завод) и имеет протяженность – 24,5 км. 


Для железных дорог в Российской Федерации должны быть установлены охранные зоны, в пределах которых ограничивается градостроительная деятельность. Однако нормативные размеры (либо условия проектирования) данных охранных зон в установленном порядке не определены Правительством РФ.  

Поэтому в соответствии с практикой установления подобного вида ограничений принятых в Советском Союзе и других странах минимальный размер охранных зон принимался нами равным 100 м (по обе стороны от железной дороги). При утверждении соответствующих нормативов, их следует учитывать при принятии градостроительных решений о размещении объектов капитального строительства в непосредственной близости от железной дороги. 

5. На территории населенного пункта образованы санитарно-защитные зоны для производственных объектов: П2 (СЗЗ 100 м) площадью 31,2 га, П5 (СЗЗ 50 м) площадью 17,9 га, П6 (СЗЗ 15 м) площадью 15,7 га, СХ4 (СЗЗ 50 м) площадью 31,5 га.

За пределами территории населенного пункта образованы санитарно-защитные зоны кладбища С2 (СЗЗ 50 м) площадью 17,1 га.
Для зоны размещения полигона твердых бытовых отходов санитарно-защитная зона не формировалась, поскольку он находится на значительном удалении от населенного пункта – 600 м.
Таким образом, на территории городского округа образована система зон с особыми условиями использования территорий, которая актуализирована в соответствии с действующими нормативными правовыми актами.
1.5  ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
К объектам капитального строительства местного значения, размещение которых планируется в Генеральном плане округа, относятся следующие объекты:

- объекты электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения в границах округа (кроме объектов федерального, областного и районного значения);

- автомобильные дороги общего пользования, мосты и иные транспортные инженерные сооружения в границах городского округа, за исключением автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений федерального и регионального значения;
- объекты социального муниципального жилищного фонда; 
- библиотеки;
- места досуга и объекты организаций культуры;
- объекты массовой физической культуры и спорта;
- места массового отдыха жителей округа;
- объекты внешнего благоустройства и озеленения территории округа;
- объекты освещения улиц;
- места захоронения.
Помимо материалов о планируемом размещении объектов капитального строительства местного значения градостроительное законодательство устанавливает другие требования к составу разрабатываемых материалов. Эти материалы должны содержать необходимую информацию об использовании территории округа, возможных вариантах ее развития и ограничениях ее использования. В составе документа должны быть аналитические материалы анализа комплексного развития территории и размещаемых на ней объектов капитального строительства. 

Как и любой другой документ территориального планирования, настоящий документ должен начаться с определения цели территориального планирования. Цель должна быть сформулирована таким образом, чтобы она соответствовала законодательным установлениям, предъявляемым к содержанию документа. Цель должна включать положения обусловленные необходимостью принятия комплексных решений.

Таким образом, возможно следующее формулирование цели территориального планирования городского округа: «Целью территориального планирования городского округа является определение размещения и параметров объектов капитального строительства местного  значения (улично-дорожной сети, систем электроснабжения, водоснабжения и теплоснабжения, объектов социального обслуживания), а также жилищных объектов, мест приложения труда и отдыха населения, исходя из осознанных местным сообществом и предполагаемых в результате научных исследований перспективных вариантов развития территории городского округа, как комплексного объекта со своими уникальными территориальными возможностями».    
Документальной формой реализации цели территориального планирования являются схема функционального зонирования территории городского округа, на которой указывается, какие именно части территории округа будут в дальнейшем (после утверждения генерального плана) использоваться для размещения конкретных видов объектов капитального строительства, схемы размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры местного значения, а также другие схемы содержащие проектные предложения.

В процессе реализации поставленной цели решались следующие основные задачи:

- изучить территорию округа, как совокупность территориальных ресурсов;

- исследовать особенности использования территории округа, ее потенциальные возможности (включая населенные пункты и обособленные места приложения труда);

- определить ограничения использования территории округа и населенных пунктов в градостроительных целях;

- изучить комплексное развитие территории округа и населенных пунктов и оценить размещение существующих объектов капитального строительства местного значения;

- на основе сбора и компьютерной обработки информации, ее графической фиксации и комплексного анализа подготовить, обсудить с общественностью и согласовать с администрацией округа концепцию стратегического плана развития территории округа, основанную на принципе комплексного использования имеющихся территориальных ресурсов и результатах анализа социально-экономического положения округа;

- опираясь на данную концепцию на последующих стадиях работы разработать рекомендации по вариантам социально-экономического развития округа;

-  на основе указанных рекомендаций разработать документ территориального планирования округа, включающего соответствующие обоснования принимаемых вариативных решений и содержащих перечень мероприятий по территориальному планированию.
ГЛАВА 2
ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ И УКАЗАНИЕ НА ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ.

Мероприятия по территориальному планированию включают следующие основные направления: функциональное зонирование территории и планируемые границы населенного пункта, экономическое развитие, социальное развитие, развитие транспортной инфраструктуры местного значения, развитие инженерной инфраструктуры местного значения, планируемое размещение объектов благоустройства, массового отдыха, мест захоронения и  утилизации бытовых отходов.
2.1. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ И ПЛАНИРУЕМЫЕ ГРАНИЦЫ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА.
С учетом планируемого размещения зон перспективного развития, объектов жилищного строительства и объектов социальной инфраструктуры местного значения с учетом предложений Схемы территориального планирования муниципального района «Петровск-Забайкальский район» осуществлено функциональное зонирование территорий населенного пункта и прилегающих территорий городского округа. Функциональное зонирование определяет градостроительное назначение частей территории  округа. 


Функциональное зонирование позволяет определить планируемые границы населенного пункта Петровск-Забайкальский.
Функциональное зонирование определяет планировочную систему округа и создает условия для его перспективного территориального развития.

Функциональное зонирование определяет места размещения функциональных зон, предназначенных для размещения: объектов экономической деятельности, жилья, объектов социальной инфраструктуры, головных сооружений инженерной инфраструктуры, других объектов капитального строительства.
В границах населенного пункта выделены функциональные зоны реализации жилищной программы в городском округе «Город Петровск-Забайкальский».
Результат представлен на Схеме 6. (Схема планируемых границ функциональных зон с отображением параметров их планируемого развития).

Функциональное зонирование определяет в значительной степени пути и направления территориального развития округа.
А-1. Предполагается размещение в населенном пункте крупного массива, застроенного индивидуальными жилыми домами коттеджного типа с централизованным инженерным обеспечением (от магистральных и локальных сетей н.п. Петровск-Забайкальский). Площадь таких зон -  1,68 кв. км. В них попадает часть существующей жилищной застройки. Максимальное количество земельных участков в этой зоне составляет -  100. Площадь участков - до 0,12 га.

Наряду с коттеджной застройкой планируется размещение домов сельского типа (усадеб) с земельными участками площадью до 0,15 га, не присоединенных к магистральным сетям тепло-, водоснабжения и водоотведения и предназначенных, в том числе для осуществления домашними хозяйствами мелкотоварного сельскохозяйственного производства (личные подворья, мини-фермы). 
Площадь таких зон – 1,91  кв.км.      

Максимальное количество земельных участков в этой зоне составляет – 1800.

Предусматривается развитие населенного пункта преимущественно по городскому типу, с высокой степенью благоустройства жилищ. Сельский тип застройки незначительный по объему предусмотрен для обеспечения возможности альтернативных способов жизни части населения, прежде всего из числа внутренних мигрантов – переселенцев из сельской местности. 

Данный тип застройки предполагает, что в округе имеется большое число инвесторов имеющих возможности строительства более дорогого и комфортабельного жилья. При этом не предполагается, что предоставляемые для коттеджного строительства участки будут использоваться для ведения натурального хозяйства, которое обеспечивает покрытие затрат на строительство жилья при выбранном способе инвестирования.

Весьма слабой стороной данного варианта являются сравнительно более высокие (в 4 – 5 раз) затраты на развитие инженерной инфраструктуры. 

Коттеджная застройка значительно уменьшается по площади и пропорционально снижаются затраты на создание инженерной инфраструктуры.

А-2. По результатам планирования использования территории установлены следующие параметры земельных участков, отнесенных к различным территориальным зонам.
	Таблица 5. СОСТАВ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН ГОРОДСКОГО ОКРУГА (ПО ДАННЫМ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ) 

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ

(КВ. КМ)
	ДОЛЯ

(%)

	ЗОНЫ ВЫСОКОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж1Ф)
	0,187
	0,65

	ЗОНЫ СРЕДНЕЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж2Ф)
	0,5568
	1,94

	ЗОНЫ МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж3Ф)
	0,173
	0,60

	ЗОНЫ ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4Ф)
	8,757
	30,51

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ (ОФ)
	0,427
	1,488

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 1-3 КЛАСА (П1Ф)
	0,0953
	0,33

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 4 КЛАСА (П2Ф)
	0,723
	2,52

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 5 КЛАССА (П3)
	0,0325
	0,113

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 4 КЛАССА (П4)
	0,0834
	0,291

	ЗОНЫ КОММУНАЛЬНЫХ И СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ 5 КЛАССА (П5Ф)
	0,179
	0,624

	ЗОНЫ ГАРАЖЕЙ (П6Ф)
	0,157
	0,546

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (И3Ф)
	0,150
	0,523

	ЗОНЫ КЛАДБИЩ (С2Ф)
	0,386
	1,345

	ЗОНА САДОВ, ОГОРОДОВ, ОРАНЖЕРЕЙ (СХ4Ф)
	0,312
	1,09

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р2Ф)
	0,314
	1,09

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р3Ф)
	16,173
	56,34



Таким образом, более 56,34 % территории округа по-прежнему не будет вовлекаться в экономическую деятельность и будет образовывать рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях. Площадь территорий населенного пункта в связи с реализацией генерального плана должна уменьшиться в 1, 5 раза и составить 28,706  кв. км.

Площадь под объектами малоэтажной жилой застройки будет в 12 раз превышать площади, используемые под зданиями высокой этажности, что увеличит долю территорий с низкой плотностью жилой застройки в 8 раз. Селитебные территории под малоэтажными зданиями значительно больше, чем требуется расчетными нормами (8,93 кв. км при расчетной городской норме - 1,95 кв. км). Это говорит о том, что населенный пункт по данному параметру все больше приближается к урбанизированным пригородам в развитых странах запада.

Площади под объектами общественно-делового назначения и под гаражами составят  1,49%  и 0,55% соответственно от площади населенного пункта.

 Площади, используемые в экономической деятельности, составят 2,63% территории населенного пункта, что значительно ниже предельных значений, при которых окружающей среде наносится значительный ущерб.

Ландшафтно-рекреационная территория составит 57,43% территории населенного пункта, что ниже расчетных значений, однако это компенсируется значительными открытыми ландшафтами, окружающими населенный пункт.  


Поскольку в Забайкальском крае не установлены краевые и местные нормативы градостроительного проектирования, на данном этапе невозможно оценить соответствие земельных участков, имеющих установленное разрешенное использование нормативным значениям. Вместе с тем, очевидно, что наиболее эффективно будут использоваться застроенные территории населенного пункта и промышленной зоны, а также земли, планируемые для размещения туристского центра.

А-5. С учетом функционального зонирования возможно установление планируемых границ населенного пункта, которые показаны на Схеме 6. Протяженность границы 40452,6 м. 
2.2. ЭКОНОМИЧЕСКОЕ РАЗВИТИЕ.
Городской округ в настоящее время имеет ограниченное число видов экономической деятельности и, соответственно, мест приложения труда.
Чтобы обеспечить экономическое развитие, следует путем создания условий для привлечения инвестиций стимулировать новые виды экономической деятельности и сохранять существующие.

Для определения путей экономического развития следует определить основные стратегические направления и приоритеты экономического развития городского округа.
Б. Основные стратегические направления и приоритеты экономического развития городского поселения.
Б-1. Исходя из природных, исторических и географических особенностей местности, а также конкурентных преимуществ городского округа, на первом этапе основным стратегическим вариантом территориального развития будет являться экономическая специализация в лесной и деревообрабатывающей промышленности, поэтому необходимо анализировать другие возможные проекты на предмет совместимости с этим вариантом территориального развития.

Б-2. Сельское хозяйство следует развивать в основном по направлениям животноводства, птицеводства и переработки производимой продукции и взаимоувязывать его с внутренним потреблением, а также вывозом мясного сырья и продукции за пределы округа и района. Следует рассмотреть вопрос о размещении производства по переработке мяса, молока и выращиванию овощной продукции в закрытом грунте. Необходимо максимально привлекать домашние хозяйства горожан к мелкотоварному производству сельхозпродукции, взаимоувязывая это производство с развитием личных подсобных хозяйств и строительством одноквартирных жилых домов повышенной комфортности (мини-ферм). 



Б-3. Развитие строительства одноквартирных жилых домов, включая подсобные хозяйства (мини-фермы) следует взаимоувязывать с созданием соответствующей инфраструктуры (ипотечного кредитования, реализации и переработки производимой домашними хозяйствами сельскохозяйственной продукции, производства строительных материалов, строительства). Инфраструктура жилищного строительства может быть использована для создания производственных объектов различной направленности. 

Б-4. Наряду с основными видами экономической специализации округа следует развивать малоосвоенные направления экономической деятельности, в частности массовый въездной туризм. Для этого необходимо развивать туристскую инфраструктуру (питание, досуг, спорт, развлечения, культурные программы и т.п.), ориентированную на различные вкусы и уровень доходов туристов. Следует обеспечивать всесезонность туризма и развивать смежные с туризмом направления. Для создания разнопрофильной туристской инфраструктуры следует привлекать крупный и малый бизнес и максимально мобилизовать внутренние ресурсы. Для взаимоувязывания туризма с основным стратегическим вариантом территориального развития возможна реализация программ познавательного туризма. 

Б-5. Развитие лесопереработки необходимо осуществлять в направлении углубленной переработки сырья для жилищного и производственного строительства, в том числе для строительства туристских объектов. В целях организации углубленной переработки древесины и обеспечения гарантированного экспортного сбыта продукции ЛПК при временном отсутствии внутреннего потребления необходима организация производства клееного бруса, клееной доски и мебельного щита, а в последствии высокотехнологичной товарной продукции, пользующейся растущим спросом на мировом рынке (например, ориентированно-стружечная плита). Одновременно следует развивать производство мебели для внутренних нужд района (мягкой и корпусной). 
Б-6.
Учитывая высокую квалификацию работников лесной и деревообрабатывающей промышленности, высвобождаемых в результате сокращений целесообразно размещение в городском округе предприятия ориентированного на производство высокотехнологичной продукции.  В соответствии с предложениями органов местного самоуправления это могут быть направления связанные с глубокой переработкой древесины и со сборкой электронной продукции, на основе отечественных и зарубежных комплектующих.

На основе указанных стратегических направлений экономического развития определен перечень рекомендуемых мероприятий по обеспечению экономического развития путем определения планируемых мест размещения объектов экономической деятельности (показано на Схеме 6). 
В. Перечень мероприятий по обеспечению экономического развития городского округа.

В-1. Размещение лесоперерабатывающего производства предусмотреть в функциональной зоне П2.

В-2.    Для обеспечения программы жилищного строительства конструкционными материалами (строительство деревянных жилых домов) предусмотреть в функциональной зоне П2.

В-3.    Размещение предприятий по выпуску керамической продукции  в функциональной зоне П3.

В-4.  В целях создания краевой инфраструктуры туризма предусмотреть  формирование в южной части округа (вблизи федеральной автомагистрали М 55) особой туристской зоны с ее поэтапным развитием, включая создание на первом этапе многофункциональной придорожной обслуживающей зоны.

В-5.    Высокотехнологичные производства, связанные с глубокой переработкой лесоматериалов разместить в функциональной зоне П2.
2.3. СОЦИАЛЬНОЕ РАЗВИТИЕ.
Городской округ в настоящее время имеет ограниченное число объектов социального обслуживания. Имеется потребность в строительстве благоустроенных индивидуальных жилых домов коттеджного типа и жилых домов сельского типа (усадеб).

Чтобы обеспечить социальное развитие, следует путем создания новых объектов социальной сферы и усовершенствования существующих, а также стимулирования индивидуального жилищного строительства существенно повысить качество жизни местного населения. 

Для определения путей социального развития следует определить основные стратегические направления и приоритеты социального развития городского округа.
Г. Основные стратегические направления и приоритеты социального развития городского округа.

Г-1. Округ рассматривается как часть системы расселения муниципального района, поэтому его развитие строится с учетом расширения и усиления связей с соседними поселениями. Опорным центром системы расселения является населенный пункт Петровск-Забайкальский. Другие населенные пункты в пределах срока планирования на территории района создаваться не будут.
Г-2. Анализ демографической ситуации свидетельствует о наличии в округе специфических проблем населения, требующих особого подхода к их решению. Наблюдаемые тенденции в области естественного и миграционного движения населения предопределяют дальнейшее сокращение его численности, а также старение населения. По пессимистическим прогнозам, при сохранении существующих тенденций население городского округа к 2025 году сократиться по сравнению с началом 1997 года на 13 тыс. человек или в два раза. 

Вместе с тем, оптимистический прогноз, основанный на предположении о том, что  сокращение численности населения города в течение последних пятнадцати лет был обусловлен экономическим спадом, преодоленным позднее, а также на инициативах федеральных органов власти по стимулированию (в том числе экономическому) повышения рождаемости, позволяет надеяться на то, что численность населения не сократится по сравнению с достигнутым уровнем. 
Прирост населения за счет увеличения трудовой миграции ожидается в связи с планируемым развитием территории округа, как и не ожидается увеличения оттока населения. 
Оптимистический прогноз показывает, что численность населения городского округа может увеличиться за счет удвоения рождаемости (без ожидаемого роста смертности) и сокращения выезда за 20-летний период на 8500 чел.
 Г-3. Особое внимание следует уделить молодежи – она является основой будущего развития округа. Следует создать больше возможностей для культурного досуга молодежи занятий спортом и для самореализации молодого поколения внутри поселения, оказывать больше содействия развитию позитивных молодежных инициатив. Важное значение для развития округа имеет поддержка всех форм начального и среднего (а возможно и высшего) профессионального образования для обеспечения кадрами развивающейся экономики округа.
Г-4. Развитие социальной инфраструктуры должно осуществляться в соответствии с вариантами территориального развития, приближающими центры оказания социальных услуг к населенным местам и обособленным местам приложения труда.

Г-5. Программа строительства жилых домов является наиболее перспективным социальным проектом, повышающим уровень жизни населения. Программа позволяет решить и другую социальную проблему – закрепления трудоспособного населения и сокращение трудовой миграции. 

Программа предполагает, что в течение проектируемого срока (до 20 лет) активная часть населения будет участвовать в ее реализации путем краткосрочных и долгосрочных ипотечных заимствований, погашаемых за счет собственных средств, получаемых, в том числе от реализации производимой сельскохозяйственной (иной) продукции.

Программа предусматривает строительство в населенном пункте жилых массивов с применением методов промышленного строительства из качественных местных и ввозимых материалов. В связи с этим, предполагается относительная унификация строящихся домов, для привязки технологии и цен на производство строительной продукции к гарантируемым ценам на сельхозпродукцию. 

На основе указанных стратегических направлений определен перечень мероприятий по обеспечению социального развития округа (показано на Схеме 6). 

Д. Перечень мероприятий по обеспечению социального развития городского округа.


Д-1. Развитие населенных пунктов должно сопровождаться развитием его социальной инфраструктуры. Развитие объектов социальной инфраструктуры районного значения на территории городского округа предусмотрено Схемой территориального планирования муниципального района «Петровск-Забайкальский район». Размещение объектов социальной инфраструктуры местного значения планируется настоящим генеральным планом в общественно деловых функциональных зонах (О). Существующие объекты планируется  усовершенствовать (осуществить капитальный ремонт либо реконструкцию) в соответствии с установленными региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

К вновь строящимся объектам относятся два детских сада на 140 мест (микрорайон «Соцгород», микрорайон «Федосеевка»), школа на 500 учащихся (микрорайон 1)
Д-2. Объемные показатели жилищной программы, основываются на предположении, что ее участниками в течение двадцатилетнего срока станут не более 20% экономически активных семей, проживающих в Петровск-Забайкальском (с учетом оптимистического прогноза). Таким образом, программа рассчитана на строительство в течение десяти лет 2000 усадеб. Оцениваемая стоимость программы, таким образом, составляет 2 млрд. рублей (или в расчете на период строительства – 20 лет – в среднем 100 млн. в год). 
2.4. РАЗВИТИЕ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.

Городской округ имеет сложившуюся систему транспортных связей и улично-дорожную сеть.

Развитие транспортной инфраструктуры невозможно без усовершенствования дорог местного значения и уличной сети. 

Для определения путей развития транспортной инфраструктуры следует определить основные стратегические направления и приоритеты ее развития.

Е. Основные стратегические направления и приоритеты развития транспортной инфраструктуры городского округа.

Е-1. Основные автомобильные дороги городского округа соединяют его крайние точки на севере и юге и связывают н.п. Петровск-Забайкальский с соседними поселениями (МО «Хараузское» и МО «Балягинское») и автодорогой федерального значения «Байкал» (Иркутск-Чита), М55.
Это самая важная часть транспортной системы округа, имеющая большое значение в экономическом освоении территории округа. 
Усовершенствование местных дорог осуществляется собственником – гордским округом. 

Е-2. 
Связующим элементом между отдельными функциональными зонами населенного пункта Петровск-Забайкальский является улично-дорожная сеть, запроектированная с учетом сложившейся ситуации и обеспечивающая нормативные радиусы доступности, удобную организацию движения транспортных средств по всем направлениям.


Основной планировочной осью населенного пункта являются транзитные улицы и дороги, связывающие промышленные предприятия, селитебные территории и автодороги (выезды из городского округа). На этой оси лежат транзитные улицы – ул. Островского, ул. Декабристов и другие улицы.

Эти улицы предусмотрены как улицы с регулируемым движением на всем ее протяжении до выезда из населенного пункта. 


Главной улицей является ул. Ленина, образующая ранее основную планировочную ось, она рассекает микрорайон многоэтажной жилищной застройки. Главная улица пересекается с ул. 50 лет ВЛКСМ по кольцевой транспортной развязке.

Другими главными улицами, играющими важную роль в организации движения транспорта, являются: ул. Спортивная, ул. Красная, ул. Металлургов и другие.

Помимо основной планировочной оси Генеральным планом выделены два взаимно-перпендикулярных направления: северо-запад, юго-восток, северо-восток и юго–запад, по которым трассируются соответственно транзитные улицы и дороги, соединяющие селитебную и промышленную зоны и въездную автодорогу, соединяющую населенный пункт с транзитной автодорогой М 55.

На основе указанных стратегических направлений определен перечень мероприятий по обеспечению развития транспортной инфраструктуры поселения (показано на Схеме 7). 

Ж. Перечень мероприятий по обеспечению развития транспортной инфраструктуры городского округа.

Ж-1. Данным документом предусматривается проведение работ по усовершенствованию автодорог местного значения:

В связи с развитой системой автодорожной сети городского округа не предусмотрено строительство новых участков автодорог. Предусматривается реконструкция существующих дорог по усовершенствованию дорожного покрытия.

Ж-2. 
Трассировка улиц в Генеральном плане производилась без установления деталей, характерных для проекта планировки. При этом следует иметь в виду, что наибольшие продольные уклоны не должны превышать 4-7%, а радиусы поворотов не должны быть больше 400 м. 


Ширину улиц следует принять для главных улиц – 35 м, для жилых улиц в зоне многоэтажной застройки – 25 м, для жилых улиц в малоэтажной застройке – 12-15 м. 


По числу полос движения проезжие части улиц принимаются двухполосные. 


Ширины пешеходной части тротуаров принимались равными 1,5 м по обе стороны автодороги.


Автомобильные автостоянки размещаются по всей территории населенного пункта. В основном они располагаются в виде остановочных мест вдоль проезжей части улиц, а также возле организаций различного назначения. 


Предусмотрена реконструкция существующей уличной сети и строительство новой в объемах, установленных генеральным планом (новое строительство: протяженность улиц – 30890 м, площадь покрытия – 185,34 тыс. кв.м.; реконструкция: протяженность – 73090 м, площадь покрытия – 438,54 тыс. кв.м.).
2.5. РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.

Городской округ имеет сложившуюся инженерную инфраструктуру.


Развитие инфраструктуры невозможно без усовершенствования инженерных систем и строительства новых. 


Для определения путей развития инженерной инфраструктуры следует определить основные стратегические направления и приоритеты ее развития.

З. Основные стратегические направления и приоритеты развития транспортной инфраструктуры городского округа.

З-1. 
Общее состояние системы электроснабжения населенного пункта характеризуется как удовлетворительное. По результатам замеров параметров сети установлено, что ее возможности используются не более чем на 44,64%. 


Суммарная мощность существующих трансформаторов 24666 кВа. Фактическая нагрузка по результатам замеров в 2007 году составила 11010,79 кВа. Недоиспользование мощности - 13655,21  кВа.


Таким образом, в населенном пункте не наблюдается дефицита в электроснабжении и в отношении технических параметров сетей. 


З-2. 
Теплоснабжение населенного пункта характеризуется как удовлетворительное. 

Фактический сложившийся среднегодовой расход тепла составляет 113717,7 Гкал/год. 

В среднем расход тепла на отопление и горячее водоснабжение жилых домов коттеджного типа составит 20-25 Гкал/год. 


На общее количество планируемых к строительству домов расчетный расход тепла составит 300000 Гкал/год.

Таким образом, в населенном пункте не наблюдается дефицита в теплоснабжении, как в отношении генерируемых мощностей, так и в отношении технических параметров сетей. 


Нет необходимости в развитии существующих сетей и сооружений за исключением строительства новых участков сетей для теплоснабжения вновь строящихся объектов капитального строительства.

З-3. 
Существующая схема водоснабжения западного района остается без изменений. Новые сети водоснабжения появятся, в 1 очередь, в микрорайоне «Федосеевка» и микрорайоне «Агропром».   Вода в сеть водопровода микрорайона Федосеевка подается от транзитного водовода через насосную станцию II подъема. От НС- II вода подается в железнодорожный микрорайон на НС (ул. Островского) в контрезервуары ёмкостью 2х250м3, далее по водоводу вода будет поступать  в приёмный резервуары  микрорайона «Агропром» ёмкостью 2х100 м3.
Существующая сеть водопровода северного района питается от контррезервуаров этого района.

Производительность НС-II- 900 м3/час, НС-III (Федосеевка) – 300 м3/час. Объем резервуаров Центрального района 2000 м3 (2х1000). Объем резервуаров северного района 2х250 м3, объем резервуаров микрорайона «Агропром» 2х100 м3.
Сеть водопровода прокладывается в земле из стальных труб в усиленной антикоррозийной изоляции. На сети водопровода устанавливаются пожарные гидранты и водоразборные колонки. В зимнее время производится подогрев воды в НС-II и НС-III (западного района).

Водоснабжение от собственных скважин в 1 очередь остается в районе старого города, мясокомбината, в северном районе - в микрорайонах Пески и Долина. Схема водоснабжения от городского водопровода следующая: вода в город подается по двум водоводам от Еланского водозабора через насосные станции II и III подъемов.

Водоснабжение населенного пункта характеризуется как удовлетворительное.

Таким образом, в населенном пункте не наблюдается дефицита в водоснабжении, как в отношении подаваемых в сеть объемов, так и в отношении  технических параметров сетей. 


Нет необходимости в развитии существующих сетей и сооружений за исключением строительства новых участков сетей для водоснабжения вновь строящихся объектов капитального строительства.


З-4. 
Водоотведение сточных вод характеризуется как удовлетворительное.
Суммарное поступление стоков на очистные сооружения города составляет 10100 м3/сут, из них 
- на общегородские очистные сооружения поступает 10000 м3/сут;

- на очистные железнодорожного района   поступает     100 м3/ сут.
На перспективу в городе будут действовать две системы водоотведения: северная и центральная.

Северная система водоотведения:

Стоки от жилых массивов железнодорожного микрорайона, застроек микрорайонов «Федосеевка» и «Агропром», ул. Островского собираются самотечными коллекторами  в КНС №1 (ул. Островского) производительностью 300-400 м3/час,  перекачивающую  их в КНС №2 в которую, в свою очередь, по самотечными коллекторам собираются стоки от жилых многоквартирных домов улицы Лесной. Далее КНС№2  и промежуточная КНС №3 (ул. Маяковского) перекачивают стоки на очистные сооружения железнодорожного района.
Примечание: очистным сооружениям железнодорожного района требуется реконструкция с увеличением их производительности до 500 тыс.м3 в год.
Центральная система водоотведения:

Стоки от жилых массивов микрорайона 1, квартала №6 и микрорайона «Соцгород» по самотечным коллекторам поступают на главную КНС №1 (район стадиона), которая перекачивает их на общегородские очистные сооружения.
Стоки от жилого массива п. Мясокомбинат и самого комбината по напорному коллектору с двумя перекачивающими КНС поступают на городские очистные сооружения.

Расчетные объемы отвода сточных вод приведены в Таблице 7.
	Таблица 7.  РАСЧЕТНЫЕ ОТВОДЫ СТОЧНЫХ ВОД ПО ГОРОДСКОМУ ОКРУГУ С УЧЕТОМ ВНОВЬ СТРОЯЩИХСЯ И СУЩЕСТВУЮЩИХ ОБЪЕКТОВ

	№п/п
	Расходы
	Ед.измер.
	

	1.
	Суточный отвод воды
	Куб. м./сут
	10500

	2.
	Среднечасовой отвод воды
	Куб.м./сут.
	438

	3.
	Коэффициент часовой неравномерности
	
	1,2*1,2=1,44 

	4.
	Максимально-часовой отвод
	Куб.м./час.
	631

	5.
	Расчетный отвод 
	л/сек
	175



Согласно расчетам годовые объемы водоотведения с учетом существующих объемов и планируемого строительства предполагаются в объеме 602764 куб. м./год, что в 1,1 раза больше проектной мощности существующей системы водоотведения.

Таким образом, в населенном пункте не наблюдается дефицита в водоотведении сточных вод, как в отношении мощности очистных сооружений, так и в отношении технических параметров сетей. 


Нет необходимости в развитии существующих сетей и сооружений за исключением строительства новых участков сетей для водоотведения сточных вод от вновь строящихся объектов капитального строительства.

На основе указанных стратегических направлений определен перечень мероприятий по обеспечению развития инженерной инфраструктуры поселения (показано на Схеме 8). 

И. Перечень мероприятий по обеспечению развития транспортной инфраструктуры городского округа.


И-1. Суммарная добавленная нагрузка на всех ТП при реализации решений генерального плана составит 3603,741 кВа.

Согласно расчетам трансформаторные подстанции ТП могут быть выполнены одно - трансформаторными, закрытыми, проходного типа, с установкой трансформаторов мощностью: участок 1 – 200 кВа, участок 2 – 400 и 400  кВа, участок 3 – 200 кВа, участок 4 – 1000  и 1000 кВа, участок 5 – 200  кВа, участок 6 – 200 кВа.
Мощность присоединяемого оборудования составит 2600  кВа.
Вместе с тем, с учетом наличия свободных мощностей, по мере освоения территории объекты, располагаемые в зоне действия подстанции ТП, могут быть подключены к существующим линиям напряжением 10/0,4 кВ.

Предполагается размещение трансформаторных подстанций в населенном пункте, однако если имеется резерв на шинах существующих ТП подключение новых потребителей можно осуществить от существующих ТП, тем самым обеспечить экономический эффект от организации строительства новых объектов.
Промышленные предприятия, учитывая их месторасположение и наличие свободных мощностей, также, на первом этапе, могут быть подключены к существующим ТП.
С учетом имеющихся  резервов существующих ТП итого планируется установка новых ТП на: участке 2 – 100  кВа, участке 4 – 250 кВа.

Протяженность вновь строящихся в населенном пункте сетей напряжением 380/220 В – 30890 м.

Общая длина линий освещения составляет 30890 м. Общее число светильников 773 шт.

И-2. 
На расчетный срок предусматривается замена насосов на насосной станции 2-го подъема  на насосы большей производительности.
2.6. РАЗВИТИЕ СИСТЕМ БЛАГОУСТРОЙСТВА, ОРГАНИЗАЦИЯ МЕСТ ЗАХОРОНЕНИЯ И УТИЛИЗАЦИИ БЫТОВЫХ ОТХОДОВ.

Городской округ имеет сложившуюся систему специального обслуживания   (система благоустройства, массового отдыха населения, мест захоронения и утилизации бытовых отходов).


Развитие систем специального обслуживания невозможно без ее расширения и усовершенствования. 


Для определения путей развития систем специального обслуживания следует определить основные стратегические направления и приоритеты их развития.

К. Основные стратегические направления и приоритеты развития систем благоустройства, мест захоронений и утилизации бытовых отходов городского округа.

К-1. Населенный пункт расположен в лесной зоне Забайкальского края. 


Существующая зона активного отдыха жителей н.п. Петровск-Забайкальский в настоящее время расположена на реке Мыкырт недалеко от территории бывшего кирпичного завода.


Состояние городского внешнего благоустройства и озеленения неудовлетворительно и не соответствует экологическим требованиям. Необходимы планомерные действия по формированию природного каркаса населенного пункта, путем создания массивов и полос озелененных пространств. 


При норме зеленых насаждений общего пользования 7 кв. м на человека общая площадь зеленых насаждений должна составить 324,8 га.

Данным генеральным планом предусмотрено создание озелененных пространств, площадью 15 га. 

На территории бывшего парка железнодорожников и на основе существующего леса предлагается создать лесопарковую зону. Территория, намеченная для организации лесопарка, имеет горный характер, характеризуется сильной расчлененностью, находится в непосредственной близости от жилой застройки, обладает хорошей пешеходной и транспортной доступностью, привлекательна в ландшафтном отношении.


Необходимо продолжить мероприятия по формированию объектов активного отдыха населения в виде парковой зоны. В процессе реконструкции существующей улично-дорожной сети следует признать целесообразным мощение тротуаров бетонной плиткой, размещение в населенном пункте малых архитектурных форм, проведение мероприятий по совершенствованию художественного оформления населенного пункта. 

К-2. 
В настоящее время санитарной очисткой населенного пункта Петровск-Забайкальский занимаются жилищно-коммунальные организации.


Городская свалка и скотомогильник расположены в юго-восточной части городских земель. Свалка не усовершенствованная и занимает значительную территорию.

Вывоз мусора с территорий жилой и общественной застройки производится автомашинами, имеющими контейнеры для сбора мусора. 

Планируемое увеличение количества твердых бытовых отходов приведено в Таблице 8.

	Таблица 8. ПЛАНИРУЕМОЕ УВЕЛИЧЕНИЕ КОЛИЧЕСТВА ОТХОДОВ

	№ п/п
	Отходы
	Кол-во отходов на 1 чел в год
	Кол-во отходов, тонны в год

	1.
	Твердые: 

От планируемых к строительству жилых зданий, коттеджного типа 

От планируемых к строительству жилых зданий усадебного типа
	190

300
	570

810

	2.
	Жидкие из выгребов (при отсутствии канализации), л
	2000
	600

	3.
	Смет с 1 кв.м. вновь вводимых твердых покрытий
	5
	4630

	ВСЕГО:
	
	6610



Расчетная площадь полигона твердых бытовых отходов на проектируемый период должна увеличиться на 124,31 га.


К-3. 


Городской округ характеризуется высокими показателями смертности населения. Число умерших людей за 20 летний период при сохранении существующей тенденции составит 8000.

При прогнозируемом увеличении численности населения и сохранении существующей тенденции смертности в среднем число умерших за период может возрасти в 1,63 раза и составит 13040 человек.

При норме площади земли под одно захоронение в 6 кв. м. потребность в землях, предназначенных для погребения умерших, составит 129,198 га. 
          Разработан проект городского кладбища к югу от населенного пункта. Строительство нового кладбища обусловлено отсутствием земельного ресурса действующего кладбища, которое отработало более 170 лет и исчерпало все возможности.
На основе указанных стратегических направлений определен перечень мероприятий по обеспечению развития специальных систем обслуживания городского округа (показано на Схеме 9). 

 Л. Перечень мероприятий по обеспечению развития специальных систем обслуживания городского округа.
Л-1. Основной объем зеленых насаждений общего пользования на территории городского округа планируется сосредоточить в парках, площадь которых, с учетом спортивных сооружений, составит 31,4 га.


Общее количество зеленых насаждений планируемых к размещению приведено в Таблице 9.

	Таблица 9. РЕЕСТР ОЗЕЛЕНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

	№п/п
	Категория зеленых насаждений
	Территория, Га

	1.
	Парк металлургов
Парк Победы
Парк железнодорожников
Сквер Дворца культуры и спорта
Сквер спортивно-развлекательного центра
Зона отдыха на реке Мыкырт в районе бывшего кирпичного завода
	23,4
6

             10

0,6
             0,4
15

	2.
	Прочие зеленые насаждения
Защитные зеленые насаждения

Озеленение склонов
	13,2

24,0

	3.
	Зеленые насаждения специального назначения на территориях, исключенных для жилищного строительства
	9,82


	Итого:
	102,42



Территория парка функционально может быть разделена на зоны:

- зона активного отдыха и занятий спортом, включающая спортивное ядро с трибуной на 1000 зрителей и комплекс спортивных площадок;
- зона пассивного отдыха.

- зона отдыха детей.


Исходя из учета местных климатических и ландшафтных условий, на территории парка требуется создание усиленного благоустройства, сооружение декоративных водных устройств (фонтанов).


Л-2. 
В целях организации работы полигона твердых бытовых отходов в соответствии с требованиями установленными законодательством необходима разработка проекта организации полигона твердых бытовых отходов.


В связи с наличием в н.п. Петровске-Забайкальском усадебной застройки, генеральным планом предусматривается размещение скотомогильника в районе полигона твердых бытовых отходов. Конкретное место для устройства скотомогильника должно выбираться соответствующей организацией с разработкой проекта его организации.
Л-3.  Для благоустройства кладбища необходимо предусмотреть его планировку, организацию погребения в рядах и кварталах, с организацией  доступа специального транспорта к местам погребения. Необходимо проводить озеленение внутри территории кладбища вдоль дорог и аллей. 
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