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Администрация муниципального района «Каларский район»

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
20 июня 2016 года








№ 200
с. Чара

Об утверждении порядка приобретения и предоставления по договору социального найма жилых помещений детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, и лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей

В соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации, во исполнение закона Забайкальского края  от 15 ноября  2013 года № 880-ЗЗК «О наделении органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов Забайкальского края отдельным государственным полномочием по финансовому обеспечению исполнения вступивших в законную силу судебных постановлений о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам  из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», руководствуясь статьей 29 Устава муниципального района "Каларский район", администрация муниципального района «Каларский район» п о с т а н о в л я е т :
1. Утвердить прилагаемый Порядок приобретения и предоставления по договору социального найма жилых помещений детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, и лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.
2. Настоящее постановление вступает в силу на следующий день после дня его официального опубликования (обнародования) на официальном сайте муниципального района "Каларский район".
Глава муниципального района

«Каларский район»







П.В. Романов
УТВЕРЖДЕН:

постановлением администрации
муниципального района «Каларский район»

от 20.06.2016 г. № 200

ПОРЯДОК

приобретения и предоставления по договору социального найма жилых помещений детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, и лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
I. Общие положения

1. Настоящий Порядок определяет механизм и условия приобретения и предоставления по договору социального найма жилых помещений детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, и лицам из  числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей за счет средств субвенции, поступающей в бюджет муниципального района «Каларский район» из бюджета Забайкальского края на осуществление отдельного государственного полномочия по финансовому обеспечению исполнения вступивших в законную силу судебных постановлений о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

2. Порядок разработан в соответствие с Жилищным Кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом от 21 декабря 1996 г. № 159-ФЗ «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Законом Забайкальского края  от 15 ноября  2013 года № 880-ЗЗК «О наделении органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов Забайкальского края отдельным государственным полномочием по финансовому обеспечению исполнения вступивших в законную силу судебных постановлений о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам  из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», постановлением Правительства Забайкальского края  от 17 декабря 2013 г. № 528  «Об утверждении Порядка предоставления субвенций бюджетам муниципальных районов и городских округов в соответствии с законом Забайкальского края от 15 ноября 2013 года № 880-ЗЗК "О наделении органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов Забайкальского края отдельным государственным полномочием по финансовому обеспечению исполнения вступивших в законную силу судебных постановлений о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма детям-сиротам, детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей».

3. Жилые помещения предоставляются детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, и лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, состоящим в очередности в сводном списке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, и лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, по которым имеются вступившие в законную силу судебные постановления о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма на территории муниципального района «Каларский район».
4. Уполномоченным органом администрации муниципального района "Каларский район", осуществляющим реализацию дополнительных гарантий права на жилое помещение детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, на территории муниципального района «Каларский район» является  отдел управления образованием комитета социального развития администрации муниципального района "Каларский район". 

ΙΙ. Порядок приобретения жилых помещений
1. Приобретаемые жилые помещения должны отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам жилья. Площадь приобретаемого жилого помещения определяется с учетом нормы предоставления площади жилого помещения, установленной органом местного самоуправления в соответствующем муниципальном образовании, но не ниже 33 кв.м. общей площади жилья на одного человека. Возможно приобретение однокомнатной квартиры с учетом конструктивных особенностей жилого помещения, но не более 36 кв. м.
2. Жилое помещение, приобретаемое в собственность муниципального района "Каларский район"  для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, должно соответствовать следующим требованиям:
жилое помещение не должно требовать ремонта (включая исправность состояния и цельности оконных блоков и стёкол, дверных блоков (включая исправность дверных замков);

наличие полов и их исправное состояние; 
находящееся в жилом помещении инженерно-техническое, санитарное, электрическое (в случае, если таковое предусмотрено конструкцией жилого дома и квартиры) и иное оборудование должно находиться в исправном состоянии, не имеющим повреждений, коррозии; 
ванная и раковина не должны иметь нарушений эмалевого и иного покрытия, сколов и трещин;

унитаз и мойка - сколов и трещин и имеющих признаков повреждений; не допускается течь труб и иных водных коммуникаций;

электропроводка должна находиться в исправном состоянии (не допускается наличие в жилом помещении оголённых (не изолированных) проводов; 
все розетки, выключатели и патроны (цоколи) для электрических ламп должны находиться в исправном состоянии;
обязательное наличие исправного и имеющего неповреждённые пломбы электрического счётчика;

системы отопления, водоснабжения, канализации должны находиться в исправном состоянии;

жилое помещение должно соответствовать типовому проекту (перепланировка и переустройство должны быть согласованы в установленном законом порядке);

в жилом помещении не должно быть зарегистрировано граждан (как по месту жительства, так и по месту пребывания), в том числе граждан, ранее проживавших по основаниям, предусмотренным законом, в том числе в соответствии со ст. 292 Гражданского кодекса Российской Федерации;

жилое помещение не должно находиться под каким бы то ни было ограничением (обременением), в отношении него не должны быть применены никакие санкции; 
жилое помещение на момент совершения сделки не должно быть никому продано, подарено, заложено, не должно состоять в споре, под арестом или запрещением, не должно быть обременено рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами, в том числе задолженностью по оплате коммунальных услуг, налоговых и иных обязательных платежей; 
жилое помещение не должно являться предметом судебного спора, не должно быть передано в доверительное управление, в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц, должно быть свободно от прав и притязаний третьих лиц;
доверенность на распоряжение жилым помещением не выдавалась, преддоговорные переговоры по вопросам возможного отчуждения жилого помещения не ведутся, соответствующие предварительные договоры не заключены;

жилое помещение должно находиться в благоустроенном жилищном фонде (соответствовать требованиям благоустроенности применительно к условиям данного населенного пункта);

не допускается приобретение жилого помещения, расположенного в аварийных, непригодных для проживания домах.

3. Норматив средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади приобретаемого жилого помещения устанавливается Правительством Забайкальского края.

4. Жилые помещения приобретаются в собственность муниципального района «Каларский район» на первичном или вторичном рынке жилья у физических или юридических лиц на основании муниципальных контрактов в соответствии с Федеральным Законом от 05 апреля 2013г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения  государственных и муниципальных нужд» (далее - Федеральный закон № 44-ФЗ), в пределах финансовых средств, предусмотренных законом Забайкальского края о бюджете Забайкальского края на соответствующий финансовый год муниципальному району «Каларский район», в виде субвенции на осуществление государственного полномочия по финансовому обеспечению исполнения вступивших в законную силу судебных постановлений о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма детям-сиротам, детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.
5. Конкурентный способ определения поставщика на приобретение жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (далее по тексту – определение поставщика), проводит отдел экономики комитета экономики и инвестиционной политики администрации муниципального района "Каларский район" (далее по тексту – КЭиИП) на основании  заявки  отдела управления образованием комитета социального развития администрации муниципального района "Каларский район". 
6. Перечень мероприятий, предшествующей процедуре определения поставщика до момента заключения муниципального контракта, включая согласование с контролирующим органом в сфере закупок (по необходимости) осуществляется отделом экономики КЭиИП в сроки установленные законодательством в сфере закупок.  
7. В целях проверки соответствия жилого помещения (квартиры) требованиям, установленным в документации по проведению закупки, проводится экспертиза жилого помещения (квартиры) (далее по тексту – осмотр). Осмотр жилого помещения производится с обязательным участием продавца либо его представителя при наличии надлежаще оформленных полномочий. По результатам осмотра жилого помещения составляется акт (далее – акт экспертного осмотра). Отделом, ответственным за проведение экспертизы жилого помещения (квартиры) является отдел управления образованием комитета социального развития администрации муниципального района "Каларский район". Экспертиза жилого помещения (квартиры) осуществляется до момента заключения муниципального контракта.
В случае выявления несоответствия жилого помещения (квартиры) установленным требованиям документации по проведению закупки, продавец обязан устранить выявленные недостатки и повторно предоставить жилое помещение (квартиру) для осмотра в срок, указанный в акте экспертного осмотра. 

8. Подписание муниципального контракта и акта приема передачи, являющегося неотъемлемой частью муниципального контракта, осуществляется в сроки, установленные законодательством.

Ответственные исполнители за подписание муниципального контракта (отдел управления образованием комитета социального развития администрации муниципального района "Каларский район", отдел имущественных и земельных отношений КЭиИП) в течение одного дня с момента его подписания предоставляют один экземпляр контракта в отдел экономики КЭиИП для регистрации его в реестре контрактов в рамках Федерального закона № 44-ФЗ, с дальнейшим предоставлением в финансовый отдел КЭиИП для оплаты согласно условий контракта.
9. Продавец жилого помещения (квартиры) в день заключения с ним муниципального контракта, в целях регистрации перехода права собственности жилого помещения в муниципальную собственность муниципального района "Каларский район", предоставляет в отдел имущественных и земельных отношений КЭиИП следующие документы:
- заверенную отделом экономики КЭиИП копию документа о результатах проведения  процедуры по приобретению жилья;

- оригинал и копию документа-основания возникновения права собственности;

- оригинал и копию свидетельства о государственной регистрации права собственности;

- выписку из Управления федеральной регистрационной службы по Забайкальскому краю о правообладателе жилого помещения (срок действия – 15 дней);

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц) – срок действия – 15 дней;

- технический паспорт на жилое помещение;

- кадастровый паспорт на жилое помещение;

- справку об отсутствии  зарегистрированных лицах в жилом помещении (срок действия – 10 дней);

- копию паспорта с указанием реквизитов паспорта, персональных данных продавца, отметки о регистрации по месту жительства (включая ближайшую следующую страницу паспорта без записей), отметки о семейном положении и детях, либо копию иного документа, удостоверяющего личность продавца (все страницы); 
- заверенную продавцом копию первой страницы сберегательной книжки, либо выданной банком выписки с указанием полных банковских реквизитов лицевого банковского  счёта продавца и банка;

- копию нотариально удостоверенного согласия супруга(и) на продажу жилого помещения (в случае приобретения продавцом жилого помещения (квартиры) в период брака);

- документы, подтверждающие отсутствие задолженности по всем оказываемым в таком жилом помещении коммунальным услугам;

- надлежащим образом заверенную копию документа, подтверждающего полномочия представителя продавца.

10. Отдел имущественных и земельных отношений КЭиИП на основании доверенности администрации муниципального района "Каларский район" совместно с продавцом регистрируют муниципальный контракт в Управлении федеральной регистрационной службы по Забайкальскому краю в течение 10 календарных дней с момента подписания.
11. Продавец обязан в момент подписания муниципального контракта предоставить все имеющиеся в распоряжении продавца ключи от всех входных дверей, отсутствие хотя бы одного из которых сделает затруднительным или невозможным доступ в жилое помещение и его использование по назначению (все экземпляры).

12. В случае неисполнения Продавцом требований, указанных в  пунктах 7-9, 11, Продавец считается уклонившимся от заключения муниципального контракта.

13. В случае уклонения Продавца от заключения муниципального контракта, а равно, как и поступления отказа данного Продавца от заключения муниципального контракта, соответствующий муниципальный контракт не заключается, о чём отдел имущественных и земельных отношений КЭиИП уведомляет отдел управления образованием комитета социального развития, который в свою очередь оформляет соответствующие документы  и направляет их в отдел экономики КЭиИП для совершения дальнейших действия в рамках действующего законодательства в сфере закупок.

14. Продавец по муниципальному контракту:

- обязан с даты подписания акта экспертного осмотра  – не совершать действия, влекущие ухудшение состояния жилого помещения, включая находящееся в нём инженерно-техническое, санитарное, электрическое (в случае, если таковое предусмотрено конструкцией жилого дома и жилого помещения) и иное оборудование, и сохранять его состояние, в каком оно находилось в момент подписания акта экспертного осмотра;

- обязан не сдавать жилое помещение в аренду, наём, безвозмездное пользование, не обременять правами пользования членов семьи продавца, согласно ст. 292 Гражданского кодекса Российской Федерации, иных третьих лиц по любым предусмотренным законом основаниям, а также иными правами пользования, сохраняющимися в соответствии с законодательством после приобретения жилого помещения в муниципальную собственность;

- обязан предоставить в отдел имущественных и земельных отношений КЭиИП все предусмотренные настоящим Порядком и муниципальным контрактом документы;

- несёт обязанность по оплате коммунальных услуг, платы за содержание и ремонт жилья и иных обязательных платежей, связанных с содержанием жилого помещения, до момента подачи документов в Управление федеральной регистрационной службы по Забайкальскому краю;
- несет расходы по государственной регистрации муниципального контракта.

15. После государственной регистрации муниципального контракта и права собственности муниципального района "Каларский район" на жилое помещение (квартиру) отдел имущественных и земельных отношений КЭиИП:

1) вносит жилое помещение (квартиру) в Реестр муниципальной собственности муниципального района "Каларский район";

2)  направляет в отдел управления образованием комитета социального развития копию муниципального контракта, копию свидетельства о государственной регистрации права.

16. Расчет по муниципальным контрактам на приобретение жилых помещений осуществляется из объёма финансовых средств, полученных из бюджета Забайкальского края на приобретение жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей,  лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, финансовым отделом комитета экономики и инвестиционной политики администрации муниципального района «Каларский район» с расчетного счета администрации муниципального района «Каларский район» в форме платежей на лицевые счета продавцов жилых помещений по указанным в муниципальном контракте, реквизитам и на основании распоряжения администрации муниципального района «Каларский район» о приобретении жилья детям-сиротам. 

ΙΙΙ. Порядок предоставления жилого помещения

1. Жилые помещения, приобретенные детям-сиротам в соответствии с данным Порядком, используется муниципальным районом "Каларский район" по целевому назначению.

2. Решение о предоставлении жилых помещений конкретным лицам принимается комиссией по вопросам предоставления жилых помещений детям-сиротам и оформляется протоколом в соответствие с Положением о комиссии, которое утверждается нормативно-правовым актом администрации муниципального района «Каларский район».

3. На основании протокола комиссии распоряжением администрации муниципального района «Каларский район» утверждается решение о предоставлении конкретным лицам жилых помещений по договору социального найма в установленном жилищным законодательством порядке.

4. Отдел имущественных и земельных отношений КЭиИП на основании распоряжения администрации муниципального района "Каларский район" о предоставлении жилого помещения подготавливает проект договора социального найма, и после обращения лица, указанного в распоряжении, при предъявлении документа, удостоверяющего личность, заключает  с ним договор социального найма.

5. Жилое помещение предоставляется детям-сиротам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилом помещении, однократно.
6. В случае высвобождения жилого помещения, приобретенного за счет указанной субвенции и переданного детям-сиротам по договору социального найма, комиссия перераспределяет его лицам данной категории в соответствие с очередностью в сводном списке детей-сирот и  детей, оставшихся без попечения родителей, и лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, по которым имеются вступившие в законную силу судебные постановления.
____________________
