СОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «КАЛГАНСКИЙ РАЙОН»

РЕШЕНИЕ

23 мая 2018 года 








ПРОЕКТ

с. Калга

Об утверждении коэффициентов для расчета арендной платы в отношении земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, расположенных в границах муниципального района «Калганский район»

В соответствии с Земельным кодексом РФ, Постановлением Правительства Забайкальского края от 19 июня 2015 г. № 305 "Об утверждении порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Забайкальского края, а также земельные участки государственная собственность на которые не разграничена, на территории Забайкальского края", предоставленные в аренду без торгов, Совет муниципального района «Калганский район» решил:

1.Утвердить Коэффициенты для расчета арендной платы в отношении земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, расположенных в границах муниципального района «Калганский район» (приложение № 1);

2. Решение Совета муниципального района «Калганский район» от 24 февраля 2015 года № 74 «Об утверждении коэффициентов для расчета арендной платы в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных в границах муниципального района «Калганский район»» считать утратившим силу.

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

И.о. главы муниципального 

района «Калганский район»                                                                  С.А.Егоров
Приложение №1
к проекту решения Совета

муниципального района

«Калганский район»

от 23  мая 2018 года №
1.Расчетные коэффициенты, применяемые при расчете арендной платы за земельные участки, за исключением земельных участков категории земель населенных пунктов

	№

п/п
	Категории земель
	Расчетные коэффициенты для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей
	Расчетные коэффициенты для физических лиц

	1
	Земли сельскохозяйственного назначения (кроме предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства и крестьянского фермерского хозяйства)
	0,003
	0,004

	2
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	
	

	2.1
	Земельные участки, предоставленные недропользователям для проведения работ, связанных с пользованием недрами
	0,02
	

	2.2
	Иные цели
	2,5
	2,5

	3
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	0,007
	0,007

	4
	Земли водного фонда
	0,007
	0,007


2.Расчетные коэффициенты, применяемые при расчете арендной платы за земельные участки из категории земель населенных пунктов

	№

п/п
	Виды разрешенного использования расположенных на земельных участках зданий, строений, сооружений (существующих либо строительство которых планируется) и земельных участков в случае их предоставления для целей, не связанных со строительством
	Расчетные коэффициенты 

	1
	2
	3

	1
	Жилые:
	

	1.1
	Многоквартирные жилые дома
	0,03

	1.2
	Индивидуальные жилые дома
	0,003

	1.3
	Иное: ЛПХ
	0,017

	2
	Общественно – деловые:
	

	2.1
	Магазины, торговые центры
	0,015

	2.2
	Кафе, бары
	0,015

	2.3
	Коммунально – бытовые предприятия (гостиницы, общежития, дома быта и т.д.)
	0,04

	2.4
	Административные здания
	0,008

	2.5
	Объекты образовательного, культурного, социального назначения, в том числе здравоохранения, физкультуры
	0,006

	2.6
	Иное разрешение использование
	0,043

	3
	Производственные, в том числе гаражи, склады
	0,015

	4
	Виды разрешенного использования земельных участков в случае их предоставления для целей, не связанных со строительством
	

	4.1
	Под рекламные конструкции
	0,4

	4.2
	Под автостоянки, автозаправочные станции, павильоны
	0,015

	4.3
	Иные цели
	0,154


Социально-экономическое обоснование

В настоящее время годовая арендная плата за земельные участки из категории земель сельскохозяйственного назначения составляет 14,7 руб. за 1 га. В 2017 году в аренду земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения было предоставлено 17139 га:

- юридическим лицам 9064 га
- физическим лицам 8075 га
с арендной платой 251943,3 руб.

Если пересчитать на новые коэффициенты то годовая арендная плата составит:

- юридические лица 44,1 руб. за 1 га;

- физические лица 58,8 руб. за 1 га.

В итоге при аренде земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения с площадью равной площади 2017 года размер арендной платы составит:

- юридические лица 399722,4 руб. 
- физические лица 474810 руб.

Итого: 874532,4 руб.

Рост по сравнению с 2017 годом составит 622589,1 руб.

Арендная плата за земельные участки предоставленные для проведения работ, связанных с пользованием недрами не может быть более 2 % от кадастровой стоимости.

Статья 39.7. Земельного кодекса РФ. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности

(введена Федеральным законом от 23.06.2014 N 171-ФЗ)

	Позиции высших судов по ст. 39.7 ЗК РФ >>>


1. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.

2. В случае заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этого аукциона.

В случае заключения договора аренды земельного участка с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, либо с единственным принявшим участие в аукционе его участником размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за такой земельный участок определяется в размере начальной цены предмета аукциона.

3. Если иное не установлено настоящим Кодексом или другими федеральными законами, порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов, устанавливается:

1) Правительством Российской Федерации в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности;

2) органом государственной власти субъекта Российской Федерации в отношении земельных участков, находящихся в собственности субъекта Российской Федерации, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена;

3) органом местного самоуправления в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.

4. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 настоящего Кодекса, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

(в ред. Федерального закона от 13.07.2015 N 252-ФЗ)

Утверждены

Постановлением Правительства

Российской Федерации

от 16 июля 2009 г. N 582

ПРАВИЛА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ, А ТАКЖЕ ПОРЯДКА,

УСЛОВИЙ И СРОКОВ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЛИ,

НАХОДЯЩИЕСЯ В СОБСТВЕННОСТИ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

	Список изменяющих документов

(в ред. Постановлений Правительства РФ от 20.06.2011 N 489,

от 19.08.2011 N 697, от 26.10.2011 N 868, от 14.01.2014 N 23,

от 30.10.2014 N 1120, от 05.05.2017 N 531)


1. Настоящие Правила определяют способы расчета размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Российской Федерации и расположенные на территории Российской Федерации.

Арендная плата за пользование земельными участками, находящимися в собственности Российской Федерации и расположенными за пределами территории Российской Федерации, взимается исходя из рыночной стоимости этих земельных участков, с учетом права страны, где такие земельные участки находятся, если международными договорами не установлено иное. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за указанные земельные участки определяются договором аренды таких земельных участков без учета положений настоящих Правил.

2. Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и расположенных на территории Российской Федерации (далее - земельные участки), в расчете на год (далее - арендная плата) определяется федеральными органами исполнительной власти, осуществляющими в отношении таких земельных участков полномочия собственника (далее - федеральные органы исполнительной власти), если иное не установлено федеральными законами, одним из следующих способов:

(в ред. Постановления Правительства РФ от 19.08.2011 N 697)

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

б) по результатам торгов, проводимых в форме аукциона (далее - торги);

(в ред. Постановления Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120)

в) в соответствии со ставками арендной платы либо методическими указаниями по ее расчету, утвержденными Министерством экономического развития Российской Федерации;

г) на основании рыночной стоимости права аренды земельных участков, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

(пп. "г" в ред. Постановления Правительства РФ от 05.05.2017 N 531)

3. В случае предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов для целей, указанных в настоящем пункте, арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в размере:

(в ред. Постановления Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120)

а) 0,01 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах;

(в ред. Постановления Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120)

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю;

(в ред. Постановления Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120)

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы. При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;

(в ред. Постановления Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120)

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду;

(в ред. Постановления Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120)

земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;

земельного участка, предоставленного для размещения дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации, если иное не установлено международными договорами;

б) утратил силу с 1 марта 2015 года. - Постановление Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120;

в) 0,6 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, дачного хозяйства, сенокошения или выпаса сельскохозяйственных животных;

земельного участка, предоставленного крестьянскому (фермерскому) хозяйству для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности;

земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного производства;

(абзац введен Постановлением Правительства РФ от 05.05.2017 N 531)

(пп. "в" в ред. Постановления Правительства РФ от 30.10.2014 N 1120)

г) 1,5 процента в отношении:

земельного участка в случае заключения договора аренды в соответствии с пунктом 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка;

земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах "а" - "в" пункта 3 и пункте 5 настоящих Правил, предоставленного собственнику зданий, сооружений, право которого на приобретение в собственность земельного участка ограничено законодательством Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, установленного в отношении предназначенных для использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют;

(пп. "г" в ред. Постановления Правительства РФ от 05.05.2017 N 531)

д) 2 процентов в отношении:

земельного участка, предоставленного недропользователю для проведения работ, связанных с пользованием недрами;

