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	Приложение  № 2
к  извещению о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном развитии территории в целях строительства жилья экономического класса


ДОГОВОР №_______

о комплексном освоении территории в целях строительства 
жилья экономического класса 

город Чита                                                                                    «____»___________2015 года


Забайкальский край, от имени которого действует Департамент государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края   (далее  –  Департамент), именуемый в дальнейшем «Департамент», в  лице   _____________________________, действующего на основании ____________________, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом Забайкальского края  от  01.04.2009 № 152‑ЗЗК «О регулировании земельных отношений на   территории Забайкальского края», Положением о Департаменте, утвержденным постановлением Правительства Забайкальского края от  25.02.2014 № 95, с одной стороны, и_________________________ в лице __________________, действующего на основании __________________, именуемое в дальнейшем «Лицо, заключившее Договор, Застройщик», с  другой стороны, далее вместе именуемые «Стороны», на основании протокола  о результатах аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса от «____»_______2015 года заключили настоящий договор (далее  –  Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Департамент обязуется предоставить лицу, заключившему настоящий Договор, земельный участок (далее  –  Участок) для комплексного освоения территории в целях строительства многоквартирных домов, в которых минимальный объем жилых помещений соответствует  условиям отнесения к жилью экономического класса:

категория земель:  земли населенных пунктов;

вид разрешенного использования:  для комплексного освоения территории в целях многоэтажного жилищного строительства;
собственник: Забайкальский край;
площадь:  312 006 кв. м;

местоположение:  Забайкальский край, город Чита, мкр. Романовский;

кадастровый номер:  75:32:010223:210.
Земельный участок находится в Железнодорожном административном районе города Читы (территория бывших капустных полей), на пересечении Романовского тракта и федеральной автомобильной трассы «Байкал» (М-55), в 400 метрах на запад от берега реки Чита, с южной стороны данная территория граничит с зоной производственно-коммунальных объектов.

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3 согласно Правилам землепользования и застройки, принятым решением Думы городского округа «Город Чита» от 12.11.2009 № 171. В соответствии с распоряжением администрации городского округа «Город Чита» от 19.03.2015 № 1125-р предоставлено разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка, в том числе на размещение многоквартирных многоэтажных жилых домов выше 5 этажей.
Границы земельного участка указаны в кадастровом паспорте от 27.03.2015 № 75ВС/15-53643 (прилагается). 

1.2. Департамент подтверждает, что на дату заключения Договора на передаваемый Участок не зарегистрированы права третьих лиц, Участок не заложен, в споре и под  арестом не состоит. Условия использования и ограничения в использовании земельного участка определяются настоящим Договором и договором аренды земельного участка с кадастровым номером  75:32:010223:210, заключаемым одновременно с  заключением настоящего Договора. 

1.3. Участок предоставляется лицу, заключившему настоящий Договор, для  комплексного освоения в целях строительства многоквартирных домов в минимально требуемом объеме жилых помещений, технико-экономические показатели и параметры которых соответствуют условиям отнесения этих жилых помещений к жилью экономического класса, установленным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 5 мая 2014 года  № 223/пр, (далее  –  жилье экономического класса) и иного, в том числе жилищного, строительства (далее  – комплексное освоение Участка).

1.3.1. Комплексным освоением Участка является:

1.3.1.1.  подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка, ее  согласование, а также ее утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее  –  документация по планировке территории);
1.3.1.2.  образование земельных участков в границах предоставленной территории путем раздела земельного участка с кадастровым номером 75:32:010223:210 в соответствии с утвержденным проектом межевания территории;

1.3.1.3.  обустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка (далее  –  образованные земельные участки) объектов коммунальной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть, пешеходные зоны) и социальной инфраструктуры; передача в установленном порядке в муниципальную (или государственную) собственность или в  собственность ресурсоснабжающих или иных организаций объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур;
1.3.1.4. осуществление мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению территорий общего пользования в границах Участка;

1.3.1.5. осуществление строительства многоквартирных домов на Участке, минимальная площадь жилых помещений в которых, предусмотренная подпунктом 1.4.1 Договора, соответствует жилью экономического класса в  соответствии с параметрами разрешенного строительства, указанными в Договоре, и подлежащая передаче и/или продаже в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 6 Договора.

Общая площадь жилья экономического класса должна составлять не менее 50 (пятидесяти) процентов от общей площади жилых помещений.

1.3.1.6. осуществление строительства на Участке иных объектов недвижимого имущества, включая объекты жилищного строительства, предусмотренных документацией по планировке территории в соответствии с видами разрешенного использования образованных земельных участков.

1.4. Основные требования к параметрам и характеристикам планируемого развития территории Участка:

1.4.1. минимальная общая площадь жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежащих продаже или передаче на  условиях, предусмотренных Договором, право на заключение которого является предметом аукциона, составляет 150 000 (сто пятьдесят тысяч) кв. метров;
1.4.2. параметры жилых помещений экономического класса должны удовлетворять следующим условиям:

1.4.2.1.  общая площадь жилого помещения должна составлять не более 100 кв. м;
1.4.2.2.  класс энергосбережения (энергетической эффективности) должен быть не  ниже «В» (высокий);
1.4.2.3.  должна быть выполнена внутренняя отделка жилых помещений;
1.4.2.4. должно быть установлено инженерное оборудование, в том числе в целях поквартирного учета водопотребления, теплопотребления, электропотребления и газопотребления (при наличии газопотребления);
1.4.2.5. обеспеченность объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерно-технического обеспечения и территориальная доступность к таким объектам предусмотрены в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
1.4.2.6. условия для полноценной жизнедеятельности инвалидов и иных маломобильных групп населения с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

В случае если в период действия Договора будут установлены иные условия отнесения жилых помещений к жилью экономического класса, лицо, заключившее Договор, обеспечивает осуществление архитектурно-строительного проектирования и строительства жилья экономического класса в соответствии с условиями, указанными в Договоре.
2. Срок Договора

2.1. Срок действия настоящего Договора:  7 (семь) лет.
2.2. Срок настоящего Договора может быть продлен в случаях и на условиях, предусмотренных земельным и градостроительным законодательством.
3. Порядок и сроки комплексного освоения Участка 

3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в  следующие сроки:

3.1.1.  Лицо, заключившее Договор, осуществляет подготовку документации по планировке территории и обеспечивает ее утверждение в установленном порядке, а также представление в Департамент в срок не позднее 9 (девяти) месяцев со дня подписания настоящего Договора.

3.1.2.  Лицо, заключившее Договор, осуществляет в срок не позднее 3 (трех) месяцев со дня подписания настоящего Договора, образование земельных участков из Участка, указанного в пункте 1.1 Договора, в соответствии с проектом межевания территории, в том числе обеспечивает за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков.

3.1.3.  Лицо, заключившее Договор, обеспечивает в соответствии с проектом планировки в срок не более 7 (семи) лет со дня подписания настоящего Договора строительство (создание) объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур, указанных в пункте 1.3.1.3. Договора и их передачу в  установленном порядке в муниципальную (или государственную) собственность или в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций.

3.1.4.  Лицо, заключившее Договор, осуществляет в срок не более 7 (семи) лет со дня подписания настоящего Договора мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению территорий общего пользования в границах Участка.

3.1.5.  Лицо, заключившее Договор, осуществляет подготовку проектной документации применительно к объектам капитального строительства, планируемым к строительству на Участке, поэтапно согласно графику в сроки, позволяющие с учетом нормативных сроков строительства обеспечить установленные выше объемы ввода в эксплуатацию жилья экономического класса, иных объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества. После утверждения в установленном порядке проектной документации применительно к очередному этапу строительства лицо, заключившее Договор, представляет в Департамент сведения о количестве и общей площади жилья экономического класса, включенного в состав данного этапа строительства, с учетом требований, предусмотренных подпунктами 1.4.1, 3.1.6 Договора, а также информацию, предусмотренную пунктом 6.5.1, 6.5.3. Договора.

Проектная документация применительно к первому этапу строительства объектов капитального строительства, должна быть подготовлена и утверждена в установленном порядке лицом, заключившим Договор, в течение 9 (девяти) месяцев с даты утверждения документации по планировке территории в границах Участка.

3.1.6.  Лицо, заключившее Договор, обеспечивает строительство многоквартирных домов на образованных земельных участках, минимальная площадь жилых помещений в которых, предусмотренная подпунктом 1.4.1 Договора, соответствует жилью экономического класса в соответствии с параметрами, указанными в пункте 1.4 Договора, в срок до 01 июля 2017 года.

3.1.7.  Лицо, заключившее Договор, обеспечивает строительство иных, не указанных в пунктах 3.1.3, 3.1.6 настоящего Договора объектов в соответствии с проектом планировки территории, в срок не позднее 7 (семи) лет со дня подписания настоящего Договора.

3.1.8.  Лицо, заключившее Договор, вправе исполнить обязательство по  осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.

Датой окончания жилищного и иного строительства на Участке является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

3.1.9. При обороте Участка, образованных земельных участков к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению условий комплексного освоения Участков, предусмотренных пунктом 3.1 Договора, в том числе по соблюдению сроков и требований к минимальному объему строительства жилья экономического класса, осуществления иного жилищного и другого строительства на образованных земельных участках в соответствии с видами разрешенного использования образованных земельных участков и параметрами, указанными в Договоре, выполнению работ по обустройству территории, а также по продаже и передаче жилья экономического класса в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 6 Договора. 
Оборот Участка, образованных земельных участков допускается только с согласия Департамента.
4. Оплата по Договору

4.1. Взимание платы по настоящему Договору Сторонами не предусмотрено.

4.2. Размер платы за временное владение и пользование Участком, образованными земельными участками, предусматривается Сторонами в договоре (договорах) аренды, заключаемых Сторонами в соответствии с разделом 5 Договора.

5. Аренда земельных участков

5.1. Департамент обязан предоставить в соответствии с земельным законодательством лицу, заключившему Договор, Участок для исполнения обязательств по данному Договору, в аренду без проведения торгов.

После осуществления кадастровых работ на основании проекта планировки и проекта межевания территории в границах Участка и проведения государственного кадастрового учета образуемых земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах Участков лицо, заключившее Договор, вправе приобрести образованные земельные  участки на праве аренды без проведения торгов.

5.2. Лицо, заключившее Договор, направляет в адрес Департамента письменное обращение о желании использовать образованные земельные участки на условиях аренды. 

Письменное обращение лица, заключившего Договор, может содержать сведения о составе этапов строительства с указанием сроков осуществления строительства в соответствии с видом разрешенного использования каждого из образованных земельных участков с учетом сроков и этапов строительства, предусмотренных разделом 3 Договора.

5.3. На основании обращения лица, заключившего Договор, предусмотренного пунктом 5.2 Договора, Стороны обеспечивают заключение договоров аренды  в отношении соответствующих земельных участков. При этом в полном объеме сохраняются обязанности лица, заключившего настоящий Договор, по выполнению требований к комплексному освоению Участка, предусмотренных настоящим Договором.

После утверждения лицом, заключившим Договор, проектной документации применительно к очередному этапу строительства лицо, заключившее Договор,  направляет обращение в Департамент о внесении изменений в Договор с указанием состава объектов капитального строительства и срока ввода объектов капитального строительства применительно к образованным земельным участкам, определяемого с учетом требований раздела 3 Договора. 

6. Порядок продажи и передачи жилья экономического класса

6.1. Лицо, заключившее Договор,  обязуется продать указанную в подпункте 1.4.1 Договора минимальную общую площадь жилых помещений, построенных или строящихся на Участке и соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса, указанным в Договоре, гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, по цене, не превышающей цены, указанной в протоколе об итогах аукциона.

6.2. Граждане, имеющие право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участках, и согласившиеся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, вправе обратиться к лицу, заключившему Договор,  для заключения договоров участия в долевом строительстве жилья в отношении объектов долевого строительства, относящихся к жилью экономического класса, или договоров купли-продажи жилья экономического класса.

6.3. Максимальная цена договора купли-продажи жилья экономического класса или договора участия в долевом строительстве жилья экономического класса в расчете на один квадратный метр общей площади жилого помещения в целях продажи или передачи такого жилья по данным договорам гражданам, включенным в списки граждан, имеющих право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившихся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, указана в протоколе об  итогах аукциона и составляет ________ (_____________________)  рублей.

6.4. В случае если граждане, имеющие право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившиеся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об  итогах аукциона, не воспользуются правом на приобретение жилья экономического класса, лицо, заключившее Договор, по согласованию с Департаментом по истечении 6 (шесть)  месяцев с момента размещения информации, предусмотренной пунктом 6.5.2 Договора, вправе продать жилье экономического класса любому лицу без ограничения его цены, указанной в протоколе об итогах аукциона.  

6.5. Лицо, заключившее Договор, обязано предоставлять в Департамент для  размещения на официальном сайте Забайкальского края и Департамента в сети «Интернет», а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Чита» (при наличии такого сайта) сведения (с приложением подтверждающих документов):

6.5.1. Информацию о готовности заключить договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, по цене, не превышающей цены, указанной в протоколе об итогах аукциона.

6.5.2. Информацию о вводе в эксплуатацию многоквартирных жилых домов и о готовности заключить договоры купли-продажи жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участках, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, по цене, не превышающей цены, указанной в протоколе об итогах аукциона.

6.5.3. Проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса и (или) договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, подлежащих заключению с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, а  также сведения о количестве и об общей площади жилья экономического класса, являющегося предметом таких договоров, о цене таких договоров, сроках заключения таких договоров с учетом сроков, установленных частью 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6.5.4. Информацию об общем количестве договоров купли-продажи жилья экономического класса и (или) договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, заключенных в рамках исполнения  обязательств по Договору с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участках, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона.
7. Права и обязанности Сторон

7.1. Департамент обязуется:

7.1.1.  Обеспечить передачу Участка лицу, заключившему Договор.

7.1.2.  Предоставить в соответствии с земельным законодательством лицу, заключившему Договор, земельные участки, образованные из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, и необходимые такому лицу для исполнения обязательств по Договору, в аренду без проведения торгов;

7.1.3.  Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы лица, заключившего Договор, не требовать от лица, заключившего Договор,  представления документов и сведений, не относящихся к предмету проверки. 

7.1.4.  Обеспечить содействие в рассмотрении и утверждении уполномоченным органом местного самоуправления документации по планировке территории в сроки, установленные настоящим Договором и Градостроительным кодексом Российской Федерации.

7.1.5.  Заключить в срок 30 (тридцать) календарных дней с момента утверждения документации по планировке территории дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по  строительству и вводу в эксплуатацию многоквартирных жилых домов, указанных в  подпункте 1.4.1), в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

7.1.6.  Обеспечить размещение на официальном сайте Забайкальского края и Департамента в сети «Интернет», а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Чита» (при наличии такого сайта) указанных в пункте 6.5 Договора информации и проектов договоров в течение 3 (трёх) рабочих дней со дня представления указанной информации и проектов договоров лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.

7.2. Лицо, заключившее Договор,  обязуется:

7.2.1.  Заключить договор аренды земельного участка одновременно с заключением настоящего Договора. 

7.2.2.  Использовать Участок в соответствии с целями, указанными в пункте 1.3. настоящего Договора. 

7.2.3.  Подготовить документацию по планировке территории, обеспечить ее утверждение в уполномоченном органе и представление в Департамент. Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены пунктом 3.1.1 Договора.
7.2.4.  Осуществить на Участке, или на земельных участках, образованных из  Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению. Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены пунктом 3.1.4 Договора.

7.2.5.  Осуществить образование земельных участков из Участка в соответствии с  утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О  государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обратиться с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков, в срок установленный Договором. Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены пунктом 3.1.2. Договора.

Передать в Департамент кадастровые паспорта образованных земельных участков в  течение 14 (четырнадцати) календарных дней после проведения кадастрового учета.

7.2.6.  Обеспечить проектирование и строительство на Участке, или на земельных участках, образованных из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур в  соответствии с проектом планировки территории и Договором, и ввод указанных объектов в эксплуатацию, а также их передачу указанным в Договоре лицам. Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены пунктом 3.1.3 Договора.

7.2.7.  Обеспечить строительство многоквартирных жилых домов при условии, что минимальный объем жилых помещений в таких домах, определенный в подпункте 1.4.1, соответствует условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежит передаче или продаже по договорам участия в долевом строительстве жилья экономического класса, договорам купли-продажи жилья экономического класса гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса. Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены пунктом 3.1.6. Договора.

7.2.8.  Обеспечить строительство иных, не указанных в пунктах 7.2.6 и 7.2.7 объектов в соответствии с проектом планировки территории. Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены пунктом 3.1.7. Договора.

7.2.9.  Заключить в сроки, предусмотренные частью 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с гражданами, имеющими право на  приобретение жилья экономического класса договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса, договоры купли-продажи жилья экономического класса, по  цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, не превышающей цены, указанной в протоколе о результатах аукциона на право заключения данного договора, либо в случаях, предусмотренных частями  24 - 26 статьи  46.7 Градостроительного кодекса Российской Федерации, начальной цены предмета такого аукциона.

7.2.10.  Заключить в срок 30 (тридцать) календарных дней с момента утверждения документации по планировке территории дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию многоквартирных жилых домов, указанных в 1.4.1. Договора) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

7.2.11.  Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, в том числе по вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиком осуществления мероприятий в предусмотренные указанным графиком сроки.

7.2.12.  По форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, представлять в Департамент:

информацию о возникновении у данного лица права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с  гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, которая не может превышать максимальную цену одного квадратного метра жилья экономического класса;

информацию о вводе многоквартирных жилых домов в эксплуатацию, о  цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, которая не может превышать максимальную цену одного квадратного метра жилья экономического класса. Эта информация должна быть представлена в течение 3 (трёх) рабочих дней со дня получения разрешения на ввод таких домов в эксплуатацию, за  исключением случаев, если в многоквартирных жилых домах в отношении всех жилых помещений, подлежащих продаже или передаче по максимальной цене одного квадратного метра жилья экономического класса, заключены договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на  приобретение жилья экономического класса, государственные и (или) муниципальные контракты и (или) предусмотрено заключение государственных и (или) муниципальных контрактов в соответствии с пунктом 1 части 5 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, а также сведения о жилых помещениях, являющихся предметом указанных договоров;

информацию о сроке заключения договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, установленном в соответствии с частью 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

7.2.13.  Осуществлять проектирование и строительство жилья экономического класса, иных объектов жилищного строительства, других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории, на образованных земельных участках в соответствии с требованиями  законодательства о  градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, а также в  соответствии с параметрами, указанными Договоре.

7.2.14.  Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

7.2.15.  Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, образованных земельных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в  том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на  Участке, образованных земельных участках, смежной и близлежащей территории. 

7.2.16.  Обеспечить (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Департаменту (его представителям) свободный доступ на Участок, образованные земельные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в  том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для  осуществления их полномочий в пределах компетенции, представлять Департаменту (его  представителям) и контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок. 

7.2.17.  Извещать Департамент, соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, образованным земельным участкам, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с  момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

7.2.18.  После заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять в Департамент отчетность об  исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по  строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов.

7.2.19.  Осуществить в полном объеме комплексное освоение Участков, обеспечение жилищного и иного строительства на образованных земельных участках независимо от  привлечения к комплексному освоению третьих лиц.  

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, инженерной и иной инфраструктуры, в том числе привлечение денежных средств граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей лица, заключившего Договор, по Договору, за исключением случаев передачи лицом, заключившим Договор, прав и обязанностей по Договору.

7.2.20.  Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов, строительство которых осуществлено в соответствии с Договором, к сетям инженерно-технического обеспечения, а также осуществить за свой счет подключение объектов жилищного и иного строительства, предусмотренных Договором, к указанным объектам инженерной инфраструктуры. 

7.2.21.  Представить в Департамент документы, необходимые для заключения Договора, в срок, установленный протоколом об итогах аукциона. 

7.2.22.  Представлять в Департамент копии согласованной и утвержденной в  установленном порядке проектной документации объектов капитального строительства, строящихся на образованных земельных участках, в составе раздела 1 «Пояснительная  записка», раздела 3 «Архитектурные решения», раздела 6 «Проект организации строительства объектов капитального строительства», а также по запросу Департамента – иных разделов проектной документации, разработанной на ее основе рабочей документации, результатов инженерных изысканий в течение 10 (десяти) дней с даты утверждения проектной документации.

7.3. Департамент вправе:

7.3.1.  Осуществлять контроль за использованием Участка, образованных земельных участков и проверку соблюдения условий Договора.

7.3.2.  Требовать во внесудебном (одностороннем) порядке досрочного расторжения Договора, в случае:

неисполнения лицом, заключившим Договор, обязанности по разработке, утверждению и представлению в Департамент документации по планировке территории. Документация по планировке территории признается неразработанной, а лицо, заключившим Договор не исполнившим обязанность по разработке и обеспечению утверждения документации по планировке территории в случае, если в течение сроков, указанных в Договоре, документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом, в том числе по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации; 

невыполнения графика работ по проектированию и строительству жилья экономического класса, иных объектов жилищного строительства, других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории;

передачи прав и обязанностей по Договору третьему лицу без согласия Департамента;

расторжения договора аренды земельного участка. 
7.3.3.  Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора, в случае:

использования лицом, заключившим Договор, Участка не в соответствии с его целевым назначением;

использования Участка способами, приводящими к его порче; 
неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных пунктом 7.2. Договора;

невнесения арендных платежей по заключенным в рамках настоящего Договора договоров аренды более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа, независимо от последующего внесения платежей.

7.4. Лицо, заключившее Договор, вправе:

7.4.1.  Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора, в случае:

непредставления Департаментом Участков в пользование лицу, заключившему Договор, либо создания Департаментом препятствий пользованию Участками в  соответствии с условиями Договора или назначением Участков;

наличия у переданного Департаментом Участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями, указанными в Договоре, и  которые не были оговорены Департаментом при заключении Договора, не были заранее известны лицу, заключившему Договор, и не могли быть обнаружены лицом, заключившим Договор,  во  время осмотра Участков при заключении Договора;

если Участки в силу обстоятельств, за которые лицо, заключившее Договор, не  отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования в соответствии с  условиями Договора.

7.4.2.  С письменного согласия Департамента с учетом требований пункта 12.3 Договора передать свои права и обязанности по Договору третьим лицам. 

7.4.3.  По истечении срока, предусмотренного пунктом 6.4 Договора и пунктом 2 части 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации, нараспоряжение указанными в пункте 9 части 4 статьи 46.6 Градостроительного кодекса Российской Федерации жилыми помещениями, без ограничений, установленных Договором.
8. Способы и размер обеспечения исполнения обязательств, вытекающих из Договора 

8.1. За неисполнение любого из обязательств, предусмотренных пунктами 7.2.4, 7.2.6, 7.2.7, 7.2.8, 7.2.9, 7.2.10, 7.2.11, 7.2.20 Договора Застройщик уплачивает Департаменту неустойку в размере 10 000 000 (десять миллионов) рублей.

8.2. За неисполнение любого из обязательств, предусмотренных пунктами 7.2.3, 7.2.5, Застройщик уплачивает Департаменту неустойку в размере 300 000 (триста тысяч) рублей.
9. Ответственность Сторон 

9.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.2. В случае нарушения обязательств, предусмотренных пунктами 7.2.12, 7.2.18, 7.2.22 Договора, Застройщик выплачивает Департаменту неустойку в размере 60 000 (шестьдесят  тысяч) рублей.
9.3. Уплата неустоек, предусмотренных пунктами 8.1, 8.2, 9.2 Договора не освобождает Сторону от выполнения лежащих на ней обязательств по Договору.

9.4. В случае ненадлежащего исполнения или неисполнения одного из условий Договора, нарушившая Сторона обязана устранить нарушения в срок, указанный в  претензии, которая направляется заказным письмом с  уведомлением о вручении в  течение 30 (тридцати) календарных дней со дня, когда другой Стороне стало известно о нарушении условий Договора.

Сторона считается получившей претензию, если данная претензия направлена на юридический адрес Стороны, указанный в Договоре, и в установленном законом порядке зарегистрирована в органе почтовой связи.
10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

10.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в  результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

10.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

11. Прекращение и расторжение Договора

11.1. Настоящий Договор прекращается в связи с истечением срока его действия, если иное не предусмотрено пунктом 2.2 Договора.

Прекращение Договора не освобождает Застройщика от уплаты сумм неустоек (пени), предусмотренных данным Договором. 

11.2. Договор может быть расторгнут досрочно:

по соглашению Сторон; 

по требованию одной из Сторон во внесудебном порядке в случаях, установленных Договором;

по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, и Договором.
11.3. При досрочном расторжении настоящего Договора также подлежит расторжению договор аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1. Договора.

11.4. О намерении (предложении) расторжения Договора Сторона обязана известить другую Сторону письменным уведомлением в срок за 30 (тридцать) календарных дней до момента принятия соответствующего решения о расторжении Договора, которое направляется заказным письмом с уведомлением о вручении.

Сторона считается получившей уведомление, если данное уведомление направлено на юридический адрес Стороны, указанный в Договоре, и в установленном законом порядке зарегистрирована в органе почтовой связи.    

11.5. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участках, образованных земельных участках (при наличии такого имущества).
12. Прочие условия
12.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания.

12.2. Прекращение существования Участка в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных настоящим Договором.
12.3. Передача лицом, заключившим Договор, прав и обязанностей по данному Договору допускается лицу, которое соответствует требованиям, установленным статьей 46.8 Градостроительного кодекса Российской Федерации, при наличии в письменной форме согласия Департамента.

12.4. Изменение условий Договора на основании соглашения сторон Договора или по требованию одной из его сторон не допускается.  

12.5. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее 7 календарных дней со дня таких изменений.

12.6. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

12.7. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

12.8. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Департамента.  
12.9. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.

13. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель

Департамент государственного имущества 

и земельных отношений 

Забайкальского края

ИНН/КПП  7536095984/753601001

ОГРН  1087536008801

672002, г. Чита, ул. Амурская, 68,

Тел.  (3022) 35-95-81

________________________/______________/

М.П.
	Арендатор

__________________ /______________/ 


Приложения к Договору:

1. копия протокола об итогах аукциона от _____  №  ____ на ___л.;
2. копия кадастрового паспорта земельного участка от ____ № _____ на __л.
