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ИНВЕСТИЦИОННЫЙ КОНТРАКТ
г.Чита
 «__»_______ 2015 года

В соответствии с Законом Забайкальского края от 20.05.2009 № 184-ЗЗК «О  вовлечении в инвестиционный процесс имущества, находящегося в собственности Забайкальского края», постановлением Правительства Забайкальского края от 15.06.2010 № 242 «Об утверждении Порядка вовлечения в инвестиционный процесс имущества, находящегося в собственности Забайкальского края»,
по результатам конкурса по вовлечению в инвестиционный процесс земельного участка, находящегося в собственности Забайкальского края, расположенного по адресу: г. Чита, ул. Курнатовского, 70 (протокол о результатах конкурса от _________2015).
Забайкальский край, от имени которого действует Департамент государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края (далее  – Департамент), именуемый в дальнейшем «Инициатор проекта», в лице руководителя Департамента Хосоева Алексея Владимировича, действующего на основании прав по  должности, в соответствии с Положением о Департаменте, утвержденного постановлением Правительства Забайкальского края от 25.02.2014 № 95, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Инвестор», в лице ____________________________________, действующего на основании ________________________, с другой стороны, далее вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий инвестиционный контракт (далее  – Контракт) о нижеследующем:
1. Предмет Контракта
1.1. Предметом настоящего Контракта является реализация инвестиционного проекта по осуществлению Сторонами деятельности по вовлечению в инвестиционный процесс земельного участка, находящегося в собственности Забайкальского края, расположенного по адресу: г.  Чита, ул.  Курнатовского, 70, (далее  –  инвестиционный проект).
2. Характеристика имущества,

вовлекаемого в инвестиционный процесс

2.1. Наименование и характеристика вовлекаемого в инвестиционный процесс имущества:  земельный участок с кадастровым номером  75:32:030713:9, расположенный по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Курнатовского, 70, общей площадью 8 509 кв. м; с видом разрешенного использования:  для строительства объектов, предусмотренных градостроительным регламентом территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) (далее  –  земельный участок).
2.2. Начальная цена земельного участка:  100 159 000 (сто миллионов сто пятьдесят девять тысяч) рублей.

2.3. Обременения имущества:  отсутствуют.
3. Условия использования земельного участка в период действия
и после завершения Контракта
После подписания инвестиционного контракта к Инвестору переходит право собственности на земельный участок.
4. Инвестиционные условия
В соответствии с настоящим Контрактом Инвестор обязуется выполнить следующие инвестиционные условия:

4.1. за свой счет не позднее 01 декабря 2015 года осуществить подготовку проектной документации, разработанной в соответствии с законодательством Российской Федерации и утвержденными в установленном порядке стандартами (нормами и правилами);

4.2. на земельном участке построить и сдать в эксплуатацию жилой дом (жилые дома), в составе которого(-ых) допускается наличие нежилых помещений (далее  –  объект строительства);

4.3. до начала осуществления строительных работ согласовать с Департаментом проектно-сметную документацию, в том числе количество, площадь и расположение жилых помещений в черновой отделке, входящих в состав объекта строительства, право собственности на которые переходит к Забайкальскому краю;

4.4. жилые помещения в черновой отделке, входящие в состав объекта строительства, общей площадью ______ (_____________________) кв. м, количество, площадь и расположение которых согласовано с Департаментом, в течение 30  дней после ввода в эксплуатацию объекта строительства передать в собственность Забайкальского края;
4.5. за свой счёт осуществить строительство объекта строительства и ввести указанный объект в эксплуатацию в установленном законом порядке не позднее 2 (двух) лет со дня заключения инвестиционного контракта;

4.6. обеспечить безопасность проведения строительных работ, исключающую возможность проникновения посторонних на строительную площадку до момента ввода объекта в эксплуатацию в установленном законом порядке, в том числе оградить строительную площадку до начала строительства;

4.7. обеспечить безопасность объекта строительства, его соответствие действующим на  момент ввода объекта в эксплуатацию санитарным, архитектурным и градостроительным нормам и правилам;

4.8. в течение срока действия инвестиционного контракта не реже 1 раза за полугодие представлять в Департамент письменный отчёт о ходе реализации инвестиционного проекта;

4.9. по завершению строительных работ за свой счёт осуществить благоустройство и ограждение территории земельного участка.

4.10. в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Инвестором обязанности по строительству объекта строительства и передачи жилых помещений в собственность Забайкальского края в установленный срок Департамент вправе требовать от Инвестора выплату рыночной стоимости переданного в собственность земельного участка (кадастровый номером 75:32:030713:9, местонахождение:  Забайкальский край, г. Чита, ул. Курнатовского, 70), определенную независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от  29  июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» на  дату расторжения (прекращения) инвестиционного контракта, а также полное возмещение причиненных убытков.
5. Срок действия Контракта

5.1. Контракт вступает в силу со дня его подписания Сторонами.

5.2. Контракт заключается сроком на два года. Контракт считается исполненным надлежащим образом после подписания Сторонами акта приема-передачи предоставляемых жилых помещений по итогам реализации инвестиционного проекта.
6. Права и обязанности Сторон

6.1. Инициатор проекта обязуется:
передать Инвестору в собственность земельный участок.

6.2. Инициатор проекта имеет право:
осуществлять проверку и контроль реализации инвестиционного проекта, в том числе проверку фактического исполнения условий Контракта с выездом на земельный участок.
6.3. Инвестор обязуется:
6.3.1. Исполнять инвестиционные условия, предусмотренные разделом 4 настоящего Контракта.
6.3.2. Обеспечить гарантийный срок эксплуатации предоставляемых в собственность Забайкальского края  жилых помещений и входящих в них инженерных систем, оборудования, материалов и работ в течение пяти лет со дня передачи указанных жилых помещений Инициатору проекта. В случае если в период действия гарантийного срока законом или иным правовым актом будет установлен более длительный срок по сравнению с гарантийным сроком, предусмотренным настоящим пунктом, гарантийный срок будет считаться продленным на соответствующий период.
Если в период гарантийной эксплуатации переданных в собственность Забайкальского края жилых помещений обнаружатся дефекты, препятствующие нормальной их эксплуатации, то Инвестор обязан их устранить за свой счет и в согласованные с Инициатором проекта сроки. Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, согласования порядка и сроков их устранения Инвестор обязан направить своего представителя не позднее 5 дней со дня получения письменного извещения Инициатора проекта. Гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период устранения дефектов.

При отказе Инвестора от составления или подписания акта обнаруженных дефектов Инициатор проекта составляет односторонний акт на основе квалифицированной экспертизы, привлекаемой им за свой счет. При этом расходы Инициатора проекта по проведению экспертизы возмещаются Инвестором.
6.3.3. Уступать свои права и обязанности по Контракту третьему лицу только с письменного согласия Инициатора проекта.

6.3.4. Передать сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие качество строительных материалов и оборудования, установленного в предоставляемых жилых помещениях.
6.3.5. В период осуществления строительных работ исключить возможность проникновения на земельный участок  посторонних лиц.

6.3.6. Представить Инициатору проекта график проведения работ в течение одного месяца после утверждения проектной документации по строительству объекта строительства, а также в недельный срок представлять Инициатору проекта все изменения, вносимые в такой график. При этом общий срок окончания строительства объекта строительства не может превышать срок, установленный пунктом 4.5 Контракта.
7. Ответственность Сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанности по подготовке проектной документации, предусмотренной пунктом 4.1 Контракта, в установленный срок Инициатор проекта вправе потребовать от Инвестора выплату пени в размере 0,001 % от начальной цены земельного участка, передаваемого Инвестору, предусмотренной пунктом 2.2. Контракта, за каждый календарный день просрочки исполнения обязательства.
7.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанности, предусмотренной пунктом 4.4 Контракта, в установленный срок Инициатор проекта вправе потребовать от Инвестора выплату пени в размере 0,005 % от начальной цены земельного участка, передаваемого Инвестору, предусмотренной пунктом 2.2 Контракта, за каждый календарный день просрочки исполнения обязательства.
При этом в случае просрочки исполнения Инвестором обязанности, предусмотренной пунктом 4.4 Контракта, более чем на 3 месяца Инициатор проекта вправе требовать от Инвестора выплату рыночной стоимости земельного участка, определенную независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от  29  июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» на  дату расторжения (прекращения) инвестиционного контракта, а также полное возмещение причиненных убытков.
7.3. В случае, если настоящий Контракт расторгнут либо прекращен досрочно по  инициативе или по вине Инвестора, Инвестор возмещает Инициатору проекта ущерб, причиненный досрочным расторжением или прекращением настоящего Контракта, в размере, определенном независимым оценщиком в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, а также по решению Инициатора проекта приводит земельный участок, предназначенный для строительства объекта строительства, в первоначальное состояние.
7.4. Ответственность Сторон в случаях, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 7.1  –  7.3 Контракта, определяется в соответствии с действующим законодательством.

7.5. Ни одна из Сторон не несет ответственности за полное или частичное невыполнение обязанностей, если невыполнение является следствием таких обстоятельств, как наводнение, пожар, землетрясение и другие явления природы, война, военные действия, блокада и других обстоятельств, находящихся вне контроля Сторон и возникших после заключения Контракта, при условии, что возникшее обстоятельство отнесено действующим законодательством Российской Федерации к обстоятельствам непреодолимой силы.

7.6. Сторона, для которой создалась невозможность выполнения своих обязательств, обязана в письменной форме известить другую Сторону о возникновении и о предполагаемом сроке действия вышеуказанных обстоятельств в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента их наступления и прекращения. Подобное уведомление должно содержать сведения о возникновении обстоятельств непреодолимой силы, их характере, их последствиях. В случае ненаправления или несвоевременного направления уведомления о возникновении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на возникновение таких обстоятельств, обязана возместить другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.

7.7. В случае, если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более двух месяцев, то Стороны должны совместно обсудить меры, которые необходимо принять, при необходимости внести изменения в настоящий Контракт. Срок выполнения обязательств по Контракту продлевается на время действия обстоятельств непреодолимой силы.

7.8. Неустойка, предусмотренная настоящим Контрактом, подлежит зачислению в бюджет Забайкальского края. Уплата неустойки, предусмотренной настоящим Контрактом, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Контракту.
7.9. Инвестор отвечает за соответствие материалов, используемых для строительства жилого дома (жилых домов), государственным стандартам и техническим условиям и несет риск убытков, связанных с их ненадлежащим качеством, несоответствием  государственным стандартам и техническим условиям.

8. Изменение и расторжение Контракта
8.1. Настоящий Контракт может быть изменен по соглашению Сторон. Все  изменения оформляются в письменном виде дополнительными соглашениями, которые подписываются Сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Контракта.

8.2. Настоящий Контракт расторгается по соглашению Сторон либо по решению Суда по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
8.3. Настоящий Контракт может быть расторгнут по инициативе Инициатора проекта в одностороннем порядке в следующих случаях:

8.3.1. нарушение Инвестором более чем на 3 (три) месяца обязанности, предусмотренной пунктом 4.2 Контракта;
8.3.2. неоднократное нарушение Инвестором обязанности, предусмотренной пунктом 4.8 Контракта.
9. Обеспечение исполнения контракта

9.1. Исполнение Контракта обеспечивается предоставлением банковской гарантии, выданной банком.
9.2. Размер обеспечения исполнения контракта: 10 000 000 (десять миллионов) рублей.

9.3. Обеспечение исполнения Контракта предоставлено Инвестором в форме банковской гарантии.

9.4. Банковская гарантия должна соответствовать требованиям действующего законодательства Российской Федерации. 

9.5. Банковская гарантия предоставляется до полного исполнения обязательств Инвестором пункта 4.4. Контракта.
10. Заключительные положения

10.1. После завершения строительства и ввода в эксплуатацию объекта строительства в установленном порядке передача предоставляемых в собственность Забайкальского края жилых помещений осуществляется по акту приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Сторон. Регистрация права собственности на предоставляемые жилые помещения осуществляется Инициатором проекта за свой счет на основании настоящего Контракта и указанного акта приема-передачи.
10.2. Настоящий Контракт одновременно является актом приема-передачи земельного участка. Государственная регистрация перехода права собственности от  Инициатора проекта к Инвестору на земельный участок, осуществляется за счет Инвестора после подписания настоящего Контракта. Инвестор в течение 10 рабочих дней после осуществления государственной регистрации перехода права собственности представляет Инициатору проекта заверенную копию документа, подтверждающую факт такой регистрации.
10.3. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны в течение 10 дней известить друг друга путем направления письменных уведомлений заказным письмом с уведомлением о вручении с момента наступления таких изменений. Действия Сторон, совершенные по старым адресам и счетам, до получения уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.
10.4. Настоящий Контракт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
10.5. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Контракта, разрешаются Сторонами путем переговоров, а при недостижении согласия  –  в судебном порядке.

10.6. Вопросы, не урегулированные Контрактом, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

11. Реквизиты и подписи Сторон

	Инициатор проекта
Департамент государственного имущества 

и земельных отношений 

Забайкальского края

ИНН/КПП  7536095984 / 753601001

ОГРН 1087536008801

672002, г.Чита, ул. Амурская, 68

Тел. (3022) 35-95-81

Руководитель Департамента государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края

____________________________/А.В.Хосоев/

М.П.
	Инвестор
_______________________
ИНН __________________
ОГРН _________________
Адрес _________________
Тел. __________________
_______________________ /___________/ 

М.П.


