
СОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

 «ЧИТИНСКИЙ РАЙОН»

РЕШЕНИЕ

от   17  февраля  2012 года 
             № 296
г. Чита

О внесении изменений в Положение «О процедуре предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для жилищного и иного строительства и для личного подсобного хозяйства из земель, находящихся на территории муниципального района «Читинский район», утвержденное Решением от 29.12.2009 года № 89.
Рассмотрев проект решения о внесении изменений в Положение «О процедуре предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строи​тельства, для жилищного и иного строительства и для личного подсобного хо​зяйства из земель, находящихся на территории муниципального района «Читинский район», утвержденное решением Совета муниципального района «Читинский район» от 29.12.2009 г. № 89, в редакции решения Совета муниципального района «Читинский район» от 11.11.2011 г. № 269, руководствуясь Земельным кодексом РФ, Законом Забайкальского края от 18.03.2009 г. «О регулировании земельных отношений на территории Забайкальского края» № 152-ЗЗК, положениями ст. 23  Устава муниципального района "Читинский район", Совет муниципального района «Читинский район» решил:
1. Внести изменения в  Положение «О процедуре предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строи​тельства, для жилищного и иного строительства и для личного подсобного хо​зяйства из земель, находящихся на территории муниципального района «Читинский район» утвержденное решением Совета муниципального района «Читинский район» от 29.12.2009 г. № 89, в редакции решения Совета муниципального района «Читинский район» от 11.11.2011 г. № 269, изложив в следующей редакции: 
Абзац 8 раздела 1: 

Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды та​кого земельного участка для жилищного строительства (за исключением ин​дивидуального и малоэтажного жилищного строительства) проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельно​го участка, основанные на результатах инженерных изысканий параметры раз​решенного строительства объекта капитального строительства, а также техни​ческие условия подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение. Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для ин​дивидуального и малоэтажного жилищного строительства проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельно​го участка, а также технические условия подключения объекта к сетям инже​нерно-технического обеспечения и плата за подключение.

Абзац 10 раздела I: 

Без предварительного согласования мест размещения объектов и без проведения аукциона земельные участки для жилищного строительства предоставляются в собственность без​возмездно гражданам в случаях однократного бесплатного предоставления зе​мельных участков в собственность, определенных  «Законом Забай​кальского края от 01.04.2009 года №152-ЗЗК «О регулировании земельных отношений на территории Забайкальского края», а также в случаях бесплатного предоставления земельных участков, определен​ных федеральными законами.
п. 2.3. раздела 2:

Работа по формированию земельного участка для строительства жилых домов включает в себя:

- подготовку и утверждение проекта границ земельного участка;

- определение разрешенного использования земельного участка;

- определение технических условий подклю​чения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за под​ключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

- постановка на кадастровый учет с последующей работой по оценке независимым оценщиком.

Пункт 3.9. раздела 3:

Земельные участки предоставляются однократно в собственность бесплатно в случае, если на испрашиваемом земельном участке расположен жилой дом, находящийся в собственности таких граждан в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» следующим категориям граждан Российской Федерации:

- ветеранам Великой Отечественной войны, инвалидам Великой Отечественной войны;

-  детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, по окончании пребывания в государственном (муниципальном) учреждении, у опекунов или попечителей до достижения ими 25 лет;

-  инвалидам I и II групп;

-  гражданам, имеющим трех и более детей в возрасте до 18 лет;

- гражданам (в том числе молодым семьям), признанным в установленном порядке нуждающимися в жилом помещении;

- детям-инвалидам.

Пункт 5.1. раздела 5:

Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подго​товку документации по планировке территории, выполнение работ по обуст​ройству территории посредством строительства объектов инженерной инфра​структуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в государствен​ной или муниципальной собственности, предоставляются в аренду без предва​рительного согласования места размещения объекта.

п. 6.2. раздела 6: 

В заявлении указывается:

- назначение объекта;

- предполагае​мое место его размещения;

- обоснование примерного размера земельного уча​стка;

- испрашиваемое право на земельный участок. 

К заявлению могут прила​гаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необ​ходимые расчеты.

Пункт 6.7. раздела 6:

Результаты выбо​ра земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные орга​ном местного самоуправления схемы расположения каждого земельного уча​стка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей террито​рии в соответствии с возможными вариантами их выбора.

Пункт 6.8. раздела 6:

Администрация муниципального района «Читинский район», принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с од​ним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении зе​мельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

2. Опубликовать настоящее решение в газете "Ингода".

И.О. Главы муниципального
 района «Читинский район»





Н.К. Бурак

СОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «ЧИТИНСКИЙ РАЙОН»

РЕШЕНИЕ

от 29 декабря 2009 года
№ 89

О принятии Положения «О процедуре предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для жилищного и иного строительства и для личного подсобного хозяйства из земель, находящихся в муниципальной собственности на территории муниципального района «Читинский район»»

Рассмотрев проект Положения «О процедуре предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для жилищного и иного строительства и для личного подсобного хозяйства из земель, находящихся в муниципальной собственности на территории муниципального района «Читинский район»», руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом РФ, федеральными законами от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», от 17 ноября 1995 года № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», Законом Забайкальского края «О регулировании земельных отношений на территории Забайкальского края» от 18.03.2009 года, Федеральным законом от 07.07.2003 года № Ц2-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве», в соответствии со ст.23 Устава муниципального района «Читинский район», Совет муниципального района «Читинский район» решил:

1. Отменить решение Совета муниципального района «Читинский район» от 20.12.2006 года №157 «Об отмене решения сессии районного Совета №206 от 22.06.2004г. «Об утверждении Положения «О порядке предоставления земельных участков гражданам и юридическим лицам для жилищного и гражданского строительства и прекращения прав на землю на территории МО «Читинский район»» и Утверждении «Порядка предоставления земельных участков для жилищного строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности» с внесенными изменениями в главу II (п.1 - 4,2) «11оложения».

2. Принять во втором чтении Положение «О процедуре предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для жилищного и иного строительства и для личного подсобного хозяйства из земель, находящихся в муниципальной собственности» на территории муниципального района «Читинский район» с учетом замечаний, изложенных в решении Президиума Совета муниципального района «Читинский район» и прокуратуры Читинского района в части: п. 1.2 добавить «Конституцией Российской Федерации» и «Устава муниципального района»; п. 3.8 добавить «и рассмотренных на комиссии по предоставлению земельных участков, находящихся в муниципальной собственности на территории муниципального района «Читинский район»».
Глава муниципального района

«Читинский район»                                                                      М.П. Шишкина

Утверждено Решением Совета 

муниципального района 

«Читинский район» 

от 29 декабря  2009 года №88
ПОЛОЖЕНИЕ

о процедуре предоставления 
земельных участков 

для индивидуального жилищного строительства, для жилищного и иного строительства и для личного подсобного хозяйства из земель, находящихся в муниципальной собственности на территории муниципального района «Читинский район»
1. Общие положения

  Настоящее Положение определяет процедуру предоставления земельных участков для жилищного строительства всех видов объектов капитального строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности.
  Процедура предоставления земельных участков для жилищного строительства из земель, находящихся в муниципальной и государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю, регламентируется нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Забайкальского края.
 
Настоящее Положение разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом РФ, федеральными законами от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», от 17 ноября 1995 года № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», Законом Забайкальского края «О регулировании земельных отношений на территории Забайкальского края» от 18.03.2009 года, Федеральным законом от 07.07.2003 года № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве», Федеральным законом 66-ФЗ 
«О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан»
  Процедура, определяемая настоящим Положением, является обязательной для всех физических и юридических лиц, а также органов управления, организаций и служб на территории муниципального района «Читинский район», независимо от форм собственности и подчиненности.
Настоящее Положение определяет процедуру предоставления земельных участков для строительства с проведением работ по их формированию:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.
  С предварительным согласованием мест размещения объектов предоставление земельных участков для жилищного и иного строительства проводится при предоставлении государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления в постоянное (бессрочное) пользование, а так же гражданам и юридическим лицам для строительства всех видов объектов капитального строительства (за исключением жилых домов) в аренду.
  Без предварительного согласования мест размещения объектов земельные участки для жилищного строительства предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду.
  Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договора аренды земельных участков для жилищного строительства и комплексного освоения земельных участков в целях жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случаев, когда аукцион признается несостоявшимся по причине участия в нем менее двух участников.
  Без предварительного согласования мест размещения объектов и без проведения аукциона земельные участки могут предоставляться в аренду для индивидуального жилищного строительства гражданам в случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельного участка в аренду другие заявления (кроме ранее поданного в администрацию муниципального района «Читинский район») не поступили.
  Без предварительного согласования мест размещения объектов и без проведения аукциона земельные участки для жилищного строительства предоставляются в собственность безвозмездно гражданам в случаях однократного бесплатного предоставления земельных участков в собственность, определенных Законом Читинской области № 745-ЗЧО «О регулировании земельных отношений в Читинской области», а также в случаях бесплатного предоставления земельных участков, определенных федеральными законами.
  Организация торгов в форме аукционов и предоставление земельных участков для строительства регламентируется статьями 38.1 и 38.2 Земельного кодекса РФ. 
Уполномоченным органом администрации муниципального района «Читинский район» по вопросам регулирования земельных отношений является Управление имущественных и земельных отношений и архитектуры муниципального района «Читинский район» (далее по тексту УИиЗОиА)

Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

  
Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

  
Жилищное строительство – возведение малоэтажного, многоэтажного и многоквартирного жилья, осуществляемое с целью обеспечения выполнения социальных функций государственных или муниципальных образований, имеют место коммерческие интересы организаций, непосредственно организующих и выполняющих строительные работы.

Понятие «иное строительство» включает в себя размещение в жилых зонах отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

Комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства – включает в себя подготовку документации по планировке территорий, выполнение работ по обустройству территории по средством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществления жилищного и иного строительства в соответствии с видом разрешенного использования.

Индивидуальное жилищное строительство – возведение отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи, форма обеспечения граждан жилищем путем строительства домов на праве личной собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан за их счет.

Садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);

Огородный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);

Дачный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля).
2. Порядок предоставления земельных участков для жилищного строительства без предварительного согласования мест размещения объектов.

2.1. Предоставление земельных участков для жилищного строительства без предварительного согласования мест размещения объектов проводится по инициативе заинтересованных в предоставлении земельного участка граждан и юридических лиц или инициативе органов муниципального образования.

В заявлении граждан и юридических лиц указывается:


- предполагаемое место размещения объекта;


- обоснование размера земельного участка;


- испрашиваемое право на земельный участок.
2.2. Из состава земель населенных пунктов, либо территорий поселений, на застройку которых имеется градостроительная документация, уполномоченный орган формирует земельные участки с целью предоставления их для жилищного строительства объектов, предусмотренных градостроительной документацией и правилами землепользования и застройки поселений.

2.3. Работа по формированию земельного участка для строительства жилых домов включает в себя:


-  подготовку и утверждение проекта границ земельного участка;


-    определение разрешенного использования земельного участка;


- определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

          - постановка на кадастровый учет с последующей работой по оценке независимым оценщиком.

2.4. Кроме работ по формированию земельного участка для строительства объекта, уполномоченные органы администрации муниципального района осуществляют действия, связанные с установлением обременений на земельный участок, с установлением ограничений его использования, с установлением параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства, основанные на результатах инженерных изысканий, а также действия, необходимые для постановки земельного участка на кадастровый учет.
2.5. Сведения, определенные в пункте 2.4 настоящего Положения, формируются на основе информации, содержащейся в правилах землепользования и застройки поселений, при их отсутствии – на основе информации, указываемой в составе градостроительного плана земельного участка.
2.6. После осуществления работ по формированию земельного участка и осуществления действий, определенных в пункте 2.4 настоящего Положения, администрация муниципального района принимает решение  в форме распоряжения о проведении аукциона по продаже земельного участка для жилищного строительства или продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства.

Если предоставление земельного участка для жилищного строительства инициировано гражданином или юридическим лицом, распоряжение о проведении аукциона принимается в трехнедельный срок после поступления заявления.
2.7. Порядок организации и проведения аукциона по продаже земельных участков либо права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства определяется статьей 38.1 Земельного кодекса РФ.

3. Особенности предоставления земельных участков

для индивидуального жилищного строительства.

3.1. Для индивидуального жилищного строительства предоставляются исключительно земельные участки свободные от застройки и прав третьих лиц.
3.2. Земельные участки для индивидуального жилищного строительства предоставляются гражданам на праве собственности или в аренду на срок действия разрешения на строительство индивидуального жилого дома, предусмотренного ст. 51 ГрК РФ (10 лет).

  3.3. Земельный участок для индивидуального жилищного строительства предоставляется на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка.
3.4.
Земельный участок для индивидуального жилищного строительства может предоставляться гражданину в результате проведения аукциона по продаже земельного участка либо права на заключение договора аренды, а также без проведения аукциона в собственность и аренду.
3.5. 
Граждане, заинтересованные в предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства, обращаются в администрацию поселения с заявлением, в котором указывается:


- предполагаемое место размещения объекта;


- обоснование размера земельного участка;


- испрашиваемое право на земельный участок.


  К заявлению прилагается документ, удостоверяющий личность (копия).
3.6. 
В случае, когда гражданин обращается с заявлением о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства на праве собственности, администрация муниципального района в двухнедельный срок  со дня получения заявления принимает решение о проведении аукциона по продаже земельного участка либо о предоставлении земельного участка в собственность без проведения аукциона.
3.7. 
В случае проведения аукциона осуществляются действия, определенные в части 2 настоящего Положения.
3.8 Земельные участки для индивидуального жилищного строительства предоставляются в собственность бесплатно гражданам, зарегистрированным по месту постоянного проживания на территории поселения, входящего в состав муниципального района «Читинский район» и признанным в установленном порядке нуждающимися в жилом помещении (при наличии свободных участков и при условии публикации заявления в газете «Вести Читинского района»).
3.9. Земельные участки предоставляются однократно в собственность бесплатно в случае, если на испрашиваемом земельном участке расположен жилой дом, находящийся в собственности таких граждан в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», следующим категориям граждан:


- ветеранам и инвалидам ВОВ;


- детям – сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, по окончании пребывания в государственном (муниципальном) учреждении, у опекунов или попечителей до достижения ими 25 лет;


- инвалидам I и II групп;


- гражданам, имеющим трех или более детей в возрасте до 18 лет.


Администрации поселений в первоочередном порядке включать данные категории граждан в списки нуждающихся в жилом помещении по согласованию с Советом поселения. 

3.10. В случае, предусмотренном п. 3.8 настоящего Положения, гражданин первоначально обращается в администрацию поселения с заявлением, в котором должны быть указаны предполагаемые размеры и местоположение земельного участка.


К заявлению прилагаются копии документов, удостоверяющих личность, документ, подтверждающий постановку заявителя на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении с приложенным актом жилищной комиссии по обследованию жилищных условий, сведений из Управления Федеральной регистрационной службы по Забайкальскому краю и государственного кадастра недвижимости об отсутствии в собственности земельных участков и жилых помещений.

3.11. Основания для отказа в предоставлении земельного участка лицу, нуждающемуся в жилом помещении, в собственность бесплатно:


1) заявление лица, нуждающегося в жилом помещении, подано с нарушением требований, установленных в п. 3.10. настоящего Положения;


2) предоставление испрашиваемого земельного участка не соответствует установленному градостроительному регламенту территориальной зоны, в границах которой располагается данный земельный участок;


3) в отношении земельного участка принято решение о распоряжении им иным способом либо ранее поступило заявление иного физического лица о предоставлении данного земельного участка в собственность, аренду.

3.12. При отсутствии оснований для отказа и при наличии генерального плана поселения, администрация поселения предоставляют заявителю выкопировку испрашиваемого земельного участка и направляет заявителя в отдел архитектуры УИЗО и А МР «Читинский район» для установления соответствия земельного участка разрешенному использованию.



Лицо, нуждающееся в жилом помещении, обеспечивает образование земельного участка за свой счет, запрашивает технические условия на подключение к электросетям и информацию о плате за подключение  в порядке, установленном Постановлением Правительством Российской Федерации от 13 февраля 2006 №83 «Об утверждении правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения».



После предоставления кадастрового плана земельного участка и заявления о предоставлении земельного участка в администрацию муниципального района в двухнедельный срок принимается решение о предоставлении земельного участка в собственность бесплатно.

3.13. При отсутствии генерального плана и проекта планировки администрация поселения  направляет заявителя с предварительной схемой размещения участка в отдел архитектуры УИЗО и А МР «Читинский район» для проведения градостроительного анализа и определения разрешенного использования земельного участка. 



После осуществления действий по формированию земельного участка, определенных в п. 3.11 администрацией муниципального района предоставляется земельный участок в собственность заявителя.

3.14. В случае, когда гражданин, заинтересованный в предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства, подает заявление о предоставлении земельного участка на правах аренды, администрация муниципального района в двухнедельный срок со дня получения заявления может принять решение о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды такого земельного участка, если до подачи заявления были опубликованы предварительные и заблаговременные сообщения о наличии предлагаемых для передачи в аренду земельных участков (инициатива администрации) либо опубликовывает сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования.

  
Сообщение публикуется в газете «Вести Читинского района» или на официальном сайте муниципального района в сети «Интернет».
3.15. В случае, когда администрацией муниципального района было 
принято решение о проведении аукциона, или в случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявления о предоставлении в аренду земельного участка поступило хотя бы еще одно заявление, проводится аукцион по продаже права заключения договора аренды земельного участка и осуществляются действия, определенные в части 2 настоящего Положения.

3.16.  В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявления о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства на правах аренды заявления не поступали, администрация муниципального района принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину, указанному в пункте 3.13 настоящего Положения.
3.17. Администрация муниципального района в течении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений проводит работу по формированию земельного участка.
3.18. После принятия решения о предоставлении земельного участка гражданину, им осуществляется кадастровый учет земельного участка за свой счет.
3.19. После предоставления гражданином в администрацию муниципального района выписки из кадастрового плана земельного участка с ним в двухнедельный срок заключается договор аренды земельного участка. 

4. Особенности предоставления земельных участков

для ведения личного подсобного хозяйства.

4.1. Личное подсобное хозяйство (далее ЛПХ) – это форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, являющейся собственностью граждан, ведущих личное подсобное хозяйство.
4.2.  Земельные участки для ЛПХ предоставляются гражданам, которые зарегистрированы  по месту постоянного проживания в сельских поселениях.

Гражданам, которые зарегистрированы по месту постоянного проживания в городских поселениях, входящих в состав муниципального района, а именно ГП «Атамановское», ГП «Новокручининское» и ГП «Яблоновское» для ведения ЛПХ предоставляются при наличии свободных участков.

Гражданам, зарегистрированным по месту постоянного проживания в городском округе (город Чита), земельные участки для ЛПХ не предоставляются.

Примечание: Городской округ – городское поселение, которое не входит в состав муниципального района (п.1 ст.2 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»).
4.3.   Для ведения ЛПХ земельные участки предоставляются в собственность за плату в порядке, установленном земельным законодательством за чертой населенных пунктов на землях сельскохозяйственного назначения (полевые участки), которые используются исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений, за исключением временных сооружений.
4.4. Для ведения ЛПХ могут предоставляться земельные участки в черте населенных пунктов (приусадебный земельный участок), который используется для производства сельскохозяйственной продукции, а так же, для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений и сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, которые определяют правовой режим земельных участков в случае, если картой зонирования в составе правил землепользования и застройки поселений предусмотрены территориальные зоны для ЛПХ.
При отсутствии документов территориального планирования и градостроительных регламентов, земельные участки для ведения ЛПХ в черте населенного пункта не предоставляются. 
5. Особенности предоставления земельных участков 

для их комплексного освоения в целях жилищного строительства.

5.1. Комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территорий посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков.
5.2. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства предоставляются в аренду на аукционе.



Порядок организации и проведения аукциона по продаже права заключения договоров аренды земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства определяется статьей 38.2 Земельного кодекса РФ. Аукцион проводится в соответствии со статьей 38.1 Земельного кодекса РФ с учетом положений статьи 38.2.
5.3. Порядок предоставления земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства регламентируется частью 3 настоящего Положения с некоторыми особенностями:



- работы по формированию земельного участка включают в себя все работы, определенные пунктом 2.2., исключаются работы по определению технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;



-   осуществляются все действия, определенные пунктом 2.4, исключаются действия по установлению параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства, основанные на результатах инженерных изысканий.

Дополнительно к действиям, определенным пунктом 2.4 , осуществляются действия по определению:

  - максимальных сроков подготовки застройщиком проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства;

-  максимальных сроков выполнения работ застройщиком по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в муниципальную собственность, а также условия такой передачи;

- 
максимальных сроков осуществления застройщиком жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков;

-
других дополнительных требований, касающихся комплексного освоения земельных участков, не влекущих за собой дополнительные расходы победителя аукциона.




Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, имеет право передавать свои права и обязанности по этому договору третьему лицу без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления. При этом, к новому правообладателю переходят обязанности по выполнению требований, указанных в п. 5.3.

6. Порядок предоставления земельных участков 
для жилищного и иного строительства 
с предварительным согласованием места размещения объекта.

6.1. Юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для жилищного и иного строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, представляет в администрацию поселения заявление о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.
6.2. В заявлении указывается:

- назначение объекта;

- предполагаемое место его размещения;

- испрашиваемое право на земельный участок;

- ориентировочные сроки освоения земельного участка и строительства объекта.

К заявлению в обязательном порядке прилагаются архитектурно-планировочное обоснование размещения жилого дома и размера земельного участка, юридическом статусе и реквизитах заявителя, учредительные документы юридического лица.

Представление неполного пакета документов является основанием для возвращения его заявителю без рассмотрения.
6.3. Заявление регистрируется в администрации муниципального района.
6.4. 
Заявление подвергается градостроительному анализу и в течении двух недель после его получения администрация муниципального района обеспечивает выбор земельного участка в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства.
        Органы местного самоуправления поселений информируют населения о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства.

6.5. Для обеспечения выбора земельного участка и принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта обязательными являются согласования:

- органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

- органов, осуществляющих контроль за состоянием пожарной безопасности;

- государственных органов охраны окружающей среды;

- органов местного самоуправления, осуществляющих полномочия в области градостроительства и земельных отношений;

    6.6.    Обязательными являются согласования с ФГУ УПРДОР «Забайкалья» и               УГИБДД по Забайкальскому краю в случаях, предусмотренных Федеральным законом «О автомобильных дорогах и изменениях в законодательных актов РФ», если испрашиваемый земельный участок расположен в пределах придорожной          полосы Федеральной дороги.

6.7. Результаты выбора земельных участков оформляются актом выбора земельного участка для жилищного строительства. 
К данному акту прилагается схема размещения земельного участка, согласованная с органами архитектуры и градостроительства.

6.8. Администрация муниципального района в пятидневный срок после 
получения акта выбора земельного участка принимает решение  о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка. Данное решение действует в течении трех лет.
6.9. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта 
с приложением проекта границ земельного участка или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.
6.10. Постановление о предварительном согласовании является основанием для:

- заключения договора аренды земельного участка для проведения изыскательных работ на срок не менее года в случае, если земельный участок свободен от прав третьих лиц, либо предоставления земельного участка в безвозмездное срочное пользование на срок не более чем на 1 год;

- установления границ земельного участка на местности;

- государственного кадастрового учета земельного участка;

- разработки проекта планировки территории в соответствии с утвержденными правилами землепользования и застройки;

- осуществления архитектурно-строительного проектирования применительно к объекту капитального строительства.
6.11. После установления границ земельного участка на местности и 
государственного кадастрового учета земельного участка, а также в случае, предусмотренным 6.6 настоящего положения, после заключения договора об инженерно-техническом сопровождении работ по присоединению объекта к Федеральной дороги заказчик подает в администрацию муниципального района заявление о предоставлении ему земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование в случае, предусмотренном п. 1.6. настоящего Положения, либо в аренду физическим лицам для строительства всех видов объектов капитального строительства (за исключением жилищного) с приложением к нему кадастрового плана земельного участка.
6.12. Администрация муниципального района в двухнедельный срок после поступления заявления принимает решение в форме постановления о предоставлении земельного участка заказчику для строительства в постоянное (бессрочное) пользование, либо в аренду.
7. Порядок  предоставления земельных участков для ведения садоводства, огородничества и дачного строительства.

7.1. Обеспечение граждан садовыми, огородными и дачными земельными 
участками является обязанностью органов местного самоуправления по месту жительства граждан.

7.2. Регистрация и учет заявлений граждан, нуждающихся в получении садовых, 
огородных или дачных земельных участков, ведутся органами местного самоуправления отдельно. Очередность предоставления садовых, огородных или дачных земельных участков определяется на основании регистрации соответствующих заявлений.

Списки граждан, подавших заявление о предоставлении садового, огородного  или дачного земельного участка, и изменения в указанных списках утверждаются органом местного самоуправления и доводятся до сведения заинтересованных граждан.

Гражданин вправе в судебном порядке обжаловать решение об отказе в предоставлении земельного участка.

7.3. Орган местного самоуправления на основании утвержденного списка 
граждан, подавших заявление о предоставлении садового, огородного или дачного земельного участка, определяет потребности в садовых, огородных или дачных земельных участках. 

7.4. Заинтересованное юридическое лицо обращается в орган местного 

самоуправления муниципального района с заявлением о выборе (предварительном согласовании) соответствующих земельных участков для ведения садоводства, огородничества и дачного строительства.
7.5.
 Орган, в ведении которого находится фонд перераспределения земель, с 
учетом схем зонирования территорий для размещения садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений предлагает варианты предоставления земельных участков или дает заключение о невозможности предоставить земельные участки.

7.6. На основании выбранного варианта размещения земельных участков и их 
размеров орган местного самоуправления с учетом пожеланий граждан и с их согласия формирует персональный состав членов садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения.

7.7. После государственной регистрации садоводческого, огороднического или 
дачного некоммерческого объединения такому объединению земельный участок бесплатно предоставляется в соответствии с земельным законодательством. После утверждения проекта организации и застройки территории такого объединения и вынесения данного проекта в натуру членам садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения предоставляются земельные участки в собственность. При передаче за плату земельный участок первоначально предоставляется в совместную собственность членов такого объединения с последующим предоставлением земельных участков в собственность каждого члена садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения.

7.8. Земельные участки, относящиеся к имуществу общего пользования, 
предоставляются садоводческому, огородническому или дачному некоммерческому объединению как юридическому лицу в собственность.

7.9. Общее собрание членов огороднического некоммерческого объединения 
вправе принять решение о закреплении за таким объединением как за юридическим лицом всех предоставленных ему земельных участков.

7.10. Садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение 
создается на основании решения граждан в результате учреждения либо в результате реорганизации садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения.

7.11. Численность членов садоводческого, огороднического или дачного 
некоммерческого объединения должна быть не менее чем три человека.

7.12. Учредительным документом садоводческого, огороднического или 
дачного некоммерческого объединения является устав, утвержденный общим собранием учредителей некоммерческого объединения.

7.13. В уставе садоводческого, огороднического или дачного 
некоммерческого объединения в обязательном порядке указываются:

организационно-правовая форма;

наименование и место нахождения;

предмет и цели деятельности;

порядок приема в члены такого объединения и выхода из него;

права и обязанности такого объединения;

права, обязанности и ответственность членов такого объединения;

порядок внесения вступительных, членских, целевых, паевых и дополнительных взносов и ответственность членов такого объединения за нарушение обязательств по внесению указанных взносов;

порядок участия члена такого объединения в работах, выполняемых коллективно на основании решения общего собрания членов такого объединения или собрания уполномоченных либо на основании решения правления такого объединения;

структура и порядок формирования органов управления таким объединением, их компетенция, порядок организации деятельности;

состав и компетенция органов контроля такого объединения;

порядок и условия проведения заочного голосования (опросным путем);

порядок образования имущества такого объединения и порядок выплаты стоимости части имущества или выдачи части имущества в натуре в случае выхода гражданина из членов такого объединения или ликвидации такого объединения;

условия оплаты труда работников, заключивших трудовые договоры с
таким объединением;

порядок изменения устава такого объединения;

основания и порядок исключения из членов такого объединения и применения иных мер воздействия за нарушение устава или правил внутреннего распорядка такого объединения;

порядок реорганизации и порядок ликвидации такого объединения, порядок вступления его в ассоциации (союзы) садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений, порядок открытия своего представительства.

7.14. Положения устава садоводческого, огороднического или дачного 
некоммерческого объединения не могут противоречить законодательству Российской Федерации и законодательству субъектов Российской Федерации.
7.15. Предоставление в собственность земельных участков садоводам, 
огородникам, дачникам и их садоводческим, огородническим и дачным некоммерческим объединениям, получившим такие земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется без проведения торгов за плату или бесплатно в случаях, установленных федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации.

7.16. Земельные участки, относящиеся к имуществу общего пользования, 
подлежат передаче в собственность садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения бесплатно.

7.17. Граждане, обладающие садовыми, огородными или дачными земельными 
участками на праве пожизненного наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования, вправе зарегистрировать права собственности на такие земельные участки в соответствии со статьей 25.2 Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". Принятие решений о предоставлении указанным гражданам в собственность таких земельных участков в этом случае не требуется.

7.18. В случае, если земельный участок, составляющий территорию 
садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, предоставлен данному некоммерческому объединению либо иной организации, при которой до вступления в силу настоящего Федерального закона было создано (организовано) данное некоммерческое объединение, гражданин, являющийся членом данного некоммерческого объединения, имеет право бесплатно приобрести в собственность земельный участок, предоставленный ему в соответствии с проектом организации и застройки территории данного некоммерческого объединения либо другим устанавливающим распределение земельных участков в данном некоммерческом объединении документом. Предоставление в указанном случае такого земельного участка в собственность этого гражданина осуществляется исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, обладающими правом предоставления такого земельного участка, на основании заявления этого гражданина или его представителя. К данному заявлению прилагаются следующие документы:

описание местоположения такого земельного участка, подготовленное этим гражданином;

заключение правления данного некоммерческого объединения, в котором указывается гражданин, за которым закреплен такой земельный участок, и подтверждается соответствие указанного описания местоположения такого земельного участка местоположению земельного участка, фактически используемого гражданином.

В случае, если ранее ни один из членов данного некоммерческого объединения не обращался с заявлением о предоставлении земельного участка в собственность, указанный орган вправе запросить дополнительно следующие документы:

удостоверенная правлением данного некоммерческого объединения копия правоустанавливающего документа на земельный участок, составляющий территорию данного некоммерческого объединения;

выписка из единого государственного реестра юридических лиц, содержащая сведения о данном некоммерческом объединении.

7.19. Предоставление в собственность земельного участка, относящегося к 
имуществу общего пользования, осуществляется исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, обладающими правом предоставления такого земельного участка, на основании заявления, поданного лицом, имеющим право без доверенности действовать от имени садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения или уполномоченным общим собранием членов данного некоммерческого объединения (собранием уполномоченных) на подачу указанного заявления, в соответствии с решением общего собрания членов данного некоммерческого объединения (собрания уполномоченных) о приобретении такого земельного участка в собственность данного некоммерческого объединения. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

- описание местоположения такого земельного участка, подготовленное садоводческим, огородническим или дачным некоммерческим объединением;

- удостоверенная правлением копия правоустанавливающего документа на земельный участок, составляющий территорию садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения;

- выписка из решения общего собрания членов садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения (собрания уполномоченных) о приобретении земельного участка, относящегося к имуществу общего пользования, в собственность данного некоммерческого объединения;

- учредительные документы садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии), подтверждающие право заявителя без доверенности действовать от имени данного некоммерческого объединения, или выписка из решения общего собрания членов данного некоммерческого объединения (собрания уполномоченных), в соответствии с которым заявитель был уполномочен на подачу указанного заявления.

7.20. Исполнительный орган государственной власти или орган местного 
самоуправления, обладающие правом предоставления соответствующего земельного участка, в двухнедельный срок с даты получения заявления и необходимых документов в соответствии с пунктом 4 или 5 настоящей статьи обязан принять решение о предоставлении в собственность такого земельного участка либо об отказе в его предоставлении.

Основанием для отказа в предоставлении в собственность земельного участка является установленный федеральным законом запрет на предоставление земельного участка в частную собственность.

Оборот садовых, огородных и дачных земельных участков регулируется гражданским законодательством, если иное не предусмотрено земельным законодательством.

7.21. Разработка проектов организации и застройки территории садоводческого, 
огороднического или дачного некоммерческого объединения осуществляется в соответствии с установленными земельным и градостроительным законодательством правилами землепользования и застройки, системой государственных градостроительных нормативов и правил.

7.22. Садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение 
как юридическое лицо вправе приступить к обустройству выделенного ему земельного участка (строительству подъездных дорог, ограждений, осуществлению мелиоративных и иных работ) после выдачи документов, удостоверяющих право такого объединения на земельный участок.

Члены садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения вправе приступить к использованию садовых, огородных или дачных земельных участков после выноса в натуру проекта организации и застройки территории такого объединения и утверждения общим собранием его членов (собранием уполномоченных) распределения садовых, огородных или дачных земельных участков между членами такого объединения.

Огородническое некоммерческое объединение, уставом которого не предусмотрено закрепление земельных участков за гражданами на праве собственности, вправе приступить к использованию выделенного земельного участка без составления проекта организации и застройки территории такого объединения.

7.23. Проект организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения составляется на основании ходатайства его правления. К указанному ходатайству прилагаются:

 - документы, удостоверяющие право такого объединения на землю;

 - материалы топографической съемки, а при необходимости материалы инженерно-геологических изысканий;

 
- архитектурно-планировочное задание;

-технические условия инженерного обеспечения территории такого объединения.

Проект организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения согласовывается с таким объединением, заказавшим данный проект, и утверждается в двухнедельный срок органом местного самоуправления, на территории которого выделен земельный участок.

Документами, необходимыми для согласования и утверждения проектной документации, являются:

- проект организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения с пояснительной запиской;

 - сметно-финансовые расчеты;

 - графические материалы в масштабе 1:1000 или 1:2000, содержащие генеральный план застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, чертеж перенесения указанного проекта на местность, схему инженерных сетей.

Экземпляры проекта организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения со всеми текстовыми и графическими материалами передаются такому объединению и соответствующему органу местного самоуправления.








