СОВЕТ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
 «ЧИТИНСКИЙ РАЙОН»

РЕШЕНИЕ

«24» сентября 2015 г.                                                                                           № 176
            Об утверждении Положения «О Порядке установления, изменения и ежегодной индексации максимального размера платы за наем жилых помещений жилищного фонда социального использования по договорам социального найма в муниципальном районе «Читинский район».
           В соответствии с частью 3 статьи 1561 Жилищного кодекса Российской Федерации от 12 декабря 2014 года № 1356 «О порядке установления, изменения и ежегодной индексации платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования», статьей 44 Устава Забайкальского края, пунктами 3, 4 статьи 1 Закона Забайкальского края от 4 марта 2015 года № 1135-ЗЗК «О регулировании отношений по найму жилых помещений жилищного фонда социального использования в Забайкальском крае», Постановлением Правительства Забайкальского края от 25 августа 2015 года «О некоторых мерах по реализации части 3 статьи 1561 Жилищного кодекса Российской Федерации» № 434, Уставом муниципального района «Читинский район», Совет муниципального района «Читинский район»
РЕШИЛ:
1.Утвердить:

          1.1. Положение «О порядке установления, изменения и ежегодной индексации максимального размера платы за наем жилых помещений жилищного фонда социального использования в муниципальном районе «Читинский район» согласно приложению № 1 к данному решению;

          1.2.  Расчет размера платы за наем муниципального жилья для нанимателей по договорам социального найма в муниципальном районе «Читинский район» (приложение к положению);
2.Установить, что размер для населения за наем муниципального жилья по договорам социального найма в муниципальном районе «Читинский район» подлежит ежегодной индексации, исходя из уровня инфляции.
3.Опубликовать данное решение на официальном сайте администрации муниципального района «Читинский район».

4.Настоящее решение вступает в силу со дня подписания.
Глава муниципального района
«Читинский район»                                                                                 Н.А.Селезнев

Исп. Максимова О.А.

     тел. 26-06-32
Приложение № 1
к решению Совета муниципального

района «Читинский район»

от «24» сентября 2015г. № 176
ПОЛОЖЕНИЕ
Порядок установления, изменения и ежегодной индексации максимального размера платы за наем жилых помещений жилищного фонда социального использования 

в муниципальном районе «Читинский район».

I.Общие положения.
            Настоящий документ разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, пунктом 4 постановления Правительства Российской Федерации от 12 декабря 2014 года № 1356 «О порядке установления, изменения и ежегодной индексации платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования», пунктами 3, 4 статьи 1 Закона Забайкальского края от 4 марта 2015 года № 1135-ЗЗК «О регулировании отношений по найму жилых помещений жилищного фонда социального использования в Забайкальском крае», Постановлением Правительства Забайкальского края от 25 августа 2015 года «О некоторых мерах по реализации части 3 статьи 1561 Жилищного кодекса Российской Федерации» № 434 в целях урегулирования вопроса по установлению, изменению и ежегодной индексации максимального размера платы за наем жилых помещений жилищного фонда социального использования в муниципальном районе «Читинский район».
            Экономическое содержание платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального района «Читинский район» состоит в компенсации инвестиционных затрат наймодателя на проведение капитального ремонта, реконструкции и модернизации жилищного фонда.

Установление максимального размера платы, изменение и ежегодная индексация такой платы осуществляется Советом муниципального района «Читинский район».

Настоящий Порядок определяет механизм установления максимального размера платы за наем жилых помещений в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования (далее – максимальный размер платы), изменения и ежегодной индексации такой платы.

Ставки платы за наем применяются только для муниципального жилищного фонда, предоставляемого гражданам по договорам социального найма, заключенным в письменной форме между Администрацией  нанимателем.

Плата за наем является доходом бюджета Администрации муниципального района «Читинский район».

Администратором дохода бюджета Администрации муниципального района «Читинский район» в отношении поступлений платы за наем является Администрация муниципального района «Читинский район» (далее - Администрация).

Ставка платы за наем жилых помещений устанавливается на 1 кв. м общей площади. Эта плата входит в общую структуру платежей граждан за жилье, на нее распространяются льготы по оплате жилья, ее размер учитывается при расчете жилищных субсидий и начисляется в виде отдельного платежа. 
II. Расчет базовой ставки.
            Плата за наем определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, балансовой стоимости, процента износа здания, материала стен здания, а также учитываются потребительские свойства дома и степень благоустройства жилого помещения. 

  Определение базовой ставки за пользование жилым помещением (платы за наем) 1 м2 жилого помещения производится исходя из определения отчислений на полное восстановление муниципального жилого фонда. При расчете базовой ставки за пользование жилым помещением (платы за наем) используется классификация основных средств, утвержденная Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002г. № 1 «О классификации основных средств, включаемых амортизационных  в амортизационные группы».

Средневзвешенная базовая ставка ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв. м общей площади (в руб.).

Аср. = А : S , где:

Аср. - средний размер ежемесячных амортизационных отчислений в рублях на полное восстановление в расчете на 1 кв. м общей площади;

А - ежемесячные амортизационные отчисления по всем группам капитальности;

S – площадь жилых зданий по всем группам капитальности.

             Базовая ставка за наем жилых помещений определяется по формуле:

Сб = Д х Аср. (руб./кв.м в месяц), где:
Сб - базовая ставка платы за наем;
Д – доля оплаты населением ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление. Значение Д устанавливается администрацией района. Критерием при определении значения Д может служить сопоставление базовой ставки платы за наем со средневзвешенной величиной налога на недвижимое имущество собственников жилья на 1 кв. м (Т).

                                  Т

Принимаем  Д > ------------
                 12 х Аср.                      
III. Расчет дифференцированных ставок платы за наем.
            Для расчета ставок платы за наем по категориям жилых зданий применяются коэффициенты, учитывающие:
- материалы стен – Кд;

- вид благоустройства – Кб.

	ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТОВ КД:
	

	Материалы стен
	Кд

	а) дома до пяти этажей включительно:

- крупнопанельные, крупноблочные, ш/блочные, кирпичные
	1,0

	б) дома со смешанными и деревянными стенами
	0,9

	ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТОВ КД:
	

	вид благоустройства
	Кб

	- без благоустройства
	0,2

	- дома с полным благоустройством
	0,8


В результате ставка платы за наем конкретного жилого помещения рассчитывается по формуле:
С = Сб х  Кд х Кп х Кб  (руб./кв.м в месяц)

Расчет

1) Определяем средневзвешенную базовую ставку ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв.м общей площади (в руб.)

Аср. = А : S
А - ежемесячные амортизационные отчисления по всем группам капитальности:
S – площадь жилых зданий по всем группам капитальности.
а)Площадь жилых зданий по всем группам капитальности

	поселения
	кв. м

всего
	в том числе

	
	
	в жилых домах (индивидуально-определенных зданиях)
	в многоквартирных домах 

	1. сп «Беклемишевское»
	248
	248
	0

	2. сп «Верх-Читинское»
	4300
	3800
	500

	3. сп «Домнинское»
	4554
	0
	4554

	4. сп «Елизаветинское»
	500
	100
	400

	5. сп «Засопкинское»
	1225
	0
	1225

	6. сп «Ингодинское»
	3052
	1809
	1243

	7. сп «Колочнинское»
	3000
	2300
	700

	8. сп «Ленинское»
	3594
	3,594
	0,000

	9. сп «Маккавеевское»
	2000
	0
	2000

	10. сп «Новокукинское»
	22630
	9490
	13140

	11. сп «Новотроицкое»
	245
	245
	0

	12. сп «Сивяковское»
	1400
	1400
	0

	13. сп «Сохондинское»
	5732
	1931
	3801

	14. сп «Шишкинское»
	2800
	400
	2400


б)Расчет средневзвешенной базовой ставки ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв.м общей площади, руб.
	поселения
	Ежемесячные аморт. отчисл

А, руб
	Площадь,кв.м

S
	Аср., руб.
(А:S)

	1. сп «Беклемишевское»
	0,0
	248
	0,0

	2. сп «Верх-Читинское»
	344000,0
	4300
	80,0

	3. сп «Домнинское»
	481100,0
	4554
	105,6

	4. сп «Елизаветинское»
	0,00
	500
	0,00

	5. сп «Засопкинское»
	165375,0
	1225
	135,0

	6. сп «Ингодинское»
	88508,0
	3052
	29,0

	7. сп «Колочнинское»
	0,00
	3000
	0,00

	8. сп «Ленинское»
	0,00
	3594
	0,00

	9. сп «Маккавеевское»
	2416666,6
	2000
	1208,3

	10. сп «Новокукинское»
	1810400,0
	22630
	80,0

	11. сп «Новотроицкое»
	0,00
	245
	0,00

	12. сп «Сивяковское»
	0,00
	1400
	0,00

	13. сп «Сохондинское»
	61905,6
	5732
	10,80

	14. сп «Шишкинское»
	0,00
	2800
	0,00


в)Расчет доли оплаты населением ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление, руб.
                    Т

Д > ------------ ; 
          12 х Аср.
Д - доля оплаты населением ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление,

Т – средневзв. величина налога на недвижимое имущество собственников жилья на 1 кв м (0,4% согласно установленным ставкам налога). 

Расчет доли оплаты населением ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление, руб.
	поселения
	Т (%)
	Аср, руб.
	Д, руб.

	1. сп «Беклемишевское»
	0,4
	0,0
	0,0

	2. сп «Верх-Читинское»
	0,4
	80,0
	0,04

	3. сп «Домнинское»
	0,4
	105,6
	0,03

	4. сп «Елизаветинское»
	0,4
	0,0
	0,0

	5. сп «Засопкинское»
	0,4
	135,0
	0,02

	6. сп «Ингодинское»
	0,4
	29,0
	0,014

	7. сп «Колочнинское»
	0,4
	0,0
	0,0

	8. сп «Ленинское»
	0,4
	0,0
	0,0

	9. сп «Маккавеевское»
	0,4
	1208,3
	0,003

	10. сп «Новокукинское»
	0,4
	80,0
	0,042

	11. сп «Новотроицкое»
	0,4
	0,00
	0,00

	12. сп «Сивяковское»
	0,4
	0,00
	0,00

	13. сп «Сохондинское»
	0,4
	10,8
	0,31

	14. сп «Шишкинское»
	0,4
	0,00
	0,00


2) Определяем базовую ставку платы за наем жилых помещений

Сб = Д х Аср. (руб./кв.м в месяц)

Расчет базовой ставки платы за наем жилых помещений.
	поселения
	Д, руб.
	Аср, руб.
	Сб, руб./кв.м в месяц

	1. сп «Беклемишевское»
	0,0
	0,0
	0,0

	2. сп «Верх-Читинское»
	0,04
	80,0
	3,3 (59% -1,94)

	3. сп «Домнинское»
	0,03
	105,6
	3,3

	4. сп «Елизаветинское»
	0,00
	0,00
	0,00

	5. сп «Засопкинское»
	0,02
	135,0
	2,7

	6. сп «Ингодинское»
	0,014
	29,0
	0,44

	7. сп «Колочнинское»
	0,00
	0,00
	0,00

	8. сп «Ленинское»
	0,00
	0,00
	0,00

	9. сп «Маккавеевское»
	0,003
	1208,3
	3,3

	10. сп «Новокукинское»
	0,042
	80,0
	3,3

	11. сп «Новотроицкое»
	0,00
	0,00
	0,00

	12. сп «Сивяковское»
	0,00
	0,00
	0,00

	13. сп «Сохондинское»
	0,31
	10,8
	3,3 (9,2% -0,31)

	14. сп «Шишкинское»
	0,00
	0,00
	0,00


3) Расчет дифференцированных ставок платы за наем по каждой группе капитальности:
	поселения
	В жилых помещениях в деревянном и смешанном исполнении без благоустройства, руб./м2 в месяц
Сб х Кд х Кб
	В жилых помещениях в капитальном исполнении (панельные, кирпичные) с полным благоустройством, руб./м2 в месяц

Сб х Кд х Кб

	
	
	

	1. сп «Беклемишевское»
	0,00
	0,00

	2. сп «Верх-Читинское»
	1,94 х 0,2 х 0,9 = 0,35 
	1,94 х 1 х 0,8 = 1,55

	3. сп «Домнинское»
	0,00
	3,3 х 1 х 0,8 = 2,64

	4. сп «Елизаветинское»
	0,00
	0,00             

	5. сп «Засопкинское»
	0,00
	2,7 х 1 х 0,8 = 2,16

	6. сп «Ингодинское»
	0,44 х 0,2 х 0,9 = 0,08
	0,44 х 1 х 0,8 = 0,35

	7. сп «Колочнинское»
	0,00
	0,00

	8. сп «Ленинское»
	0,00
	0,00

	9. сп «Маккавеевское»
	0,00
	3,3 х 1 х 0,8 = 2,64

	10. сп «Новокукинское»
	5,8 х 0,9 х 0,2 = 1,05
	3,3 х 1 х 0,8 = 2,64

	11. сп «Новотроицкое»
	0,00
	0,00

	12. сп «Сивяковское»
	18,8 х 0,2 х 0,9 = 0,34
	0,00

	13. сп «Сохондинское»
	0,31 х 0,2 х 0,9 = 0,06
	0,31 х 1 х 0,8 = 0,25

	14. сп «Шишкинское»
	0,00
	0,00


Приложение № 2
к решению Совета муниципального

района «Читинский район»

от «   » _____________ 2015г. № ____

Размер платы для населения за наем муниципального жилья по договорам социального найма в муниципальном районе «Читинский район» по каждой группе капитальности:

	Поселения
	Тариф с 01 июля 2015г. 

в жилых помещениях в деревянном и смешанном исполнении без благоустройства, руб./кв.м в месяц


	Тариф с 01 июля 2015г. 

в жилых помещениях в капитальном исполнении (панельные, кирпичные) с полным благоустройством, руб./кв.м в месяц

	1. сп «Беклемишевское»
	0,00
	0,00

	2. сп «Верх-Читинское»
	0,35
	1,55

	3. сп «Домнинское»
	0,00
	2,64

	4. сп «Елизаветинское»
	0,00
	0,00

	5. сп «Засопкинское»
	0,00
	2,16

	6. сп «Ингодинское»
	0,08
	0,35

	7. сп «Колочнинское»
	0,00
	0,00

	8. сп «Ленинское»
	0,00
	0,00

	9. сп «Маккавеевское»
	0,00
	2,64

	10. сп «Новокукинское»
	1,05
	2,64

	11. сп «Новотроицкое»
	0,00
	0,00

	12. сп «Сивяковское»
	0,34
	0,00

	13. сп «Сохондинское»
	0,06
	0,25

	14. сп «Шишкинское»
	0,00
	0,00


